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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Mette Stensgaard var fraveerende
Godkendt

Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden



Sager til efterretning/orientering

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017

Mette Stensgaard var fraveerende

Ad A: Notat om byggesagsbehandling juni 2017 blev udleveret.
Tilknyttes dagsordenpunktet.

Til efterretning

Sagsfremstilling

A. Sagsbeh.: Sgren Nielsen
Status for byggesagsomradet
Administrationen orienterer om status pa byggesagsomradet.



Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Orientering om byplanmgde i Fredericia. Udvalgets medlemmer deltager ikke.
Besigtigelse pa naeste udvalgsmgde af fasanopdreetteri.



Prioritering af grundkapital til almene boliger 2017

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Plan- og Ejendomsudvalget har ved mgdet den 27. marts 2017 udvalgt fem projekter, som administrationen skulle
arbejde videre med, med henblik pd godkendelse af skema A. De udvalgte projekter er, afhaengig af hvilke
beslutninger der traeffes, dyrere end det afsatte budget til grundkapitalindskud til almene boliger, s& der skal
foretages en politisk udveelgelse af projekterne.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Anbefales

Sagsfremstilling

Byrddet har ved mgdet den 28. marts 2017 behandlet prioriteringen af grundkapitalen til almene boliger. Her blev det
besluttet at prioritere projekterne pa8 Sneppevej, p& Nygardsvej ved Figenparken og projektet i Fuglebjerg samt en

ombygning af Birkebjerg Kollegiet. Derudover skulle Plan- og Ejendomsudvalget prioritere grundkapitalen bedst muligt.

Plan- og Ejendomsudvalget har ved mgdet den 27. marts 2017 udvalgt fem projekter om opfgrelse af almene boliger,
som administrationen skulle arbejde videre med med henblik pd godkendelse af skema A.

Det skal derfor bemaerkes, at denne sag skal ses i sammenhang med 4 andre sager, der ligeledes fremlaegges pa dette
mgde, og som indeholder en grundigere beskrivelse af de enkelte projekter:

De fire sager er:

Almene boliger - Projekt 1/4 — Lupinhaven pa Ejlersvej
Almene boliger - Projekt 2/4 - 33 boliger pd Preestgvej 65
Almene boliger - Projekt 3/4 - 34 boliger pd Sneppevej

Almene boliger - Projekt 4/4 - 20 boliger p& Nygardsvej

Plan- og Ejendomsudvalget prioriterede ogsd et projekt fra FSB om fortaetning ved Indre Krummerupvej/Nyvej, men
dette er efter gnske fra FSB taget af listen.

Herudover har det ikke vist sig muligt at bygge sma billige boliger pa Birkebjerg Kollegiet. Der arbejdes derfor mod en
helhedsplan for afdelingen, der tidligst vil vaere klar i 2018.

Afhaengigt af, hvilke projekter der gnskes fremmet, vil det disponible belgb til grundkapitalindskud kunne overskrides.
Nedenstdende tabel giver overblik over budgettet til grundkapitalindskud og omkostningerne ved de enkelte projekter.

Det er en administrationens anbefaling, at en del af budgettet reserveres til senere godkendelse af skema B, da skema B
erfaringsmaessigt er en smule dyrere end skema A.



@konomiske oplysninger

Fglgende tabel viser en oversigt over den tidligere budgetramme og disponeringen af denne:

Forelgbigt Skema A Skema B | Afvigelse
tilsagn

Budget 2016 og 2017, reduceret for Lov- cirkulaereprogrammet 19.136

Lejerbo, Fasanvej - Skema A godkendt i Byrddet 23/8-16 7.600 7.718 118

Trollebo, Ejlersvej - Skema A godkendt i Byrddet 23/8-16 5.100 5.344 244

BoligNaestved, Rolighedsvej - Skema A godkendt i byradet 27/2-17 1.700 1.819 119

FSB, 20 boliger i Fuglebjerg - Skema A godkendt i Byradet 27/2-17 3.000 3.000 3.216 216

I alt, tilsagn 17.400 17.881 3.216 697

Mertilsagn 697

I alt, disponeret 18.097

Restramme 1.039

Fglgende tabel viser en oversigt over modtagne gnsker til andel i grundkapitalindskuds-puljen:

Projekt: Kommunalt Statstilskud,

indskud tilsagn

Restramme, se ovenstdende tabel 1.039
Budgetramme 2017, ekstraramme aftalt i Budgetforliget 8.000 14.000
Ramme i alt 9.039 14.000
Familieboliger:

1/4 - Alternativ I, Trollebo/Domea, Lupinhaven p& Ejlersvej 2.618

1/4 - Alternativ II, Trollebo/Domea, Lupinhaven pé’l Ejlersvej 1.164 1.346
Blandet familieboliger og sm8&, billige boliger:

2/4 - Boligselskabet Sjeelland, Vandrehjemmet pa Praestovej, 33 boliger 4.370 1.364
Smé billige boliger:

3/4 - Lejerbo, Sneppevej, 34 boliger 1.068 1.932

4/4 - Trollebo/Domea, fortaetning af Figenparken, Nygdrdsvej 200 1.200
I alt, gnsker 8.256/ 6.802 4.496/ 5.842
Udisponeret ramme ved Projekt nr. 1/4 - alternativ I, Ejlersvej 783 9.504
Udisponeret ramme ved Projekt nr. 1/4 - alternativ II, Ejlersvej 2.237 8.158

Lovgrundlag

Lov om almene boliger

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
@konomiudvalget

Byradet

GKONOMI




Center for Koncernservice og @konomi har deltaget i udarbejdelse af sagen og har derfor ikke yderligere
bemaerkninger.



Almene boliger - Projekt 1/4 - Lupinhaven pa Ejlersvej

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Domea sgger pa vegne af Trollebo om godkendelse af et af de to fremlagte projekter vedrgrende Lupinhaven.
Enten godkendelse af skema A vedrgrende opfgrelse af 15 almene familieboliger i ssammenhaeng med et allerede
godkendt projekt eller godkendelse af skema A for et nyt projekt p& grunden med opfgrelse af 58 boliger, heraf 22
sma billige boliger.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
1. at skema A for Alternativ II med sma billige boliger godkendes, og
2. at der ydes kommunegaranti som ansggt.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Ad 1: Anbefales
Ad 2: Anbefales

Sagsfremstilling

Det skal indledningsvist bemaerkes, at denne sag skal ses i sammenhang med tre andre projekter, som fremlaegges pa
dette mg@de. Projekterne blev udvalgt af enten Plan- og Ejendomsudvalget ved mgdet den 27. marts 2017 eller byradet
den 28. marts 2017 med henblik pa egentlige skema A-ansggninger og endelig prioritering af det afsatte belgb til
grundkapitalindskud.

Denne sag er lidt anderledes, da den indeholder to forslag til udnyttelse af grunden pa hjgrnet af Ejlersvej/Lupinvej,
kaldet Lupinhaven. Det fgrste projekt er en fortsaettelse af et allerede godkendt projekt fra 2016, mens det andet er et
helt alternativt forslag til udnyttelse af hele grunden, hvilket vil betyde, at det allerede godkendte skema A annulleres.

Alternativ I - Fortszettelse af allerede godkendt projekt

Domea har p8 vegne af Boligselskabet Trollebo den 8. februar 2017 ansggt om godkendelse af skema A til opfarelse af
15 almene familieboliger i Lupinhaven. Projektet omfatter en samlet bebyggelse pa 1267 m2 bolig fordelt pd 15 3-
veerelseslejligheder med en gennemsnitlig stgrrelse pa 84,45 m2.

Projektet er 2. etape af et tidligere stgttet projekt fra samme boligselskab. Byrddet godkendte ved mgdet den 23.
august 2016 opfgrelsen af to blokke med almene boliger. Boligselskabets oprindelige plan var derefter at finde en privat
investor til opfarelse af ejerlejligheder i en tredje blok. Dette er ikke lykkedes, og derfor sgger boligselskabet nu om
tilskud til opfgrelse af almene boliger i den tredje og sidste blok.

Bebyggelsen omfatter en boligblok i 4 etager, der i byggestil er magen til de to boligblokke, der allerede er godkendt.

Domea har givet udtryk for, at s&fremt denne 2. etape ikke godkendes, kan det tidligere godkendte projekt ikke
realiseres som planlagt.

Administrationen vurderer, at bdde sammensaetningen af boligernes stgrrelse og placeringen af projektet centralt i
Naestved og teet pd togstationen vil betyde, at boligerne er attraktive for et bredt spekter af potentielle lejere. Da der
skal treeffes et valg mellem de to fremsendte projekter, vil administrationen dog anbefale det nedenstdende projekt.



Planforhold: Projektet er i overensstemmelse med den vedtagne lokalplan for omradet.
Anlaegsudgiften: Etableringen af de 15 almene familieboliger er beregnet til 26,183 mio.kr. inkl. moms.

Den samlede anskaffelsessum omfatter:

Grundkgb og byggemodning 612.000 kr.
H&ndvaerkerudgifter 20.930.000 kr.
Omkostninger + 384.000 kr. i gebyrer 4.641.000 kr.
I alt 26.183.000 kr.

Finansiering: Lov om almene boliger § 118a, stk. 1

Kommunal grundkapital (10%) 2.618.000 kr.
Beboerindskud (2%) 524.000 kr.
Stgttede 18n (88%) 23.041.000 kr.
I alt 26.183.000 kr.

Kommunal garantistillelse er oplyst til ca 61% af de stgttede 18n = 14.055 mio. kr.

Markedslejen, der danner grundlag for beregningen, bliver fgrst endeligt fastsat af kreditforeningen ved indhentning af
I&netilsagn i forbindelse med skema B.

Huslejen er p& baggrund af anlaegsudgiften beregnet til 964 kr. pr m2/ar. Den manedlige husleje pr. lejlighed pd 84,45 m2
vil udggre 6.785 kr.

Alternativ II - Forslag med sma billige boliger
Domea har pa baggrund af Naestved Kommunes gnske om etablering af flere sm3 billige boliger indsendt et alternativt

skema A, hvor der etableres sma billige boliger i stueplanet p& de tre blokke.

Projektet indeholder etableringen af 58 almene boliger, heriblandt 22 et-veerelses sma billige boliger, 18 2-
veerelseslejligheder og 18 3-veerelseslejligheder. Den samlede bebyggelse er pa 3800 m2.

Det betyder, at det tidligere godkendte skema A for de to farste blokke annuleres, og nedenstdende projekt i stedet

gennemfgres i Lupinhaven.
Bebyggelsen omfatter 3 boligblokke i 4 etager, der i byggestil er magen til det tidligere godkendte projekt.

Administrationen vurderer, at bdde sammensaetningen af boligernes stgrrelse og placeringen af projektet centralt i
Neestved og togstationen vil betyde, at boligerne er attraktive for et bredt spekter af potentielle lejere. Dertil kommer,
at det private boligprojekt med mindre boliger pa Grgnvej har vist sig yderst attraktivt, og der derfor er efterspgrgsel
efter mindre boliger i omradet. Det, der taler imod de 1-vaerelses boliger, er, at der i ca. halvdelen kun kommer lys ind
fra en side, og boligerne derfor vil blive mgrke, men dette sendrer ikke p& administrationens vurdering.

Planforhold: Projektet er i overensstemmelse med den vedtagne lokalplan for omradet.
Anlaegsudgiften: Etableringen af de 58 almene boliger er beregnet til 78,546 mio. kr. inkl. moms.

Den samlede anskaffelsessum omfatter:
Grundkgb og byggemodning 11.316.400 kr.
Handvaerkerudgifter 53.922.000 kr.




Omkostninger og gebyrer 13.307.600 kr.
I alt 78.541.000 kr.

Finansiering: Lov om almene boliger § 118a, stk. 1

Kommunal grundkapital (10%) 7.854.100 kr.
Beboerindskud (2%) 1.570.820 kr.
Stgttede 18n (88%) 69.116.080 kr.
I alt 78.541.000 kr.

Kommunal garantistillelse er oplyst til ca 59% af de stgttede 1&n = 40,690 mio. kr.

Af det samlede kommunal grundkapitalindskud er 7.854.100 kr., er det oplyst, at der kan opnds statstilskud pa
1.345.740 kr. til de sma billige boliger.

Det tidligere godkendte projekt pa de to fgrste blokke blev ved byrddsmgdet den 23. august 2016 tildelt i
grundkapitalindskud pa 5,344 mio. kr.

Hvis dette forslag gnskes fremmet, skal der tildeles yderligere 1.164.360 kr. i kommunalt grundkapitalindskud, ud over de
5,344 mio. kr.

Huslejen er pa baggrund af anlaegsudgiften beregnet til 978 kr. pr. m2/ar og forbrug pd 126 kr. pr. m2/ar. I alt 1.104 kr.
pr. m2/&r inkl. forbrug.

Den ménedlige husleje for en lejlighed pa 35 m2 vil vaere 3.220 kr. inkl. forbrug pr. maned, og en lejlighed p& 80 m2 vil
veere 7.360 kr. pr. maned inkl. forbrug.

Lovgrundlag

Lov om almene boliger

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
@konomiudvalget

Byradet

GKONOMI

Center for Koncernservice og @konomi henviser til saerskilt sag, som ogsd behandles p& dette mgde - "Prioritering
af grundkapital til almene boliger 2017 - journal nr. 03.03.10-@60-4-17". Der er fra boligselskaberne fremsendt
gnsker til flere projekter, end der er grundkapitalindskud til, og der skal sdledes ske en prioritering af projekterne. I
omtalte sag er der naermere redegjort for de enkelte projekters behov for kommunalt grundkapitalindskud og for
statsligt tilskud.

Det kan oplyses, at den ansggte kommunegaranti ikke vil pavirke kommunens Idneramme eller kraeve deponering.




Almene boliger - Projekt 2/4 - 33 boliger pa Praestgvej 65

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Boligselskabet Sjzelland sgger om godkendelse af skema A for et projekt i det gamle vandrerhjem pa Preestgvej 65,
hvor der kan etableres 33 almene boliger.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
1. at projektet og herunder skema A godkendes, og
2. at der ydes kommunegaranti som ansggt

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Ad 1: Anbefales
Ad 2: Anbefales

Sagsfremstilling

Det skal indledningsvist bemaerkes, at denne sag skal ses i sammenhang med tre andre projekter, som fremlaegges pa
dette mgde. Projekterne blev udvalgt af enten Plan- og Ejendomsudvalget ved mgdet den 27. marts 2017 eller byradet
den 28. marts 2017 med henblik pa egentlige skema A-ansggninger og endelig prioritering af det afsatte belgb til
grundkapitalindskud.

Boligselskabet Sjzelland har indsendt forslag om ombygning af vandrerhjemmet pa Praestgvej 65, hvor der kan bygges 22
familieboliger og 11 sma billige boliger. Projektet omfatter en samlet bebyggelse pa 2774 m2, fordelt pd 22 familieboliger

med 2 eller 3 veerelser og 11 sma billige boliger i stgrrelsen 34 m2 til 40,9 m2.

Familieboligerne er planlagt som 2 etagers raekkehuse i stgrrelserne 87,4 m2 til 112,1 m2, s gangarealer i
vandrerhjemmet udnyttes bedst muligt.

Projektet vil kreeve ombygning af ejendommen, sa boligerne lever op til BR15. Ejendommen har oprindeligt huset Skt.
Elisabeth ordenen, og de sidste 10 ar fungeret som vandrerhjem. Det er oplyst, at ejendommen er i god stand, og at
ombygningen vil ske med hensyntagen til bygningens oprindelige arkitektur og indretning, og den udvendige del vil stort

set veere intakt.

Administrationen vurderer, at bAde sammensaetningen af boligernes stgrrelse og placeringen centralt i Naestved vil
betyde, at boligerne er attraktive for et bredt spekter af potentielle lejere.

Planforhold: Projektet er i overensstemmelse med den vedtagne lokalplan for omradet.
Anlzegsudgiften: Etableringen af de 33 almene familieboliger er beregnet til 57,339 mio.kr. inkl. moms.

Den samlede anskaffelsessum omfatter:

Grundkgb og byggemodning 18.657.000 kr.
H&ndvaerkerudgifter 31.303.000 kr.
Ombkostninger 7.379.000 kr.
I alt 57.339.000 kr.




Finansiering: Lov om almene boliger § 118a, stk. 1

Kommunal grundkapital (10%) 5.733.900 kr.
Beboerindskud (2%) 1.147.100 kr.
Stgttede 18n (88%) 50.458.000 kr.
I alt 57.339.000 kr.

Af det kommunale grundkapitalindskud pa 5.733.900 kr., er det oplyst at der kan opnds 1.363.560 kr. i statsligt tilskud,
s& det kommunale kapitalindskud reelt vil vaere 4.370.340 kr.

Naestved Kommune sgges om at yde 58,6% kommunal garanti for realkreditl@net, svarende til en garantistillelse pa
29.569.818 kr. Den endelige garantiprocent fastsaettes ved afslutning af byggeri.

Huslejen er beregnet til 971 kr. pr. m2/ar og forbrugsudgifter pd 151 kr. pr. m2./8r i alt 1122 kr. pr. m2/ar.

En bolig pd 34 m2 vil koste 3179 kr. pr. maned inkl. forbrug, og en bolig pd 112 m2 vil koste 10.472 kr. pr. maned inkl.
forbrug.

Lovgrundlag

Lov om almene boliger

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
@konomiudvalget

Byradet

GKONOMI

Center for Koncernservice og @konomi henviser til saerskilt sag, som ogsa behandles pa dette mg@de - "Prioritering
af grundkapital til almene boliger 2017 - journal nr. 03.03.10-@60-4-17". Der er fra boligselskaberne fremsendt
gnsker til flere projekter, end der er grundkapitalindskud til, og der skal sdledes ske en prioritering af projekterne. I
omtalte sag er der naermere redegjort for de enkelte projekters behov for kommunalt grundkapitalindskud og for
statsligt tilskud.

Det kan oplyses, at den ansggte kommunegaranti ikke vil pavirke kommunens I&neramme eller kraeve deponering.



Almene boliger - Projekt 3/4 - 34 boliger pa Sneppevej

RESUME

Kompetenceudvalg: Byrad

Lejerbo har indsendt forslag om etablering af 34 almene boliger p& Sneppevej. 20 et-rumsboliger, 10 to-
rumsboliger og 4 tre-rumsboliger.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
1. at projektet godkendes, og
2. at det ansggte belgb til grundkapitalindskud reserveres til senere godkendelse af skema A.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Ad 1: Anbefales
Ad 2: Anbefales

Safremt der ikke bygges efter 2020-krav, skal byggeriet tilsluttes fijernvarmeforsyning, jf. lokalplanen for omradet.

Sagsfremstilling

Det skal indledningsvist bemaerkes, at denne sag skal ses i sammenhang med tre andre projekter, som fremlaegges pa
dette mgde. Projekterne blev udvalgt af enten Plan- og Ejendomsudvalget ved mgdet den 27. marts 2017 eller byradet
den 28. marts 2017 med henblik pa egentlige skema A-ansggninger og endelig prioritering af det afsatte belgb til
grundkapitalindskud.

Der mangler de endelige gkonomiske forhold, inden skema A kan godkendes for dette projekt, og derfor fremlaegges
projektet til eventuel prioritering og reservering af grundkapitalindskud.

Lejerbo har indsendt forslag om etablering af 20 et-rums boliger af ca. 33 m2, 10 to-rums boliger af ca. 52 m2 og 4 tre-
rums boliger af 69 m2, i alt 34 boliger. Projektet omfatter en samlet bebyggelse pd 1814 m2.

Det fremsendte forslag er en del af Lejerbos Startbo-koncept, hvor der bygges billige boliger i et fornuftigt prisniveau.
Princippet bygger pd preefabrikation af boligerne og er baseret pd sunde og baeredygtige materialer. Hovedtanken er at
bygge billigt uden at det ser billigt ud.

Boligerne fordeles i 4 klynger. Over stueplanet etableres en identisk fgrste sal. Boligraekkerne danner et faelles adgang og
opholdsrum, der definerer en ramme for de sociale aktiviteter. Alle boliger har adgang til til feellesareal enten direkte fra
terreen eller fra altangang/svalegang.

Administrationen vurderer, at bdde sammensaetningen af boligernes stgrrelse og placeringen af projektet centralt i
Naestved, teet pd EUC Sjzelland og pa togstationen vil betyde, at boligerne er attraktive for et bredt spekter af
potentielle lejere.

Projektet er i overensstemmelse med den vedtagne lokalplan for omradet.

Anlaegsudgiften til de 34 almene boliger er beregnet til 30 mio. kr.



Af det kommunale grundkapitalindskud p& 3 mio. kr. er det oplyst, at der kan opnas op til 1.932.498 kr. i statsligt tilskud
til sm& billige boliger, s& det kommunale grundkapitalindskud vil veere 1.067.502 kr.

Huslejen er beregnet til 900 kr. pr. m2/ar og forbrugsudgifter pd 275 kr. pr. m2./3r i alt 1.175 kr. pr. m2/ar.
En bolig pd 33 m2 vil koste 3.016 kr. pr. maned inkl. forbrug.

Lovgrundlag

Lov om almene boliger

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
@konomiudvalget

Byradet

GKONOMI

Center for Koncernservice og @konomi henviser til saerskilt sag, som ogsa behandles pa dette mg@de - "Prioritering
af grundkapital til almene boliger 2017 - journal nr. 03.03.10-@60-4-17". Der er fra boligselskaberne fremsendt
gnsker til flere projekter, end der er grundkapitalindskud til, og der skal sdledes ske en prioritering af projekterne. I
omtalte sag er der naermere redegjort for de enkelte projekters behov for kommunalt grundkapitalindskud og for
statsligt tilskud.



Almene boliger - Projekt 4/4 - 20 boliger pa Nygardsvej

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Domea/Trollebo har indsendt forslag om fortzetning af Figenparken pa Nygardsvej ved at opfgre 20 1-rumsboliger
som sma billige boliger. For at realisere projekt kreeves der vedtagelse af en ny lokalplan for omradet.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
1. at projektet godkendes,
2. at det ansggte belgb til grundkapitalindskud reserveres til senere godkendelse af skema A, og
3. at lokalplan udarbejdes hurtigst muligt.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Ad 1: Anbefales
Ad 2: Anbefales
Ad 3: Godkendt

Sagsfremstilling

Det skal indledningsvist bemaerkes, at denne sag skal ses i sammenhang med tre andre projekter, som fremlaegges pa
dette mgde. Projekterne blev udvalgt af enten Plan- og Ejendomsudvalget ved mgdet den 27. marts 2017 eller byradet
den 28. marts 2017 med henblik p8 egentlige skema A-ansggninger og endelig prioritering af det afsatte belgb til
grundkapitalindskud.

Domea/Trollebo har indsendt forslag om fortzetning af Figenparken p& Nygdrdsvej ved at opfgre 20 1-rumsboliger som
sma billige boliger. 12 boliger pa 30 m2 og 8 pd 40 m2 p& byggefelt 1A i det vedlagte bilag. Det samlede boligareal vil
vaere 680 m2.

Projektet er ikke i overensstemmelse med den geeldende lokalplan for omradet, s& den endelige godkendelse af skema A
for projektet vil forst vaere mulig efter en ny lokalplan er vedtaget. En godkendelse af projektet pd nuvaerende tidspunkt
vil derfor vaere med forbehold for, at en ny lokalplan er vedtaget inden udgangen af 2017. Med godkendelse af skema A
inden udgangen af 2017 vil det vaere muligt at opnd statsligt tilskud til projektet.

Team Plan, Geodata og Klima har oplyst, at det vil vaere muligt at vedtage en ny lokalplan for omradet i ar, sa der kan

opnas statsligt tilskud. Det kreever, at det besluttes at prioritere projektet ved mgdet i dag.

Boligerne etableres i to plan som taet-lav boligbebyggelse. Gavlen traekkes tilbage pa hver boligenhed, s& der herved
skabes udeareal pa hver side af boligen. P& den ene side med ankomstterrasse eller svalegang og p& den anden side
private altaner eller terrasser. Toiletkernen placeres centralt og giver en naturlig opdeling af boligen i to zoner, der
skaber de bedst mulige lysforhold til rummene. Boligerne bygges af materialer, som er valgt ud fra en baeredygtig
tankegang og gnske om minimal drift og vedligehold.

Administrationen vurderer, at projektet er fornuftigt, selvom der kun bygges sma 1-rumsboliger, og placeringen ikke er
central i Naestved. Det skyldes, at det er et mindre antal boliger, der bygges, og at boligerne vil blive en del af en

velfungerende boligafdeling.



Anlaegsudgiften: Etableringen af de 20 boliger er beregnet til 13,8 mio. kr. inkl. moms.

Dette vil kreeve et kommunalt grundkapitalindskud pa 1.400.000 kr. Ved den forlods tildeling af andel af kommunens
budget for grundkapitalindskud er der stillet projektet 0,2 mio. kr. kr. i udsigt, da projektet kan opnd 1,2 mio. kr. i
statsligt tilskud.

Huslejen er beregnet til 942 kr. pr. m2 og forbrugsudgifter pd 130 kr. pr. m2/8r i alt 1.072 kr. pr. m2/ar.

En bolig pd 30 m2 vil koste 2.680 kr. pr. maned inkl. forbrug, og en bolig pd 40 m2 vil koste 3.573 kr. pr. maned inkl.
forbrug.

Lovgrundlag
Lov om almene boliger

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
@konomiudvalget

Byradet

GKONOMI

Center for Koncernservice og @konomi henviser til szerskilt sag, som ogsa behandles pa dette mg@de - "Prioritering
af grundkapital til almene boliger 2017 - journal nr. 03.03.10-@60-4-17". Der er fra boligselskaberne fremsendt
gnsker til flere projekter, end der er grundkapitalindskud til, og der skal sdledes ske en prioritering af projekterne. I
omtalte sag er der naermere redegjort for de enkelte projekters behov for kommunalt grundkapitalindskud og for
statsligt tilskud.



Revideret skema B-ans@gning fra FSB pa 20 boliger pa Dalsgardsvej

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

FSB fik ved byrddsmgdet den 25. april 2017 godkendt skema B-ansggning til opferelse af 20 almene boliger pa
Dalsgardsvej 75. Efter Byradets godkendelse er administrationen blevet kontaktet og oplyst, at der ikke var
medtaget 487.000 kr. i gebyrer i det godkendte skema B. Det betyder, at der skal gennemfgres en ny politisk
behandling.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
1. at anskaffelsessum pa 32.160.000 kr. godkendes, og
2. at kommunens grundkapitalindskud gges med 48.700 kr.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Ad 1: Anbefales
Ad 2: Anbefales

Sagsfremstilling

FSB fik ved byrddsmgdet den 25. april 2017 godkendt skema B-ans@gning for opfgrelse af 20 almene boliger pa
Dalsgardsvej 75. Efter Byrddets godkendelse er administrationen blevet kontaktet af projektets arkitekt, som oplyste, at
der i anleegssummen ikke var medtaget 487.000 kr. i gebyrer i det godkendte skema B.

Den ggede anlaegssum pa i alt 32.160.000 kr. (tidligere 31.673.000 kr.) ngdvendigger en ny politisk behandling, da det
betyder en merudgift for Naestved Kommune p& 48.700 kr. i grundkapitalindskud og en gget garantiforpligtelse p&
428.560 kr., hvoraf 50% re-garanteres af Landsbyggefonden.

Der er ikke foretaget sndringer i selve projektet, og der bygges fortsat 1690 m2. Den ggede anlaagssum betyder dog, at
huslejen stiger med ca. 8 kr./m2 pr. ar.

Huslejen er beregnet til 815 kr./m2 pr. &r (949 kr./m2 pr. &r inkl. forbrug).

Den ménedlige husleje inkl. forbrug er 6.405 kr. (tidligere 6.352 kr.) for en bolig pd 81 m2, og 7.829 kr. (tidligere 7.763
kr.) for en bolig p& 99 m2.

@konomiske oplysninger
Den forggede udgift til grundkapital pa8 48.700 kr. vil fragd det tilbagevaerende disponible belgb til godkendelse af nye
ansggninger.

Lovgrundlag

Lov om almene boliger

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
@konomiudvalget

Byradet



JKONOMI

Center for Koncernservice og @konomi kan oplyse, at merudgiften pd 48.700 kr. til grundkapitalindskud er

indregnet i saerskilt sag, som ogsd behandles pa dette mg@de - "Prioritering af grundkapital til almene boliger 2017 -
sbsys - 03.03.10-@60-4-17".



Regnskaber 2016 samt budgetforslag inkl. huslejefastsaettelse 2018 for kommunens

almenboligafdelinger

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget pkt. 1/ Byradet pkt. 2-5

Der fremlaegges regnskaber for kommunens 23 almenboligafdelinger for regnskabsaret 2016.

Samtidigt fremlaegges forslag til budget for 2018, herunder fastsaettelse af huslejer.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
1. At driftsregnskaberne for 2016 godkendes
. At driftsbudgetterne for 2018 godkendes

. At huslejereguleringerne for 10 afdelinger godkendes

2
3
4. At harmoniseringshuslejerne for afdelingen Birkebjergparken/Nygdrdsvej godkendes
5

. At administrationsbidraget fastseettes uzendret til 3.000 kr. pr. bolig/ar

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Ad 1: Godkendt
Ad 2 - 5: Anbefales

Sagsfremstilling

Regnskab 2016:

De 23 afdelingsregnskaber er vedlagt som bilag til sagen. De enkelte afdelingers &rsresultat er registreret i kommunens

statusregnskab.

Afdelingerne har pr. 31.12.2016 hensat fglgende belgb:

Hensat til planlagt og periodisk vedligeholdelse

20.990.000 kr.

Hensat til vedligeholdelse i forbindelse med fraflytninger 4.904.000 kr.
Driftsoverskud 1.491.000 kr.

Budget 2018:

De 23 afdelingsbudgetter er vedlagt som bilag til sagen.

For nedennaevnte afdelinger foreslds huslejestigninger:
Afdeling Leje pr./m2 Leje pr./m2 Stigning i kr. Stigning i % Seneste

2017 2018 regulering

Birkely 1.220,00 1.330,00 110,00 9,02 2016
Birkevang 1.031,35 1.105,00 73,65 7,14 2014
Farimagsvej 54 863,67 910,00 46,33 5,36 2016
Grimstrupvej 960,00 975,00 15,00 1,56 2010
Jasminvej 1-9 890,00 910,00 30,00 2,25 2016
Jasminvej 6-14 1.250,00 1.290,00 40,00 3,20 2010




Kildegardsvej 1.051,25 1.075,00 23,75 2,26 2016
Orionvej 1.295,00 1.445,00 150,00 11,58 2017
Sneppevej 31 850,00 875,00 25,00 2,94 2016
Tove Ditlevsensvej 1.125,00 1.175,00 50,00 4,44 2013
Birkebjergparken Udligning

Generelt er der tale om huslejestigninger grundet almindelige pris- og Ignstigninger. Det er bla. stigning i I3neydelser
(indeksl&n), stigning i faste udgifter som el, vand og varme samt ggede vicevaertudgifter.

Specielt vedr. afdelingen Birkebjergparken/Nygardsvej er det besluttet, at huslejerne for de sammenlagte afdelinger skal
harmoniseres over en 10-arig periode. Derfor varsles der stigninger her pa mellem 0,0% - 4,6% jf. bilag med

huslejeoversigt.
Administrationsbidraget foresl8s uzendret fastsat til 3.000 kr. pr. bolig/ar.

Regnskaberne revideres af kommunens eksterne revisionsfirma sammen med kommunens gvrige regnskab efter de

fastsatte regler i lov. om kommunens styrelse om revision af kommunernes virksomhed.

Lovgrundlag
Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
@konomiudvalget

Byradet

Supplerende bemaerkninger

Byrddet har pd mgde den 27.10.2008 bemyndiget Plan- og Ejendomsudvalget til at godkende driftsregnskaberne for
kommunens almenboliger. (indstillingspunkt 1)

GKONOMI

Center for Koncernservice og @konomi kan oplyse, at de enkelte afdelingsbudgetter skal udarbejdes ud fra
balanceprincippet. Det betyder, at samtlige driftsudgifter samt renter og afdrag pa I&n, som er optaget i
forbindelse med opfarelsen af boligerne, skal daekkes af den fastsatte husleje. Der er saledes ikke nogen direkte
gkonomiske konsekvenser for kommunen, indirekte kan huslejestigningerne dog medfgre ggede udgifter til
boligsikring.



Lokale kagkkener pa plejecentre - nedlaeggelse af boliger

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Sundheds- og aeldreministeriet har udstedt en pulje p& 425 mio. kr. til etablering eller renovering af lokale

kgkkener i plejeboliger. Naestved Kommune har faet bevilget de ansggte midler og vil i den forbindelse gerne
nedlzegge to plejeboliger for at give plads til nye kgkkener.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at det godkendes, at der nedlaegges to plejeboliger pa den almene boligafdeling
Birkebjerg Alle 7-11 for at ggre plads til to nye kskkenmiljger pa afdelingen.
BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Anbefales

Sagsfremstilling

Sundheds- og Aldreministeriet udsendte i februar 2017 en pulje pd 425 mio. kr. til renovering, etablering eller
genetablering af lokale kgkkener pd plejecentre. Formalet med puljen er at bringe duften af mad ind p& plejecentrene og
selve madlavningen teettere pd de eeldre, fremfor levering af halvfabrikata eller faerdigfabrikeret mad udefra. I Neestved
Kommune har det i flere 8r veeret et stort gnske at kunne reetablere kokkener, hvor det er muligt at tilberede maltiderne
og inddrage beboerne i madlavningen. Det har stor betydning for livskvaliteten og appetitten hos alle beboerne, ikke
mindst hos de smatspisende og de demensramte. Det har imidlertid vaeret vanskeligt, da etablering eller renovering af
feellesarealer i de almene boliger ville betyde huslejestigning for den enkelte beboer. Denne pulje har som praemis, at der

ikke ma ske huslejestigning.

CTE og CSA har i et fint samarbejde gennem foraret arbejdet pd hgijtryk for at beskrive kgkkenprojekterne. Alle har
taget initiativet positivt, og det er et stort gnske hos beboerne at kunne veere en del af tilberedning af maltiderne og
ikke mindst feellesspisning. Der blev indsendt ansggninger for ialt kr. 8.601.374,53, og hele belgbet er blevet bevilget af
ministeriet. De fleste ansggninger er til kokkener i feellesarealer pa de almene plejeboliger. P& Birkebjerg Alle 7-11 er der
36 mindre plejeboliger, og pladsen p& fzellesarealerne er trang. For at give plads til etablering af to nye kgkkener som
Leve-Bo Miljg p& denne almene afdeling gnskes det at nedlaegge to af de eksisterende boliger og inddrage arealet som
feellesareal. Denne mulighed er der lagt op til i materialet fra Sundheds- og Aldreministeriet. Det blev indarbejdet i
ansggningen, og pengene hertil er blevet bevilget. Nedlaeggelsen af de to boliger vil give mulighed for etablering af to
omrader med flotte nye kokkenfaciliteter med spiseplads, som vil give rig mulighed for at inddrage beboerne i den daglige
madlavning og bringe duften af mad og glaeden ved tilberedningen ind i beboernes dagligdag. Hertil kommer, at det fra
tid til anden har veeret svaert at f3 udlejet disse sma plejeboliger, sd etablering af de nye kgkkenfaciliteter vil medvirke til
at ggre afdelingen til et mere attraktivt sted at bo.

Handicapforhold
Kgkkenerne indrettes med stor hensyntagen til beboernes behov, herunder ergonomiske hensyn mv.

Hgringer

Det var en forudsaetning for tildeling af midler fra puljen, at kgkkenprojekterne blev godkendt i de respektive almene
boligafdelinger. Muligheden for etablering af kekkenerne vakte stor glaede hos beboerne, som pd ekstraordinaert
afdelingsmgde pa Birkebjerg Alle den 20. marts 2017 godkendte en mulig nedlaeggelse af de to plejeboliger for at ggre
plads til de nye kgkkener.



Lovgrundlag
Puljen er til kgkkener i almene plejeboliger opfgrt efter boligloven § 105 eller plejehjem opfgrt efter servicelovens § 192.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
Omsorgsudvalget
@konomiudvalget

Byradet

GKONOMI

Center for Koncernservice og @konomi har ikke yderligere bemaerkninger.



Budget 2018-2021, 2. behandling

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan og Ejendomsudvalget

2. behandling af udvalgets budget for 2018-2021 pa drift og anlaeg.
Udvalget forventes at have et budgetproblem pa en p.t. ubekendt stgrrelse i forbindelse med manglende udlejning
pa Jernbanegade 12 og i Birkebjergparken.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
1. Udvalget drgfter budgetproblemet og beslutter tiltag til Igsning af budgetproblemet jf. sagsfremstillingen.
2. Udvalget drgfter og beslutter anleegsbudgettet inden for den givhe ramme

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Ad 1: Godkendt
Ad 2: Godkendt

Udvalget bemaerker, at den manglende huslejeindtaegt fra Jernbanegade 12, grundet usikkerhed om

Udleendingestyrelsens placering, har pavirket udvalgets gkonomi i negativ retning

Sagsfremstilling

I budgetstrategien er fastlagt krav og tidsplan for budgetlaegningen for 2018-2021.

Udvalget skal udarbejde et budgetforslag inden for henholdsvis driftsrammen og anlaegsrammen. Udvalget skal ikke

fremlaegge reduktionsforslag til draftelse p& budgetseminaret og kan tilsvarende heller ikke fremsaette udvidelsesgnsker.

Drift
Bevillingsniveauet er pd udvalgsniveau, hvilket vil sige, at udvalget har en driftsbevilling.

Hvis der er budgetproblemer pa udvalgets omrdde, skal det klares af udvalget selv. Et af malene med budgetstrategien
er, at der udarbejdes realistiske budgetter. Det betyder, at budgettet skal vaere baseret pa realistiske forudsaetninger.
Safremt de realistiske forudseaetninger fgrer til et hgjere budget end udvalgets ramme, er det udvalgets opgave at
beslutte effektiviseringer, opgaveomlaegninger eller servicereduktioner, s der kan budgetteres med realistiske
forudsaetninger inden for den tildelte ramme.

Som ogsd omtalt ved 1. behandlingen forventes der pd udvalgets omrade budgetproblemer i 2018 og fremover.
Budgetproblemerne/udfordringerne kan opdeles séledes:
1. I takt med udbyggelse af CAMPUS vil der blive ledige lejemal i Birkebjergparken. P.t. er VUC igang med byggeri.
VUC har 3 lejemal i BBP, hvor kommunen &rligt har en huslejeindtaegt pa ca. 2,35 mio. kr.
2. Ligeledes er der lejeindtaegt pd Varmtvandsbassinet i BBP pa &rligt ca. 1,26 mio. kr., som vil bortfalde ved
opfgrelsen af Vandkulturhuset.

3. Endelig er der budgetlagt med huslejeindtaegt pd arligt ca. 850.000 kr. vedr. de ledige lokaler i Jernbanegade 12.

Alt afhaengig af evt. salg eller genudlejning, kan der veere budgetproblemer pa mellem 0 og 4,5 mio. kr.



Tiltag til losning af budgetproblemerne:

Ad1+2

Plan- og Ejendomsudvalget blev p& mgde den 8. maj 2017 orienteret om status om forhold i Birkebjergparken og
besluttede, at der skal igangseettes et udviklingsarbejde med henblik pd at fastlaagge en samlet plan for
Birkebjergparkens fremtid pa kort sdvel som pa langt sigt, skonomisk sdvel som fysisk. Arbejdet skal ske pd tvaers af de

involverede udvalg.
Ad 3

@konomiudvalget besluttede p& mgde den 8. maj 2017 et oplaeg til anvendelse af Jernbanegade 12. Herunder at de
resterende ledige lokaler sgges lejet ud til ekstern part via en maegler og pd en tidsbegraenset lejekontrakt.

Anlaeg
Udvalgets anleegsramme fremgar af bilag 1. Udvalget har mulighed for at omprioritere/flytte anlaegsprojekter, blot den

samlede anlaegsudgift i drene 2018-2021 holdes inden for udvalgets ramme.
Administrationen har ingen forslag til omprioriteringer af anlsegsbudgettet.

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget

GKONOMI

Center for Koncernservice og @konomi oplyser, at det er ngdvendigt, at alle udvalg overholder kravene, for at det
samlede underskud i budgetperioden ikke bliver stgrre end de forventede 50 mio. kr. Overholdelse af kravene i
budgetstrategien er desuden ngdvendig for at overholde den gkonomiske politik.



Forslag til Lokalplan 077 for kontorbyggeri pa Posthusparkeringen i Neestved

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Forslag til Lokalplan 077 for kontorbyggeri pa Posthusparkeringen i Naestved fremlaegges til godkendelse.
Lokalplanforslaget omhandler opfgrelse af kontorbyggeri til udflytningen af Udlaendingestyrelsen inkl. Borgerservice

til Neestved. Der gives i lokalplanforslaget mulighed for etablering af 12.000m? bebyggelse inden for det udlagte
byggefelt, med hhv. maksimalt 4 og 6 etager inden for to forskellige delomrader.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

1. at forslag til Lokalplan 077 for kontorbyggeri p& Posthusparkeringen i Naestved godkendes med henblik pa
offentligggrelse pa Naestved Kommunes hjemmeside "Borgermgder og hgringer" og udsendelse i offentlig
hgring i 8 uger fra den 01.07.2017 til den 25.08.2017.

2. at der holdes borgermgde den 10.08.2017 fra kl. 16.30-18.00 vedr. Lokalplan 077, under forudseetning af
byrddets godkendelse af pkt. 1.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Ad 1: Anbefales
Ad 2: Godkendt

Sagsfremstilling

Baggrund for udarbejdelse af lokalplanforslag

I slutningen af 2015 fremlagde regeringen sin plan for udflytning af statslige arbejdspladser. Udleendingestyrelsen skal
placere ca. 375 arbejdspladser i Naestved. Derudover etableres Udlaendingestyrelsens Borgerservice, som forventes at
tage imod mere end 50.000 borgere om aret.

Efter en grundig gennemgang af mulige bygninger og grunde, blev Posthusparkeringen ved Naestved Station valgt. Dette
forventes at veere den mest omkostningseffektive Igsning for Udleendingestyrelsen og en attraktiv beliggenhed for bade
styrelsens medarbejdere og deres besggende. P& Posthusparkeringen er der mulighed for opfgrelse af et nybyggeri,
hvilket vil sikre, at Udlaendingestyrelsen far en sammenhaengende, effektiv og moderne bygning, hvor Borgerservice kan
f& en seerskilt indgang. Udlaendingestyrelsen gnsker indledningsvis at bygge ca. 10.000m2.

Sidelgbende med udarbejdelse og godkendelse af lokalplanforslaget, sender Bygningsstyrelsen byggeriet i udbud, hvorfor
den konkrete udformning formentlig fgrst ligger fast efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i det centrale Naestved taet pa bykernen, som en kile mellem Munkebakken og stationen.
Lokalplanomradet udggres af matrikel 250 Naestved Markjorder, som indeholder Posthusparkeringen og tilhgrende vej- og
stiudlaeg samt en pafyldningsplads for dieselolie til bl.a. togene, som bl.a. er ngdvendig for DSBs virke p& Naestved
Station. Der er placeret en hovedkloakledning pa omradets gstlige del, ca. under vejarealet, som ikke kan fjernes.

Matriklen er p& 7275 m? og bruges i dag som parkeringsplads med ca. 200 parkeringsbase, som isaer benyttes af
togpendlere fra Naestved og omegn. Som led i aftalen mellem staten og Naestved Kommune betaler staten for etablering
af tilsvarende antal p-pladser i et nyt parkeringshus f& 100 meter syd for Posthusparkeringen.



Omradet har en central placering i Naestved by og i planerne om Campus Naestved. Den centrale placering af
Udleendingestyrelsen og Borgerservice kan desuden underbygge og styrke kommunens initiativ “"Udvikling af Naestved
Bymidte”. Udflytningen af en stgrre statslig institution til omradet kan fungere som et traekplaster til byen og derved
blive en vigtig katalysator for bymidtens udvikling.

Indhold i lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget giver mulighed for at realisere op mod 12.000m? kontorbebyggelse og offentlige funktioner inden for
omradets byggefelt. Der laegges vaegt p3, at fremtidig bebyggelse indpasses til omgivelserne, deriblandt Munkebakken og
nabobebyggelsens arkitektoniske udtryk. Dette sker bl.a. ved at lade byggefeltet graense helt op til matriklens skel mod
nord (stationsomradet) og vest (Farimagsvej), og opdele byggefeltet i to delomrader med forskellige krav til
bygningshgjde, for at sikre at bebyggelsen indpasser sig optimalt ift. nabobebyggelsen samt den visuelle forbindelse til
Munkebakken. Krav til bygningshgjderne inden for de to omrader er:

- Inden for omréde 1, som er placeret pa grundens nordlige del, kan der bygges op til 6 etager, med en tagkote pa 39
moh (meter over havet)

- Inden for omrade 2, som er placeret pa grundens sydlige del, kan der bygges op til 4 etager, med en tagkote p& 31,5
moh.

Der stilles krav til, at der bygges helt ud til en facadelinje mod Farimagsvej, som er lagt i matrikelskel for at sikre en
bymaessig situation her. Facaden kan dog traekkes tilbage safremt der etableres pladsdannelse, ankomstareal eller
lignende foran. Mod nord kan bebyggelsen traekkes tilbage, s& der er mulighed for at etablere en forplads, som spiller
sammen med stationsforpladsen. Badde mod vest og nord, skal der etableres transparente facader, som kan bidrage til
oplevelsen af liv i omradet. Der gives dog mulighed for, at 50% af enkelte facadepartier i dette omrade kan daekkes med
translucent folie eller lignende for at sikre ngdvendig grad af diskretion til aktiviteter i bygningens stueetage, som har
behov for dette.

Det eksisterende vejudlaeg pa lokalplanomradets gstlige side skal fastholdes, fordi der stadig, bl.a. aht. DSB, skal vaere
offentlig adgangsvej for b&de biler og cykler. Langs den vestlige kant af denne vej samt den sydlige del af grunden kan
der etableres parkeringspladser. Der stilles krav om etablering af 35 parkeringspladser og 35 cykelparkeringspladser.

Der skal ske en samlet planleegning for vejareal, parkering, stier, trappeanleeg, friarealer og regnvandshdndtering, s& der

sikres en sammenhangende udvikling af omradet. Terraenregulering skal i gvrigt ogsd ske ud fra en samlet planlaegning.

Lokalplanforslagets forhold til kommuneplanen

Kommuneplan 2017, som er i offentlig hgring pd nuvaerende tidspunkt, er andret i forhold til Kommuneplan 2013-25, s
lokalplanforslagets indhold kan realiseres inden for kommuneplanens rammer. Kommuneplan 2017 forventes endeligt
vedtaget inden vedtagelse af naervaerende lokalplan, hvorfor udarbejdelse af kommuneplantillaeg ikke er ngdvendigt.

Hgringer
Lokalplanforslaget indstilles sendt i offentlig hgring fra den 01.07.2017 til den 25.08.2017. Det indstilles ogsd, at der
afholdes borgermgde for lokalplanforslaget den 10.08.2017.

Lovgrundlag
- Lov om planlaegning

- Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Politisk behandling

Plan og Ejendomsudvalget
@konomiudvalget

Byradet



Supplerende bemaerkninger
Plan og Ejendomsudvalget principgodkendte igangseettelse af lokalplanforslag p& mgde den 06.02.2017



Principgodkendelse af igangseettelse af ny lokalplan

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget.

Ejer af Baunehgj Ridecenter gnsker, at Plan- og Ejendomsudvalget skal traeffe principiel godkendelse af
udarbejdelse af ny lokalplan for matrikel 7a, Lille Naestved By, Herlufsholm. Ejer gnsker at opfgre et nyt og
attraktivt boligomrdde, der skal bestd af teet/lav- og aben/lavbebyggelse. Lokalplanomradet ligger syd for
Baunehgj i umiddelbar nzerhed af et planlagt, fuldt udbygget boligomrade, der ligger op ad Digtervejskvarteret, teet

ved bymidten i Naestved og omkranset af rekreative omrader.

INDSTILLING

Administrationen indstiller at udvalget traeffer beslutning om igangsaettelse af lokalplan for omradet vedr. matr.: 7a
Li. Naestved By, Herlufsholm. Beliggende: Fzllesejevej 21, Baunehgj, 4700 Naestved.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Godkendt

Sagsfremstilling

Baggrund:

Med igangsaetning af ny lokalplan for udbygning af et nyt boligomrade i et eksisterende kvarter, kommer kommunen et
skridt teettere pa at realisere Naestved som en attraktiv bosaetningsby, hvor der er potentialer for et godt liv med
familien, taet pd byen og teet pd naturen. Det er administrationens hensigt at udarbejde et plangrundlag, der skaber et
samlet, attraktivt boligkvarter, der spiller sammen med de kommende nye udstykninger i boligomrddet nord for Halfdan
Rasmussens Vej, omradet mellem Digtervejskvarteret og Vestre Ringvej samt boligomradet vest for Digtervejskvarteret.

Mglbak Landinspektgrer A/S gnsker at opfare et nyt boligomrdde for matr. nr.: 7a Li. Naestved By, Herlufsholm,
beliggende: Fzellesejevej 21, Baunehgj, 4700 Naestved. Lokalplanomrddet udger ca. 3,9 ha. Der er lagt op til, at fri- og
feellesarealer udggr ca. 1,3 ha., hvilket svarer til omtrent 40 procent af arealet. Der gnskes vejbetjening fra Halfdan
Rasmussens Vej og videre ad Chr. Winters Vej.

Administrationen vil det i fremtidige arbejde med lokalplanen laegge szerligt veegt pa folgende temaer, som skal Igses i
dialog med bygherre:

. At bebyggelsens fysiske fremtraeden skal vaere ensartet og i samspil med de omkringliggende kvarterer.
. At lokalplanomradets topografi bevares for at give omrddet karakter og identitet.

. At der anlaegges beplantningsbzelter og fokus pa begrgnning.

. At boligerne bliver separatkloakeret.

. At boligerne far grgnne tage ved lav taghzeldning.

. At lokalplanomradet etableres med LAR Igsninger.

Omradet og dets nuvaerende planforhold:

Planomradet er i kommuneplanen udlagt til boligformal. Kommuneplanrammen giver mulighed for bebyggelse i 2 etager og
en bebyggelsesprocent pd 30-40. Det gnskede boligprojekt er realiserbart inden for pagseldende kommuneplanramme. En
fuld udbygning af omradet vil betyde 36 nye boliger i NK. Der er ikke skovbyggelinjer inden for lokalplanomradet. Der er
fremsendt en bebyggelsesplan til godkendelse, som grundlag for udarbejdelse af ny lokalplan. Se bilag 1:
Bebyggelsesplan.



Lovgrundlag
Planlovens kapitel 5 om lokalplanlagning.

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget

Supplerende bemaerkninger

Den 28. september 2015 blev der tidligere meddelt principgodkendelse til udarbejdelse af ny lokalplan for et lignende
boligprojekt til opfarsel af boliger ved Feellesejevej pa matrikel nr. 7a, Lille Naestved By, Herlufsholm. Projektet har dog
andret karakter og kraever derfor en ny principgodkendelse, hvilket bygherre er indforstdet med.



Dispensation fra Lokalplan C1.1/19-3, Byomrade ned til Den fritlagte Susa, til
udvidelse af hoteldrift

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan og Ejendomsudvalget

Hotel Kirstine gnsker i ar at gennemfgre udvidelse af hotellet med 24 vaerelser med tilhgrende udenomsfaciliteter.
Dette skal ske ved nybyggeri samt tilbygning til eksisterende bebyggelse. Planerne for udvidelse strider imod flere
bestemmelser i den eksisterende lokalplan, Lokalplan C1.1/19-3, hvorfor der skal dispenseres fra lokalplanen, for at
udvidelsesgnsket kan realiseres.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

1. at der meddeles dispensation fra Lokalplan C1.1/19-3 med henblik pa hgring i forbindelse med gnske om
udvidelse af hoteldrift, s& der hurtigst muligt kan gives byggetilladelse.

2. at sagen genoptages til beslutning efter endt hgring pa ekstraordinaert mgde den 27. juni 2017 kl. 17.30 p3
Radhuset.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Ad 1: Godkendt
Ad 2: Godkendt

Sagsfremstilling

I forbindelse med, at Hotel Kirstine gnsker at udvide hotellet med 24 veerelser, har Naestved Kommune modtaget
ansggning om byggetilladelse, se bilag 1. Hotellet gnsker at gennemfgre udvidelsen i 8r, hvorfor der gnskes en hurtig
byggestart.

Hotel Kirstine vil udvide med to hotelflgje, se bilag 2, hvoraf:

1. den ene, Bygning A, er en udvidelse af den eksisterende konferencebygning med en 1. sal, indeholdende 5 veerelser.
2. og den anden, Bygning B, er en ny flgj i 2 etager med 19 hotelvaerelser, placeret ned mod den eksisterende offentlige
parkering syd for konferencebygningen. Under bygningen etableres der 5 parkeringspladser.

For at der kan gives byggetilladelse, skal der dispenseres fra en reekke bestemmelser i den eksisterende lokalplan,
Lokalplan C1.1/19-3, Byomrade ned til Den fritlagte Susa, se bilag 3.

Lokalplanen blev godkendt i 2001, og udlsegger en raekke byggefelter ved Den fritlagte Susa. Lokalplanen abner mulighed
for opfersel af ca. 50 boliger inden for flere byggefelter, udleegning af arealer til bade parkering og rekreative formal
samt etablering af udendgrsaktiviteter, restauration, café med udeservering og kiosk og lignende. Da lokalplanen er
udarbejdet med fokus pd bygningsbestemmelser vedr. boliger, er der sat et krav om en maksimal husdybde p& 10,5
meter. Desuden stilles der forskellige krav til bygningshgjder, alt efter hvor bygningerne opfgres.

Der skal dispenseres vedr. lokalplanens krav i forhold til:
- Byggefeltet og bygningens bredde.

- Tagheeldning.

- Bygningens hgjde.



Det fgrste forhold, som der skal dispenseres fra, knytter sig til, at de udlagte byggefelter i lokalplanen er disponeret til
boliger. Nar der bygges hotel, vil det ofte kraave en stgrre bygningsbredde, hvilket ogsd er tilfaeldet i denne sag, hvor

bygningsfeltet/-bredden overskrides med ca. 3 meter, da nybyggeriet bliver 13,6 meter bredt i stedet for 10,5 meter,

som lokalplanen muligggr.

Vedrgrende de to andre forhold stiller lokalplanen krav om, at bygninger inden for det bergrte byggefelt B6 maksimalt ma
have en bygningshgjde, som ndr op i 18,25 meter i forhold til kortsystem DNN, samt en tagheeldning pa 45 grader.
Udvidelsen af Bygning A giver en bygningshgjde pd ca. 18,9 meter, og Bygning B far en bygningshgjde pa ca. 18,7
meter. Dispensationen fra taghaeldning skal i den forbindelse sikre, at der kan etableres hotelvaerelser inden for den
relativt lille overskridelse af bygningshgjden ved, at der etableres mansardtag, som vil fa en taghaeldning p& 30 grader.
Det kan i den sammenhaeng naevnes, at der tillades taghaeldning p& 30 grader inden for byggefelt B3. Lokalplanens krav
om at tage inden for byggefeltet skal udfgres med rgde teglsten fastholdes.

Da byggeriet gnskes realiseret i Igbet af sommerferien, vil udvalget ikke kunne nd at behandle sagen vedrgrende
dispensation, efter at ansggningen om dispensation har veeret i offentlig hgring. Det foresl&s derfor, at der afholdes et
ekstraordinaert mgde den 27.6.2017 kl. 17.30, hvor udvalget kan treeffe endelig beslutning.

Det skal bemaerkes, at der i Udviklingsstrategi for Naestved Bymidte peges pa, at omrddet ved Den fritlagte Sus3 i

vaesentlig grad kan forteettes, blandt andet p3 det areal, som er beliggende syd for Hotel Kirstines konferencebygning.

Hgringer
Ansggning om dispensation fra Lokalplan C1.1/19-3 sendes i offentlig hgring i 14 dage i juni maned.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget



lgangveerende lokalplaner

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Orientering omkring igangveerende lokalplaner og godkendelse af prioritering af disse.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget godkender den foresldede prioritering af lokalplaner.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudyvalget, 06.06.2017
Godkendt

Sagsfremstilling

Alle igangvaerende lokalplaner har en prioritering p& 1-3, hvor 1 er hgjest.

FEndringer foretaget siden sidste Plan- og Ejendomsudvalgsmgde d. 08.05.2017:

« Rammelokalplan 084 for Stenlaengeomrddet: Planen afventer naermere afklaring, i forhold til beslutning om
vandkulturhus og vil ikke blive forelagt Plan- og Ejendomsudvalgsmgdet d. 06.06.2017.

» Lokalplan 076 for Naestved Bymidte: Forslag skubbes til Plan- og Ejendomsudvalgsmgde, d. 04.09.2017. Planen
forventes stadig endelig vedtaget i 2017. (Tidligere d. 07.08.2017)

» Lokalplan 080 for et areal nord for Kggevej: Detailhandel er afklaret og der laves kommuneplantillaeg i forbindelse
med lokalplanfremstilling. Forslag forelagt Plan- og Ejendomsudvalget d. 06.06.2017.

« Lokalplan 062 for havne- og turismeformdl ved Kanalpladsen: Forslag forventes fremlagt ultimo 2017 (tidligere
medio 2017).

» Lokalplan 085 for @verup Erhverv, @verup Krog: Forventes forelagt til principgodkendelse ultimo 2017.

» Lokalplan 086 for udvidelse af Stenstrup Industri: Forslag udsaettes til primo 2018.

» Lokalplan 073 for Naestved Golfklub: Forslag forventes forelagt Plan- og Ejendomsudvalget d. 07.08.2017 (zndret
fra d. 06.06.2017).

Orientering om status pa lokalplan 062 for DUNK “s projekt for velkomstpladsen mm. i Karrebaeksminde

Plan- og Ejendomsudvalget har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan for Kanalpladsen og havnemolen i
Karrebaeksminde. Lokalplanen skal bl.a. 8bne mulighed for tilbygning til Pandekagehuset og etablering af en maritim
velkomstplads med mulighed for anlaeg til ophold og leg samt opstilling af kiosk, isbod eller lignende, der skal understgtte
pladsens funktion. Baggrunden for igangszettelse af lokalplanen er et inspirationsmateriale, udarbejdet af den lokale
forening DUNK. Som et af de centrale steder, der skal styrkes og nytaenkes, udpeger projektet havnekajen og

Kanalpladsen.

Administrationen har udarbejdet udkast til lokalplanen, der skal rettes i forhold til bemaerkninger modtaget fra Naestved
Havn. Derudover skal planlovsaendringen indarbejdes i udkastet.

Lokalplanen har ligget stille grundet et omfattende arbejde med sommerhuslokalplanen m.m. og andre stgrre og mindre
plansager. Det forventes, at forslag til lokalplanen forelaegges for udvalget i august 2017.

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget



Helgesvej 23, Herlufmagle - overdragelse med henblik pa salg

RESUME

Kompetenceudvalg: @konomiudvalget

Center for Dagtilbud gnsker at overdrage Helgesvej 23 i Herlufmagle, idet centeret ikke lzengere anvender
ejendommen. Beskaeftigelsesudvalget besluttede den 15. november 2016, at ejendommen ikke kunne anvendes til
flygtningeboliger. Center for Trafik og Ejendomme har siden forsggt at finde nye brugere/lejere internt i
kommunen, men uden held. Center for Trafik og Ejendomme anbefaler derfor, at ejendommen overdrages til
@konomiudvalget med henblik pa salg.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at ejendommen, Helgesvej 23 i Herlufmagle, overdrages til @konomiudvalget med
henblik pa salg.
BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Anbefales

Sagsfremstilling

Helgesvej 23 (beliggende pa matrikel 17i, Herlufmagle by, Herlufmagle) er en ejendom, som indtil for nylig er blevet

anvendt som daginstitution.

Ejendommen er 1420 m2, og bygningen har et samlet bygningsareal pa ialt 256 m2. Herudover er der mulighed for at
inddrage 124 m2 i tagetagen, som pa nuvarende tidspunkt fremstar uistandsat og ikke anvendeligt.

Ejendommen fremstar i sin helhed velholdt.
Ejendomsvaerdien er i 2016 vurderet til 1.000.000 kr.

Center for Plan og Miljg har oplyst, at ejendommen ligger i et omrade, der i kommuneplanen er udlagt til blandet bolig og
erhverv. Ejendommen kan ud over en daginstitution anvendes til en eller flere boliger, serviceerhverv (f.eks. klinik,
friser) og liberelle erhverv (advokat, tegnestue mv.), hvis det ikke medfgrer trafikale gener for boligerne i omradet, og at

der kan anlaegges de ngdvendige p-pladser p& egen grund.

Ejendommen har en middel bevaringsveerdi 5 og er derfor ikke omfattet af de sazerlige retningslinjer for ombygning og

materialevalg, der findes i kommuneplanen.

Center for Trafik og Ejendomme har efter intern annoncering modtaget to henvendelser med interesse for ejendommen.
Interesser, der bortfaldt, grundet beliggenheden uden for Naestved by.

@konomiske oplysninger
Der har ikke veeret lejeindteegter pa ejendommen tidligere.

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget
@konomiudvalget



GKONOMI

Center for Koncernservice og @konomi har ikke yderligere bemaerkninger



Beslutning om udvidelse af Neestved Fri Skole i Rislev

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Naestved Fri Skole har sggt om at lave en tilbygning, der skal indeholde toiletter og to undervisningslokaler.
Tilbygningen placeres, hvor der nu er en bygning blandt andet med overdaekninger. Administrationen vurderer, at
det er hensigtsmaessigt at udvide den eksisterende skole, og at placeringen er velvalgt i forhold til p&virkningen af
omgivelserne og landsbymiljget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at der meddeles landzonetilladelse for en tilbygning med saddeltag og en taghaeldning
pé’l min. 45°, i farverne sort, hvid, ratrae, olierede eller som de eksisterende skolebygninger.
BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 06.06.2017
Godkendt

Sagsfremstilling

Ansggnin

Naestved Fri Skole har sggt om at nedrive en eksisterende bygning mod nord, der blandt andet indeholder
overdaekninger. Her gnskes at opfgre en tilbygning pa ca. 130 m2 til skolen med toiletter og to undervisningslokaler.
Tilbygningen udformes som en lav bygning med ensidig taghaeldning, med glaspartier i gavlene og ind mod skolegarden
og traebeklzedte facader, der fremstar i svenskrgd, samt tagpap pa taget. Se bilag 1 for plantegning og bilag 2 for
facader.

Skolen gnsker tilbygningen for at forbedre faciliteterne p& skolen.

Naestved Fri Skole har tidligere sggt om en stgrre tilbygning med en anden udformning, men med ca. samme placering.
Denne blev godkendt i Plan- og Ejendomsudvalget den 27. juni 2016.

Lovgrundlag
Skolen ligger i den afgreensede landzonelandsby Rislev. Nybyggeri, herunder tilbygning af skolen, i landzonen kraever

kommunens tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Inden for en afgraenset landzonelandsby giver planloven i nogen grad mulighed for udvikling og udbygning af faciliteter,
der understgtter landsbyen og dens opland.

Da udvidelser/tilbygninger til privatskoler ikke er omfattet af administrationsgrundlaget for landzonesagsbehandling,
fremlaegges sagen for udvalget.

Placering og vurdering
Tilbygningen vil ligge som en del af den eksisterende skole og nogenlunde, hvor den eksisterende bygning, der gnskes

nedrevet, star. Tilbygningen vil vaere synlig fra naboer og offentlig vej. Skolen ligger midt i Rislev og har til huse i den
nedlagte kommuneskole Rislev Skole. Rislev er udpeget som kulturmiljg, der er sdrbart for bl.a. nedrivning og vaesentlige
andringer af arkitektur og omgivelser. Bilag 3 viser gadefoto af skolen med angivelse af den bygning, der gnskes

nedrevet.



Det er administrationens vurdering, at det er hensigtsmaessigt at tillade den eksisterende skole at forbedre sine
undervisningsfaciliteter med en tilbygning. Det vurderes, at placeringen er velvalgt i forhold til pavirkning af
omgivelserne, herunder landsbymiljget/kulturmiljget.

Den aktuelle ansggte tilbygning er noget skrabet i forhold til, hvad der tidligere er sggt om, og den vil fremstd med et
noget andet udtryk end resten af skolen og landsbyen i sin helhed.

For at indpasse bygningen bedre i landsbyen og til skolen, foresl&r administrationen, at der stilles krav til, at
tilbygningen opfgres med saddeltag og en taghaeldning p8 45°, samt at tilbygningen far overflader i sort, hvid, ratree,
olierede eller samme farve som de gvrige skolebygninger for at indpasse tilbygningen bedst muligt til skolen.

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget
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