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Punkt 94: Godkendelse af dagsorden

85.00.00-A00-126-13
Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 04.09.2017
Cathrine Riegels Gudbergsen var fraveerende
Godkendt

Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden



Punkt 95: Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.

85.00.00-A00-126-13
Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 04.09.2017
Cathrine Riegels Gudbergsen var fraveerende

Administrationen orienterede om sagsstatus pa landzoneomradet og byggesagsomradet.

Udvalget ensker en status for landzoneomradet hvert halve ér.

Administrationen orienterede om henvendelse om @&ndring af landsbyafgraensningen i forbindelse med udarbejdelse af ny
kommuneplan.

Udvalget dreftede kommunaldirekterens mail om udvalgsmedlemmers henvendelser om optagelse af sager pa et udvalgs
dagsorden.



Punkt 96: Helhedsplan for Sct. Jorgens Park - bebyggelsens hejde mm.

01.02.05-G00-8-16
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Udvalget har tidligere principbesluttet, at der skal igangsattes en ny lokalplan for Sct. Jargens Park, og at den endelige
stillingtagen til hgjden pa etageejendom pa hjernet af Vordingborgvej og Ostre Ringvej tages, nar der er udarbejdet et
skyggediagram. Skyggediagrammet foreleegges nu for udvalget. Desuden orienteres udvalget om konklusioner fra
stgjrapport for omradet.

Der er tilfojet en administrativ tilfejelse til medet den 4.9.2017, og der er vedlagt opdaterede skyggediagrammer.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at den maksimale hejde for ejendommen fastsattes til 32 etage, svarende til hgjden pa den
ovrige bebyggelse i omridet.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 07.08.2017

Udsat til naeste mede

Administrativ tilfgjelse til medet den 4.9.2017

Plan- og Ejendomsudvalget besluttede den 7.8.2017 at udsatte sagen, da udvalget ensker, at visualiseringer og
skyggediagrammer for bebyggelse pa hjarnet af Vordingborgvej og Ostre Ringvej med forskellige etageantal.

Visualiseringer og skyggediagrammer fra bygherren preesenteres pa modet.

Plan- og Ejendomsudvalget, 04.09.2017
Cathrine Riegels Gudbergsen var fravaerende

Udvalget finder godt, at der kan bygges hgjere end tre en halv etage under forudsatning af, at den samlede bebyggelse
ogsa fremover fremtraeder som en harmonisk helhed i proportioner, form og materialevalg.

Udvalget onsker, at administrationen udarbejder et forslag til lokalplan i henhold hertil.

Sagsfremstilling

P& medet d. 27. februar 2017 forelagde administrationen en helhedsplan for fornyelse af Sct. Jorgens Park, udarbejdet af
bygherrens arkitekt. Helhedsplanen skal danne grundlag for ny lokalplan for omradet. Ifelge helhedsplanen enskes det at
pabygge en ekstra etage med ungdomsboliger og en basketbane over centerdelen. Eksisterende 3 nedslidte
berneinstitutioner nedlegges for at skabe plads til 2 nye etageboliggrupper mod Parkvej. Derudover omdannes de tomme
lokaler pé forste sal over den estlige del af centeromrédet til ungdomsboliger. Fornyelsen omfatter desuden etablering af
nye indgangspartier til butikscentret og modernisering af centerdelens facadeudtryk.



Planen indeholder ogsa forslag om etablering af en V-formet etageejendom i 6 etager med 32 boliger i det sydlige hjerne
af Sct. Jorgens Park. Arealet er afskermet fra vejen med en 3 meter hoj beplantet jordvold. Etageejendommen enskes
opfert i 6 etager over et plateau med en parkeringskaelder, mens den eksisterende bebyggelse er i vasentlig lavere hgjde
pa 3-3' etager. Arkitekten argumenterer for, at den patankte 6 etagers ejendom skal fungere som et vartegn for omradet
eller som en port til den bymeessige del af byen. Mod syd og est for etageejendommen findes der et storre @ldre
parcelhuskvarter i overvejende 1 etage. Der er til sagen vedlagt visualiseringer fra bygherren, som redeger for
hgjdeforskelle i omrédet.

Da blanding af forskellige funktioner, som bl.a. detailhandel, restaurationer og boliger i omréadet og placering ud mod
trafikerede veje, kan skabe miljekonflikter, blev bygherren anmodet om udarbejdelse af en stejrapport, der skal redegore
for stgjproblematikken. Stejrapporten fra Rambgll udpeger de ikke-stojbelastede friarealer i omrdder i centerdelen og ved
de patenkte boliger som udenders opholdsarealer. Der findes brugbare opholdsarealer i tilknytning til den sydvestlige del
af centeromrédet og to planlagte etageboliggrupper mod Parkve;j. De ikke-stojbelastede friarealer omkring den 6 etagers
hgje ejendom pé hjernet af Vordingborgvej og Ostre Ringvej ligger nord for bygningen. Planlagte boliger kan desuden
benytte Sct. Jargens Parks gvrige eksisterende friarealer. Stgjrapporten konkluderer i forhold til indenders stoj fra trafik,
at en reekke facader udsattes for trafikstej over den vejledende graensevardi, men at graensevardierne kan opfyldes ved
dimensionering af facade og stgjsikrede vinduer. I forhold til stej fra varelevering fra 2 supermarkeder konkluderes det, at
der kan ske en veesentlig overskridelse af de tilladte greensevardier pa facaden af et antal af boliger. Rambgll anbefaler, at
vareleverance til butikker flyttes til dagperioden. Administrationen har pa den baggrund vurderet, at potentielle
miljekonflikter kan afhjelpes med kendte lgsninger, og rapporten giver derfor ikke anledning til at &endre helhedsplanens
indhold.

Udvalget besluttede pd medet at udsette stillingtagen til etageejendommens hgjde, til der foreligger skyggediagrammer
fra bygherren. Ifolge skyggediagrammerne fra bygherrens arkitekt ligger de ikke-stojbelastede friarealer til den 6 etagers
hgje ejendom i skyggen i september maned og medferer samtidig en mindre skyggepéavirkning pé 2 af de eksisterende
boligblokke i den sydestlige del af Sct. Jergens Park. Den leengste skygge vil etageejendommen kaste pé den tilgreensende
bebyggelse i Sct. Jorgens Park i december maned, mens skyggegenerne i juni méned vil vere af ret beskeden karakter.
Parcelhuskvarteret syd og est for ejendommen vil ikke blive skyggepévirket.

Administrationen er af den opfattelse, at det taler for en fastholdelse af 6 etagers hgjde, at bygningen ligger i udkanten af
omradet, at den ville have et godt materialemassigt samspil med den gvrige bebyggelse, samt at den vil give en storre
forteetning af omrédet og en bedre udnyttelse af det ubebyggede areal. Der er her tale om en baredygtig fortaetning med
en god adgang til indkeb og service, forholdsvis kort afstand til bymidten og med en god trafikal tilgeengelighed.

Det taler omvendt for en reducering af bygningens hgjde til 3% etage, at de ikke-stgjbelastede opholdsarealer i
sommerperioden vil ligge i skyggen grundet bygningens store hgjde, at bygningen placeres op til et kulturmilje Sct.
Jorgens Park uden hensyntagen til de fremherskende bygningshgjder i kulturmiljeet. [falge kommuneplanens generelle
retningslinjer for kulturmiljeer skal udformningen af de fysiske omgivelser i og omkring kulturmiljeer tage afsat i det
kulturhistoriske og verdifulde ved det enkelte kulturmiljo, og markante rummelige traek skal udgere visuelle
hgjdepunkter i omréderne.

Bygherres intention om at markere bebyggelsen med egen port og vartegn m.v. er i strid med de overordnede
byplanmessige interesser, og der er ikke serlige forhold, der taler for at markere netop denne bebyggelse i forhold til
omradet. Det vurderes saledes, at den pataenkte bebyggelse vil virke dominerende i forhold til omradet og vil tage
opmarksomheden fra omrédets markante rummelige treek. Den pétenkte etageboligbebyggelses hgjde ber derfor
underordnes de gengse hgjder i omradet. Bebyggelsen vil desuden skabe et visuelt sammensted i forhold til
parcelhusomréadet syd og @st for Sct. Jergens Park. Ogsé af den grund ber bygningen hegjde afstemmes efter de
fremherskende hgjder i omradet. Man kunne derudover drafte, om det er muligt at opna yderligere harmoni ved en anden
placering pa grunden.



Lovgrundlag
Lov om planlaegning

Lokalplan B8.1-2 for ombygning af tagetager, Sct. Jargens Park

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget

Bilag

Kortbilag
Skyggediagrammer V-hus
Visualisering af V - huset

Opdaterede skyggediagrammer V-hus 220817



Punkt 97: Endelig vedtagelse af lokalplan 079 for parkeringshus ved
Gronvej i Nestved og Kommuneplantilleg nr. 15

01.02.05-P16-4-17
Resume

Kompetenceudvalg: Byradet

Lokalplan 079 for parkeringshus ved Grenvej i Naestved og Kommuneplantilleeg nr. 15 fremlagges til endelig vedtagelse.
Lokalplanen omhandler opferelse af et af de to parkeringshuse, som Nastved Kommune ensker at opfore ved Neestved
Station. Forslaget har veret i 8 ugers hering, og Naestved Kommune har i denne periode modtaget 5 heringssvar. P&
baggrund af heringssvarene er der lavet mindre rettelser i lokalplanforslaget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Lokalplan 079 for parkeringshus ved Grenvej i Neestved samt Kommuneplantilleeg nr. 15
vedtages endeligt med de i rettelsesbladet neevnte endringer i forhold til:

o Skyggepévirkninger

¢ Miljostation
e Mindre administrative rettelser

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 04.09.2017

Cathrine Riegels Gudbergsen var fraverende

Anbefales

Sagsfremstilling
Baggrund

Da der i lobet af de kommende ar etableres flere sterre byggerier pa eksisterende parkeringspladser ved Naestved Station,
etablerer Naestved Kommune to parkeringshuse med i alt godt 750 parkeringspladser. Det ene parkeringshus, som
narvaerende lokalplan sikrer rammerne for realisering af, placeres pa den nordlige del af den eksisterende fladeparkering
ved Grenvej og skal indeholde ca. 300 parkeringspladser. Det andet parkeringshus med ca. 450 parkeringspladser placeres
syd for Rampen, og Lokalplan 078 er udarbejdet hertil.

Indhold i lokalplanen

Lokalplanen, jf. bilag 1, giver mulighed for opferelse af et parkeringshus til ca. 300 biler pa 9.000 m?. Parkeringshuset ma
maksimalt have en hgjde pa 15 meter.

Bebyggelsen skal bl.a. opferes delvist med udsmykkede facader, eksempelvis streetart og beplantning, enten pé eller foran
facaden, og fremsta med respekt for den eksisterende kontekst. Lokalplanen sikrer, at parkeringshuset udformes under
hensyntagen til omgivelserne - herunder lys- og indbliksgener.

Lokalplanomradet - og dermed parkeringshuset - skal vejbetjenes fra den eksisterende parkeringsplads og eventuelt
direkte fra Grenvej. Derudover skal der etableres adgang for gaende til bade stibroen og Grenve;.



Borgermade og heringssvar

I forbindelse med den 8 ugers offentlige heringsperiode fra d. 06.06.2017 til 06.08.2017 vedr. lokalplanforslaget og
kommuneplantillegget blev der aftholdt borgermade d. 15.06.2017 i Musikstalden, Grennegades Kaserne, for bade
Lokalplan 079 og Lokalplan 078.

I forhold til Lokalplan 079 omhandlede madets spergsmél og dreftelser mest den ggede trafikale belastning i
Markkvarteret. De fremmedte borgere gav udtryk for, at omradet allerede er rigeligt belastet, og at placeringen af
indkersel direkte til parkeringshuset via Grenvej ikke vil forbedre dette. Derfor var der flere, der udtrykte interesse for, at
"Godsbanevej" anlegges i forlengelse af etableringen af den nye brorampe, sa der her kan etableres indkersel til
parkeringshuset og -pladsen. Desuden var der @rgrelse over, at der gives mulighed for at bygge op til 15 meter hojt, bade
via lokalplanen inden for lokalplanomradet og via kommuneplantilleegget for hele rammeomrédet, da dette kan medfore
skyggegener for naboerne til omradet.

I moedet deltog der 20-30 borgere samt medlemmer fra Plan- og Ejendomsudvalget samt Teknisk udvalg.

Der er i haringsperioden indkommet 5 hgringssvar omhandlende nedenstdende emner, jf. bilag 2.

o Fremtidige trafikale forhold - Godsbanevej enskes etableret som adgangsve;j til parkeringshuset pa grund af
bekymringen for den egede trafik pa Grenve;j.

Administrationens svar: Godsbanevej er indtegnet i BaneDanmarks projekt vedr. den nye brorampe, men er ikke mulig at
etablere, for BaneDanmark er sindet at afstd omradet. Dette kan forst komme pa tale, nir BaneDanmark er faerdig med
elektrificeringen af jernbanenettet, da BaneDanmark skal bruge omradet, hvor Godsbaneve;j er teenkt placeret til oplag
under dette arbejde. Indtil det eventuelt bliver muligt at etablere Godsbanevej, er administrationen opmarksom pé de
trafikale forhold i Markkvarteret og eventuelle midlertidige tiltag, der kan athjelpe problemerne.

e Muligheder for udvidelse af parkeringshus - DSB ensker en tilpasning af lokalplanen, der giver mulighed for senere
udvidelse.

Administrationens svar: Lokalplanen giver allerede mulighed for, at det kommende parkeringshus kan udvides, da dette
ikke vil udfylde de rammer, som er defineret heri.

¢ Parkeringshusets udformning/indretning - der stilles forslag om etablering af parkeringskalder, mindskelse af gener
og hervark samt beplantning pé alle fire facader.

Administrationens svar: Den gkonomiske ramme for etablering af parkeringshuset ved Grenvej gor, at det i denne
situation ikke er muligt at etablere det pakraevede antal pladser under terreen eller med anden udformning, end der gives
mulighed for i lokalplanen (jf. idéen om parkeringskaelder). Lokalplanen stiller i gvrigt krav om, at der ikke mé vere
gener fra billygter samt indbliksgener. Administrationen vil i forbindelse med projekteringen af byggeriet ogsa vere
opmerksomme pé, hvilke kriminalpraventive tiltag der kan geres for at mindske haerverk m.m.. Derudover er der krav i
lokalplanen om, at der skal vere et grent baelte mellem parkeringshuset og boligerne samt beplantning enten foran eller pa
facaden mod nord og ost. Pa de to andre sider skal der ske en udsmykning af facaden. Udsmykningen pa facaderne mod
syd og vest seges tillige sikret gennem en aftale med DSB, som overtager parkeringshuset 15 ar efter
ibrugtagningsdatoen, séledes at @ndringer skal forelegges Nastved Kommune inden gennemforelse.



Byggeriet etableres pd DSB's matrikel, og derfor efterkommes DSB Ejendommes onske om, at der ikke kan etableres
miljestation i1 parkeringshuset, og muligheden fjernes fra lokalplanen.

o Skyggepavirkning - der udtrykkes argrelse over, at man i sommerperiodens aftentimer ikke vil kunne nyde solen i
haverne pa Grenvej og Fredensvej, jf. lokalplanens skyggediagram.

Administrationens svar: Der vil vaere skyggepéavirkning, hvis der bygges et 15 meter hejt parkeringshus. Der er fokus pa
at placere den hejeste del af bygningen ud mod baneterrenet, sdfremt det er muligt. Mulighederne inden for lokalplanens
rammer er storre end det forventeligt kraevede for at sikre realiseringen af parkeringshuset, men ogsa gere en eventuel
senere udvidelse mulig. I forbindelse med screening i forhold til miljevurdering af lokalplanen, er det vurderet, at
skyggepavirkningen ikke har en vesentlig indvirkning pé miljeet i forhold til det, der er muligt at etablere inden for den
geldende planleegning. Lokalplanens afsnit om skyggepavirkning rettes dog til, s& sprogbrug og diagram forbedres.

¢ Miljevurdering - det frygtes, at beslutningen om ikke at lave en miljgvurdering danner pracedens for den generelle
planlegning i omrédet langs Grenve;.

Administrationens svar: I dette konkrete tilfaelde vurderes det ikke, at planlaegningen for at kunne realisere planerne for
parkeringshuset kraever en miljevurdering. Det er dog pa ingen méade i Naestved Kommunes interesse at udvikle omradet
ved stationen uden at sikre et godt milje, iser for de eksisterende ejendomme. Det vil derfor altid blive vurderet i den
enkelte situation, om der skal laves en miljevurdering.

Rettelser i lokalplanen

Pé baggrund af heringssvar, samt efter neermere korrekturlaesning, er der sket en raekke mindre rettelser i lokalplanen, se
bilag 3, som ikke pévirker lokalplanens overordnede indhold og rammer. Rettelserne omhandler:

o Skyggepévirkninger
¢ Miljostation
e Mindre administrative rettelser

Kommuneplantilleeg

Kommuneplantilleeg nr. 15 sikrer, at der kan etableres parkeringshus i et omrade, der ellers hidtil har vaeret udlagt delvist
til Blandet bolig og erhverv med en bebyggelsesprocent pa 60 og til Centeromrade med en bebyggelsesprocent pa 100.
Kommuneplantillegget inddrager de to lokalplanomrader for Lokalplan 078 og Lokalplan 079 i det eksisterende
rammeomrade 1.1 C6.1. Desuden forhgjes bebyggelsesprocenten for omradet til 185.

Kommuneplantillegget er udarbejdet i forhold til rammerne i Kommuneplan 2013-2025. Bliver lokalplanen endelig
godkendt efter, at Kommuneplan 2017 er vedtaget, er kommuneplantillegget overfladigt, da den nye kommuneplans
rammer er tilrettet, s& lokalplanens indhold kan realiseres.

Handicapforhold

Der stilles 1 lokalplanen krav til tilgeengelighed, s& gode handicapforhold sikres.



Lovgrundlag
Lov om planlaegning

Lov om miljevurdering af planer og programmer

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
Jkonomiudvalget

Byradet

Supplerende bemerkninger
Byréadet godkendte forslag til lokalplan 079 og kommuneplantilleeg nr. 15 p4 mede d. 30.05.2017.

Sag vedrerende Lokalplan 079 og kommuneplantilleeg nr. 15 skal behandles for sag vedrerende Lokalplan 078, da 078
ikke kan vedtages for kommuneplantilleeg nr. 15 er godkendt.

Bilag
Lokalplan 079 for parkeringshuse ved Gronvej i Nestved kptilleeglS-endelig
Heringsnotat - lokalplan 079 -v1

Rettelsesblad-Lokalplan 79 P-hus ved Grenve;j



Punkt 98: Endelig vedtagelse af lokalplan 078 for parkeringshus ved
Rampen i Nastved

01.02.05-P16-3-17
Resume

Kompetenceudvalg: Byradet

Lokalplan 078 for parkeringshus ved Rampen i Nastved fremlaegges til endelig vedtagelse. Lokalplanen omhandler
opferelse af et af de to parkeringshuse, som Nastved Kommune ensker at opfere ved Nastved Station. Forslaget har
veeret 1 8 ugers horing, og Naestved Kommune har i denne periode modtaget 4 heringssvar. P4 baggrund af heringssvarene
er der lavet mindre rettelser i lokalplanforslaget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Lokalplan 078 for parkeringshus ved Rampen i Neaestved vedtages endeligt med de i
rettelsesbladet navnte @ndringer i forhold til:

¢ Stiadgang
o Skyggepévirkninger

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 04.09.2017

Cathrine Riegels Gudbergsen var fraverende

Anbefales

Sagsfremstilling
Baggrund

Da der i lobet af de kommende ar etableres flere sterre byggerier pa eksisterende parkeringspladser ved Naestved Station,
etablerer Naestved Kommune to parkeringshuse med i alt godt 750 parkeringspladser. Det ene parkeringshus, som
narvaerende lokalplan sikrer rammerne for realisering af, placeres syd for Rampen og skal indeholde ca. 450
parkeringspladser. Det andet parkeringshus med ca. 300 parkeringspladser placeres pa den nordlige del af den
eksisterende fladeparkering ved Grenvej, og Lokalplan 079 er udarbejdet i forhold hertil.

Indhold i lokalplanen

Lokalplanen, jf. bilag 1, giver mulighed for opferelse af et parkeringshus til ca. 450 biler pa 13.500 m>. Parkeringshuset
ma maksimalt have en hgjde pa 15 meter.

Bebyggelsen skal opferes delvist med udsmykkede facader, eksempelvis streetart og beplantning, enten pé eller foran
facaden, og skal fremsta som en arkitektonisk harmonisk helhed i farver, form og materialer med respekt for eksisterende
kontekst. Lokalplanen sikrer, at parkeringshuset udformes under hensyntagen til omgivelserne - herunder lys- og
indbliksgener.

Lokalplanomréadet - og dermed parkeringshuset - skal vejbetjenes fra det nye vejforleb, som etableres i forbindelse med,
at DSB udskifter brorampen. Derudover skal der etableres adgang for gdende fra Kadhlersvej samt en sti fra Kéhlersvej til
Neastved Station under Rampen, som der ogsa skal vare adgang til fra parkeringshuset.



Borgermade og heringssvar

I forbindelse med den 8 ugers offentlige heringsperiode fra d. 06.06.2017 til d. 06.08.2017 vedr. lokalplanforslaget blev
der atholdt borgermade d. 15.06.2017 i Musikstalden, Grennegades Kaserne, for bade Lokalplan 078 og Lokalplan 079.

I forhold til Lokalplan 078 var medets spergsmal og draftelser hovedsageligt i forhold til den eventuelle trafikale
belastning pa Kéhlersvej, bade i forbindelse med byggeriet, men ogsé efterfolgende. Desuden blev hgjden pé byggeriet
ogsa dreftet i forhold til de skyggegener, som vil opsta for naboerne.

I moadet deltog der 20-30 borgere samt medlemmer fra Plan og Ejendomsudvalget samt Teknisk udvalg.

Der er i haringsperioden indkommet 4 heringssvar omhandlende nedenstdende emner, jf. bilag 2.

¢ Beplantning - forslag om, at der skal vere beplantning pé alle fire facader.

Administrationens svar: Der stilles kun krav om beplantning pa de to af bygningens fire facader, som vil vende imod de
eksisterende boliger. P4 de to andre sider skal der ske en udsmykning af facaden.

o Stiadgang - der udtrykkes enske om at fastholde eksisterende stiforbindelser samt supplere med en fra Kahlersvej
forbi parkeringshuset og under Rampen til stationen og en fra Uffesvej til begge sider af Rampen.

Administrationens svar: Lokalplanforslaget stillede krav om, at den eksisterende stiadgang fra Uffesvej til Rampens
fastholdes. Dette suppleres i den endelige lokalplan med krav om, at der etableres stiadgang langs parkeringshusets ostlige
side til den planlagte stiforbindelse under den nye brorampe fra parkeringshus til remisen. Parkeringshusets ostlige side
skal under alle omsteendigheder vere farbar for DSB, da DSB skal have mulighed for at tilga baneterraeenet denne ve;j.
Desuden arbejdes der pa at sikre gode forhold for de blede trafikanter i omréadet, s& de nemt og sikkert kan komme til og
fra den nye brorampe. Det er derudover i Naestved Kommunes interesse, at der skabes stiadgang hele vejen fra
parkeringshuset til stationen, dog skal dette etableres pa DSB's areal.

o Trafik pa Kédhlersvej - der geres opmarksom p4, at der parkeres pé begge sider af Kéhlersvej, hvilket medferer
svaer fremkommelighed.

Administrationens svar: Neestved Kommune vil sikre, at forholdene er i orden under byggefasen og undersege om
eventuelle midlertidige foranstaltninger skal geres permanente.

Rettelser i lokalplanen

Pé baggrund af heringssvar, samt efter neermere korrekturlaesning, er der sket en reekke mindre rettelser i lokalplanen, se
bilag 3, som ikke péavirker lokalplanens overordnede indhold og rammer. Rettelserne omhandler:

¢ Stiadgang
e Skyggepavirkning



Handicapforhold

Der stilles i lokalplanen krav til tilgeengelighed, sa gode handicapforhold sikres.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning

Lov om miljevurdering af planer og programmer

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
Okonomiudvalget

Byradet

Supplerende bemerkninger
Byrédet godkendte forslag til lokalplan 0078 p&d mede d. 30.05.2017.

Sag vedrerende Lokalplan 079 og kommuneplantilleeg nr. 15 skal behandles for sag vedrerende Lokalplan 078, da 078
ikke kan vedtages for kommuneplantilleg nr. 15 er godkendt.

Bilag
Lokalplan 078 for parkeringshus ved Rampen i Naestved-endelig
Heringsnotat - lokalplan 078 - vl

Rettelsesblad-Lokalplan 078 for parkeringshus ved Rampen i Nastved



Punkt 99: Principgodkendelse af lokalplan 088 for almene boliger v.
Figenparken

01.02.05-P16-64-17
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Domea/Trollebo har indsendt et projektforslag om en udvidelse af Figenparken pa Nygardsvej ved at opfere 20 1-
rumsboliger som sma billige boliger. For at realisere projektet skal en ny lokalplan for omradet vedtaget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget tager en principbeslutning om igangsettelse af arbejdet med lokalplan 088 for
almene boliger ved Figenparken.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 04.09.2017

Cathrine Riegels Gudbergsen var fraverende

Godkendt

Sagsfremstilling
Baggrund

Plan- og Ejendomsudvalget har pd medet d. 06.06.2017 godkendt et projekt indsendt af Domea/Trollebo om en udvidelse
af Figenparken pé Nygardsvej ved at opfere 20 1-rumsboliger. 12 boliger pa 30 m? og 8 pa 40 m?. Det samlede boligareal
vil veere pa 680 m2.

Projektet er ikke i overensstemmelse med det nuvarende planforhold for omréadet, hvorfor den endelige godkendelse af
projektet forst vil vaere mulig, efter en ny lokalplan er vedtaget.

Oprindeligt var projektet planlagt til at ligge i umiddelbar forlengelse af de eksisterende boliger ved Figenparken.
Forudsetningerne for plangrundlaget er dog @ndret, da forslag til den kommende kommuneplan giver mulighed for, at
boligerne kan placeres pa den modsatte side af Nygardsve;j.

Organisationsbestyrelsen for Boligselskabet Domea/Trollebo har over for administrationen understreget, at denne
placering er veesentlig mere hensigtsmaessig end den oprindelige. Det skyldes bade narheden til en stor koncentration af
selskabets boliger - og derved udgangspunkt for en mere optimal stordrift - tilpasningen i forhold til de eksisterende
boliger samt muligheden for, pé sigt, at kunne opfore flere boliger i omradet.

Administrationen vurderer ligeledes, at boligerne her opnar en mere attraktiv placering, og det sikres samtidigt, at den
oprindelige placering i et grent omrade friholdes til beboerne i Figenparken. Omradet har tidligere veret reserveret til

eventuelle fremtidige parkeringspladser, men det vurderes, at dette projekt giver mulighed for en mere hensigtsmassig
udvikling af omradet.

Kommuneplan 2017



Udarbejdelsen af lokalplan 088 forudseetter vedtagelse af Kommuneplan 2017, hvor kommuneplanramme 1.3 B38.1 giver
mulighed for opferelsen af boliger. Det enskede boligprojekt vil altsé vaere realiserbart inden for forslaget til den nye
kommuneplanramme. Det forventes, at Kommuneplan 2017 vedtages endeligt pa Byrddsmedet d. 10.10.2017.

Bebyggelsen

Boligerne etableres i to plan som tat-lav boligbebyggelse. Det er hensigten, at taget bygges ud over gavimuren pa hver
boligenhed, s& der herved skabes udeareal pa hver side af boligen. P& den ene side med ankomstterrasse eller svalegang
og pa den anden side private altaner eller terrasser. Toiletkernen placeres centralt og giver en naturlig opdeling af boligen i
to zoner, der skaber de bedst mulige lysforhold til rummene.

Yderligere placeres selskabets nye faciliteter 1 form af en ny servicebygning til afdelingen pa samme grund. Dette gores
primert ud fra ensket om at forbedre de nuverende servicefaciliteter, men ogsé med forhabningen om, at bygningen kan
virke tryghedsskabende i den nye bebyggelse, idet medarbejderne vil have deres daglige gang i afdelingen.

Der er fremsendt en situationsplan til godkendelse, som grundlag for udarbejdelse af ny lokalplan, jf. bilag 1. Det
bemarkes, at lokalplanens omrade omfatter hele den del af matr. nr. 14a, der er udlagt til boligomrade i
kommuneplanforslag 2017.

Administrationen vurderer, at projektet er fornuftigt. Det skyldes primert, at boligernes sterrelse er attraktive, og at
boligerne vil blive en del af en velfungerende boligafdeling.

Den videre proces

Administrationen vil i det videre arbejde med lokalplanen vere sarlig opmarksom pé felgende tiltag, som seges
indarbejdet i planen:

¢ Selve placeringen af boligerne i forhold til det eksisterende omrade
¢ Tilpasning til det eksisterende omrade

¢ Placering og udformning af servicebygningen

¢ Fremtidssikring af adgangsforhold for hele omrédet

Da der er tale om en ukompliceret lokalplan, arbejdes der med en forkortet heringsperiode pa 4 uger. Tillige fremlegges
godkendelse af forslag til lokalplan savel som endelig vedtagelse af lokalplan udelukkende til Plan- og Ejendomsudvalget
jf. Byrddsmedebeslutning d. 25.04.2015.

Lovgrundlag

Planlovens kapitel 5 om lokalplanlagning.

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget

Supplerende bemerkninger
D. 06.06.2017 godkendte Plan- og Ejendomsudvalget det forelgbige projekt, samt at det ansggte belab til



grundkapitalindskud reserveres til senere godkendelse af skema A. Endelig godkendte Plan- og Ejendomsudvalget, at
lokalplanen udarbejdes hurtigst muligt.

Bilag

Byggemuligheder i Naestved



Punkt 100: Forslag til tillzeg til lokalplan1.B3.6 for Stejlehojen i Mogenstrup
- etape 3,4 0g 5

01.02.05-P16-65-17
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Grundende ved Stejlehgjen har henligget ubenyttede i en leengere arreekke, da den &ldre lokalplan ikke har taget
tilstreekkeligt hajde for udviklingen pé boligmarkedet i Mogenstrup med stigende efterspergsel efter dobbelthuse, og er
derfor utidssvarende. For at imgdekomme de aktuelle behov, ber lokalplanen opdateres med mulighed for dobbelthuse i
hele lokalplanomréadet. Udvalget skal tage stilling til, om et tilleeg til den @ldre lokalplan for omrédet, der abner mulighed
for dobbelthuse, kan godkendes med henblik pé offentliggerelse.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at:

1. Forslag til tillaeg til lokalplan 1.B3.6 vedtages med den foresldede @&ndring af lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, som fremgar af det vedlagte rettelsesblad.

2. Udvalget bemyndiger administrationen til at gennemfore mindre redaktionelle @ndringer af redegerelsesdelen for at
bringe den i overensstemmelse med den foresldede @ndring af lokalplanens anvendelsesbestemmelser.

3. Udvalget tager beslutning om vedtagelse af forslag til lokalplanen med henblik pé offentliggerelse i h.t. procedure
for uddelegering af vedtagelseskompetence.

4. Efterfolgende sendes lokalplanen i offentlig hering i 2 uger, da forslag til lokalplanen udger en mindre vasentlig
@ndring af den eksisterende lokalplan.

5. Der i forbindelse med offentlighedsperioden ikke atholdes et borgermade.

Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 04.09.2017
Cathrine Riegels Gudbergsen var fravaerende
Ad 1: Godkendt

Ad 2: Godkendt

Ad 3: Godkendt

Ad 4: Godkendt

Ad 5: Godkendt

Som folge af den forkortede offentlige heringsfrist orienteres Lokalrddet og naboer direkte om forslaget til tilleg til
lokalplan

Sagsfremstilling

Kommunen har modtaget flere henvendelser vedrerende muligheden for opferelse af dobbelthuse pa de ubebyggede
grunde pé Stejlehgjen i Mogenstrup. For omradet gelder en &ldre lokalplan 1.B3.6 for Stejlehgjen i Mogenstrup.
Lokalplanen opdeler omridet i 3 delomréder A, B og C og dbner mulighed for etablering af aben lav bebyggelse over alt
inden for lokalplanens afgraensning. Dobbelthusene kan ifolge lokalplanen kun etableres i delomrédde B. Grunde, hvor der
onskes opfort dobbelthuse, ligger i delomrade C og A, hvor der kun mé opferes parcelhuse.



Administrationen har tidligere meddelt flere afslag til dispensation til etablering af dobbelthuse i omradet, da det blev
vurderet, at dispensationerne ville vaere i strid med planens anvendelsesbestemmelser. Det viser sig dog, at der ingen
forespargsel er efter parcelhusgrunde pa Stejlehgjen, og at grundene derfor har ligget ubebyggede i en arreekke. Den eldre
lokalplan er udarbejdet i 2006, hvor der hovedsageligt var efterspergsel efter parcelhusgrunde og raekkehusbebyggelse.
Det er en planmessig vurdering, at lokalplanen ber opdateres med mulighed for dobbelthuse, da det midterste delomrade
giver mulighed for teet - lav herunder dobbelthuse, og at omrédets karakter ikke vil blive @ndret derved samt, at der ber
tages hensyn til de @ndrede behov pa boligmarkedet.

Administrationen har vurderet, at der ber udarbejdes et tillaeg til lokalplan for omradet. Da lokalplantillegget alene skal
@ndre bestemmelserne for omrédets anvendelse, foreleegges der for udvalget et rettelsesblad til lokalplan 1.B3.6 med den
onskede @ndring af lokalplanens § 3.1. Det foreslas, at safremt udvalget godkender endringen, gennemforer
administrationen mindre redaktionelle andringer af lokalplanens redegerelsesdel, og forslag til tilleegget udsendes
efterfolgende i offentlig hering i 2 uger. Ifelge den @ndrede Planlov kan offentlig hering af de ukomplicerede lokalplaner
begranses til 2 uger.

Da forslag til lokalplantilleeg er ukompliceret og uden kommuneplantilleeg, kan vedtagelse af forslaget og den endelige
vedtagelse af lokalplanen ifelge den godkendte procedure for uddelegering af vedtagelseskompetence, godkendt pd mede
i Byradet den 25. april 2015, ske i Plan- og Ejendomsudvalget.

Lovgrundlag
Planloven

Lokalplan 1.B3.6

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
Bilag

Rettelsesblad
Lokalplan 1.B3.6

Kortbilag med omradeafgransning



Punkt 101: Igangveaerende lokalplaner

01.02.05-P15-1-07
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Orientering omkring igangvarende lokalplaner og godkendelse af prioritering af disse.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at:
1. udvalget godkender den foreslaede prioritering af lokalplaner.

2. udvalget godkender udsattelse af rammelokalplan for Stenlengeomradet samt lokalplan for boliger for en del af
Stenleengeomrédet.

Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 04.09.2017
Cathrine Riegels Gudbergsen var fraverende
Ad 1: Godkendt

Ad 2: Godkendt

Sagsfremstilling

Alle igangveerende lokalplaner har en prioritering pa 1-3, hvor 1 er hgjest.

Andringer foretaget siden sidste Plan- og Ejendomsudvalgsmede d. 07.08.2017:

o Lokalplan 079 for Parkeringshus ved Grenvej har vaeret i offentlig hering og foreleegges Plan- og
Ejendomsudvalget til endelig vedtagelse d. 04.09.2017

o Lokalplan 078 for Parkeringshus ved Rampen har veret i offentlig hering og forelaegges Plan- og
Ejendomsudvalget til endelig vedtagelse d. 04.09.2017

¢ Lokalplan 075 for Fensmark Vandvaerk er vedtaget og fojes til "vedtagne lokalplaner"

¢ Lokalplan 082 for et boligomréde nord for Halfdan Rasmussens Vej er vedtaget og fojes til "vedtagne lokalplaner"

Udsettelse af rammelokalplan for Stenleengeomréadet samt lokalplan for boliger for en del af Stenleengeomradet

Rammelokalplanen for Stenlengeomradet udsattes, da administrationen afventer en beslutning om Vandkulturhusets
videre proces. Lokalplanen for boliger for en del af Stenleengeomradet udsattes derfor ogsa.

Administrationen forventer, at rammelokalplanen senere kan behandles politisk samtidig med lokalplanen for boliger, og
at de derfor kan bekendtgeres pa samme tid.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget



Bilag

Lokalplaner 2016-2018 - 04.09.2017
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