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Punkt 123: Godkendelse af dagsorden

85.00.00-A00-126-13



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Godkendt

Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden



Punkt 124: Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.

85.00.00-A00-126-13



Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
/AEndring af udvalgets navn blev draftet.
Genoptages pa et kommende mgde.

Afbud fra Helge Adam Mgller til mgdet den 5.1.2015.

Administrationen orienterede om status for Thyrasvej-sagen.

Sagsfremstilling
Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.



Punkt 125: Sager til efterretning/orientering

85.00.00-A00-126-13



Sager til efterretning/orientering

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014

Til efterretning.

Videredrgftes pa temamade den 18.2.2015.

Evt. spgrgsmal til besvarelse pa temamgadet fremsendes til centerchef Tyge Wanstrup.

Sagsfremstilling
Sager til efterretning/orientering

Gennemgang af kommunens udlejningsboliger inkl. lejeindteegter, v/Tyge Wanstrup



Punkt 126: Endelig vedtagelse af Forslag til aflysning af Lokalplan B16-1
for et omrade ved Musvagevej

01.02.05-G01-22-14
Bilag

Lokalplan B16-1 For et omrade ved Musvégevej



Endelig vedtagelse af Forslag til aflysning af Lokalplan B16-1 for et omrade ved
Musvagevej

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Byradet vedtog pa made den 27. maj 2014 at aflyse Lokalplan B16-1 for et omrade ved Musvagevej. Forslag
til aflysning af Lokalplan B16-1 for et omrade ved Musvagevej har veaeret i 8 ugers offentlig haring i perioden 8.
september til 3. november 2014. | hagringsperioden er der ikke indkommet hagringssvar eller kommentar til
forslaget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Forslag til aflysning af Lokalplan B16-1 for et omrade ved Musvagevej vedtages
endeligt.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Anbefales

Sagsfremstilling

Byradet vedtog pa made den 27. maj 2014 at sende aflysningen af Lokalplan B16-1 for et omrade ved Musvagevej i
hering.

Forslag til aflysning af Lokalplan B16-1 for et omrade ved Musvagevej har veeret i 8 ugers offentlig hgring i perioden
8. september til 3. november 2014. | hgringsperioden er der ikke indkommet hgringssvar eller kommentarer til
forslaget.

Nar lokalplanen for omradet er aflyst, vil efterfelgende bebyggelse pa grunden blive reguleret via kommuneplanen,
kommuneplanrammen for omradet og bygningsreglementet, hvilket ligeledes er geeldende plangrundlag for det
omkringliggende parcelhuskvarter.

TidligerePolitiskHandling

Ejendomsudvalget
Jkonomiudvalget
Byradet



Punkt 127: Forslag til bygningstype/arkitektur - dagligvarebutik i lokalplan
054 - Karrebaksminde

01.00.00-P00-3-14
Bilag

Bilag 1. Idekatalog med forskellige typer dagligvarebutikker



Forslag til bygningstype/arkitektur - dagligvarebutik i lokalplan 054 -
Karrebaeksminde

RESUME

Kompetenceudvalg: Ejendomsudvalget

Pa madet i Eiendomsudvalget den 29 september 2014 blev det besluttet, at udvalget skal drgfte, hvilken
bygningstype/arkitektur der skal anvendes ved opfgrelse af dagligvarebutik i lokalplan 054, Rgnhave Parkvej,
Karrebaeksminde. | bilag 1 ses 7 forskellige forslag, som praesenterer forskellige bygningstyper til opferelse af
dagligvarebutik. Forslagene er alene eksempler pa bygningstyper - og der ma forventes mindre justeringer i
det faktiske byggeri, sa det kan opfgres i overensstemmelse med geeldende lokalplan.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget drafter de 7 forslag med henblik pa at fastleegge rammerne for det
kommende byggeri.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Ejendomsudvalget peger pa forslag 1 som udgangspunkt for den kommende butik.

Udvalget gnsker, at materiale- og farvevalg samt facade pa butikken, saledes at den fremtraeder i
overensstemmelse med omkringliggende omrade (en overgang mellem Fjordgarden og Parcelhuskvarteret).

Ejendomsudvalget sender beslutningen til meningstilkendegivelse i lokalradet i Karrebaeksminde.

Udvalget gnsker at se det endelige forslag.

Sagsfremstilling

Lokalplan 054 - Dagligvarebutik pa Rgnhave Parkvej, Karrebasksminde blev vedtaget af byradet den 28 oktober
2014.

| lokalplanens hgringsperiode (den 26. juni til 28. august 2014) indkom en del indsigelser, der indeholdt bekymring
for dagligvarebutikkens udseende og tilpasning til lokalomradet.

Da Ejendomsudvalget behandlede lokalplanforslaget til endelige vedtagelse (den 29. september 2014), blev det
derfor besluttet at Ejendomsudvalget skal drafte dagligvarebutikkens udseende i forbindelse med byggetilladelsen.

I bilag 1 ses 7 forskellige forslag, som praesenterer egnede bygningstyper. Forslagene er eksempler - og der ma
forventes mindre justeringer i det faktiske byggeri, sa det kan opferes i overensstemmelse med gaeldende lokalplan.

Bygherres (Innovater a/s) arkitekt (Arstiderne Arkitekter) har tidligt i lokalplanprocessen udarbejdet et forslag il
arkitektur (forslag 1), der med en asymmetrisk saddeltagslgsning med stejl haeldning mod @st, refererer til den gamle
Fjordgaard og de omkringliggende bygningers skala. Mod vest far den en fladere tagheeldning, som giver optimale
dagslysforhold til boligerne pa Rgnhave Parkvej. Forslag 1 er som den eneste af de 7 forslag seerligt tilpasset den
specifikke beliggenhed ogsa med hensyn til materialevalg og udseende i gvrigt.

Center for Plan og Erhverv (CPE) vurderer, at bygherres forslag (forslag 1) i stor udstraekning er i harmoni med
omgivelserne og praesenterer et udtryk, der bade i form af en relativt anonym og neutral stil, men ogsa med
reference til de omkringliggende bygninger, er det bedste forslag af de 7, der vises i bilaget. Forslag 2, som er en



vaesentlig mere markant bygning i form af sit kvadratiske udtryk, vil ogsa kunne indpasses relativt harmonisk i
omradet, da den praesenterer en klassisk og tidlgs stil. Dog er der ved denne Igsning ikke skelnet til optimal

indpasning i omgivelsernes miljg. Forslag 7 skal ogsa fremhaeves som et godt forslag, som passer til villakvarterets
mindre skala og byggestil.

TidligerePolitiskHandling

Ejendomsudvalget



Punkt 128: Ansegning om nedrivning af bevaringsverdig lebekran, den
yderste del af kranbroer og hejkaj pa ejendommen Maglemeolle 74, Naestved

02.34.04-P19-89-14
Bilag

Ansggning om nedrivning af havnekran mm.

Anleg der gnskes nedrevet (fotos og kortbilag) jf. ansegn pr. 11.6.14.
Samtlige indsigelser Maglemellekajen

Resume af indsigelserne

Partsheringssvar fra havnen

Bilag 2_Tilstand. Fotos m. beskrivelse

Supplerende hering- indsigelser



Ansggning om nedrivning af bevaringsvardig lobekran, den yderste del af
kranbroer og hgjkaj pa ejendommen Maglemglle 74, Naestved

RESUME

Kompetenceudvalg: Ejendomsudvalget

Neestved Havn har i forbindelse med istandsaettelse af Maglemgllekajen s@gt om tilladelse til nedrivning af en
lebekran, den yderste sektion pa 2 kranbroer og 120 meter af hgjkajen, som svarer til ca. 1/3 af den
bevaringsveerdige hgjkaj. Anlseggene er af Kulturarvsstyrelsen udpeget som bevaringsvaerdige og er optaget i
kommuneplanen. Samtidig er omradet optaget i kommuneplanen som kulturmiljg 64. Anmeldelse af nedrivning
har veeret offentligt bekendtgjort, og den lovpligtige partshagring gennemfart. Udvalget skal nu tage stilling til,
hvorvidt der skal nedlaegges forbud mod nedrivning og efterfglgende udarbejdes forslag til en bevarende
lokalplan for kulturmiljget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at handlemulighed 1, som er en kompromislgsning opnaet gennem dialog med
havnen, godkendes.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Ejendomsudvalget anbefaler, at sagen foreleegges byradet til beslutning pa grund af sagens mange aspekter
og interessenter.

Havnebestyrelsen anmodes om at arrangere en besigtigelse af omradet for byradet og repraesentanter for
Naestved Bevaringsforening.

Sagsfremstilling

Ansggning

Neestved Havn har ansggt om at fijerne den yderste sektion af de gamle kranbroer, hgjkaj og lgbekran pa
ejendommen Maglemglle 74. Ansggningen begrundes i gnsket om etablering af en ny 120 m lang havnekaj, idet
havnen mangler kajplads til havnens kunder. Havnen gnsker at flytte oplagspladsen til den nye kaj, da den
nuvaerende placering pa Vestre Kaj 16 fungerer uhensigtsmaessigt i forhold til den tunge trafik pa kajen, grundet den
meget snaevre passage, der er til radighed. Det oplyses i ansggningen, at det er vanskeligt og sikkerhedsmaessigt
uforsvarligt for chauffgrerne at navigere rundt pa kajen. Flytning af oplagspladsen vil ifalge havnen forbedre
arbejdsforholdene og bidrage til en langt bedre mulighed for selvliodsning fra indkomne skibe og dermed forbedre
havnedriften.

Endvidere argumenterer havnen for, at anlaegget er i en darlig forfatning, og at fijernelse vil hgjne det visuelle indkig
fra Kanalvej mod Maglemglle.

Plangrundlag mm.

Anlaegget, der sgges nedrevet, er registreret i Kulturarvsstyrelsens database over bevaringsvaerdige og fredede
ejendomme med en hgj bevaringsveerdi: Havnekranen er registreret med den hgjeste bevaringsveerdi 1, kajanlaeg
og kranbroer med bevaringsveerdi 2. Samtidig er omradet, hvor anlaegget ligger, udpeget i kommuneplanen som
Kulturmiljg 64 Ny Maglemglle Papirfabrik.

Nedrivning af anlaegget er dermed omfattet af kommuneplanens retningslinjer for bevaringsvaerdig bebyggelse og
kulturmiljger. Af retningslinjerne fremgar bl.a., at bygninger med bevaringsveerdi 1-3, udpeges i kommuneplanen som
bevaringsveerdige, og ma ikke nedrives uden seerlig tilladelse fra byradet. For de udpegede kulturmiljger geelder, at
historiske spor skal bevares, og forandringer skal udformes med udgangspunkt i det udpegede kulturmiljgs karakter



og byggeskik. | gvrigt skal der foretages en konkret vurdering af hensynet til de kulturhistoriske interesser inden
igangseettelse af byggeri, anleeg og andre indgreb.

Kulturmilje Ny Maglemglle Papirfabrik

Kulturmiljget bestar af bl.a. industrihavn Ny Maglemglle og Maglemglle Papirfabrik med den farste fabriksbygning
(Hollenderibygningen) og kraftveerket. En stor betydning for kulturmiljget har desuden den 375 m lange
kajkonstruktion, der med sine 2 etager er en sjeelden konstruktion i dansk sammenheeng. Industrihavnen er et
enestaende anlaeg, der er markant ved at vaere etableret pa én gang og ikke siden udvidet. Anlaegget med
bygninger, kraner og kaj er opfert i perioden 1937-38. Hgjkajen, Hollenderibygningen, papirfabrikken m.m. er tegnet
af arkitekt Knud Henningsen. Flere bygninger og anlaeg er registreret som bevaringsveerdige.

Administrationen har forespurgt Kulturarvsstyrelsen om mulighed for at rejse en fredningssag, sa anlaegget, som
sgges nedrevet, beskyttes ved fredning. Kulturarvstyrelsen papeger i sit svar mulighed for at styrke byens og
kommunens identitet ved at bruge kulturarvsressorcen som et aktiv i den fremtidig udvikling af kommunen og
henviser til udenlandske eksempler pa dynamisk og veerdiskabende anvendelse af kulturarv. Styrelsen forholder sig
ikke til fredningssagen i sin skrivelse.

Indsigelser

Anmeldelse af nedrivning har veeret offentligt bekendtgjort i 4 uger. Der er modtaget indsigelser fra Museum
Sydastdanmark, Landsforeningen for Bygnings- og Landsskabskultur, Neestved Bevaringsforening, og 3 indsigelser
fra borgere. Alle indsigere opfordrer pa det kraftigste til at vaerne om kulturmiljget og kraever anlaegget bevaret.
Indholdet af indsigelserne fremgar af det vedlagte resume af indsigelser.

Partshegring

Der er gennemfart en lovpligtig partshering af ansggeren og efterfglgende afholdt 2 dialogme@der. | hgringssvaret
beretter havnen, at Havnebestyrelsen har drgftet nedrivning af anleegget og foreslar en kompromislgsning, hvor
lgbekranen flyttes langs eksisterende skinneanlaeg til en placering ved facilitetsbygningerne, ca. 100 meter fra
nuvaerende placering. Flytningen kreever ikke tilladelse fra kommunen. Samtidig foreslar havnebestyrelsen, at den
yderste sektion af de 2 kranbroer, der sgges nedrevet, skeeres af med et skrat snit, s den ligner den eksisterende
profil. Derudover gnsker bestyrelsen at fastholde nedrivning af hgjkajen, som ansggt. | sit h@ringssvar anmoder
havnen om, at sagen forelaegges for byradet, safremt udvalget beslutter at igangsaette udarbejdelsen af en
bevarende lokalplan for omradet.

Haringssvar med et forslag til en kompromislgsning er vedlagt sagen.

Administrationen har efterfalgende haft dialog med museet og bevaringsforeningen. Derudover er der holdt flere
dialogmgder med havnen, der nu er indstillet pa ogsa at bevare kranbroerne. Forhandlingerne har resulteret i, at
nedrivningen udelukkende omfatter den 120 m lange hgjkaj.

Offentlig hering af kompromislgsningen

Kompromislgsningen har veeret sendt i en supplerende offentlig hgring, der resulterede i 4 indsigelser: fra Museum
Sydgstdanmark, fra Neestved Bevaringsforening og fra 2 borgere. Alle indsigere protesterer mod nedrivning.
Indsigelserne er vedlagt som bilag til sagen.

Forbud mod nedrivning, overtagelsespligt og lokalplanpligt ved nedrivning

I henhold til Lov om bygningsfredning m.m. ma bevaringsveerdige bygninger ikke nedrives, fgr byradet har taget
stilling til, om der skal nedlaegges forbud efter planlovens § 14 mod nedrivning. Hvis der nedlaegges et forbud, skal
der inden 1 ar offentligggres et forslag til lokalplan, som fastlaegger, at bygningen ikke méa nedrives.

Som en af konsekvenserne af et eventuelt forbud mod nedrivning og efterfglgende udarbejdelse af bevarende
lokalplan for kulturmiljget Maglemglle, kan der papeges overtagelsespligten efter planlovens § 49.
Overtagelsespligten betyder, at ejeren af en bevaringsveerdig bygning kan kraeve bygningen overtaget af kommunen
med en gkonomisk kompensation, safremt kommunen meddeler afslag til nedrivning, eller lader udarbejde en
bevarende lokalplan for eiendommen. Forudsaetningen for overtagelsespligtens indtraeden er, at forbuddet og



lokalplanens bevaringsbestemmelser medfarer en vaesentlig forringelse af ejendommens afkastningsgrad. Er
ejendommens nuveerende vedligeholdelsesstand sa ringe, at der ma paregnes vaesentlige udgifter til istandsaettelse
for at kunne udnytte ejendommen som hidtil, vil kommunen skulle overtage ejendommen, safremt ejeren matte
forlange det. Administrationen har vurderet, at kranbroer og hgjkajen er i sa ringe stand (bl.a. betonafskalninger og
nedbrudt treeveerk under kranbroerne), at det kreever vaesentlige udgifter for at sikre, at anlaegget ikke udger en
sikkerhedsrisiko for havnens ansatte, og at forbuddet derfor kan medfgre overtagelsespligt.

Efter planlovens § 13, stk. 2, skal der tilvejebringes en lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger, starre
bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse. Nedrivning af bevaringsveerdig bygning og anleeg
kan derfor vaere lokalplanpligtig. Ved vurdering af lokalplanpligt ved nedrivning vil bygningens / anleeggets markante
fremtraeden, herunder hensynet til kulturhistoriske interesser kunne vaere det afggrende element. Center for Jura har
bistaet med en juridisk vurdering af lokalplanpligten i forbindelse med nedrivning af anleegget, der er vedlagt sagen.
Det er vurderet, at en kompromislgsning med delvis nedrivning, som foreslaet af havnen, ikke er lokalplanpligtig.

@vrige bemaerkninger

Administrationen har gennemfart en skansmeaessig vurdering af havnekranens, kajens og kranbroernes tilstand, der
fremgar af det til sagen vedlagte bilag. Administrationen vurderer, at kranbroer og hgjkajen kan sta en laangere
arraekke, men eri en tilstand, der kreever Igbende vedligehold/istandseettelse for at sikre mod nedfald af brokker og
andet (jernbetonen er med typiske skader, samt traeveerket er under nedbrydning).

Administrationen gnsker at papege falgende handlemuligheder:

1. Der godkendes en kompromislgsning, opnaet gennem dialog med havnen, hvor der udelukkende nedrives 120 m
af hgjkajen. Det tilkendegives, at nedrivningen ikke er lokalplanpligtig, men at yderligere nedrivninger kan medfare
lokalplanlaegning.

2. Der nedlaegges forbud mod nedrivning af hgjkajen med efterfelgende udarbejdelse af en bevarende lokalplan for
Maglemglle kulturmilja.

For tilladelse til nedrivning af hgjkajen (handlemulighed 1) taler, at Igbekranen, der har den hgjeste bevaringsveerdi,
og kranbroer bevares, at hovedparten af hajkajen med indbyggede skure ikke bergres af nedrivningen, at det
tilbageveerende anlaeg sikrer forteelling om den moderne industrihavn, og at det historiske anlaeg tilfares en
nutidshistorie, sa fortaellingsvaerdien styrkes i kraft af den nye forteelling.

TidligerePolitiskHandling

Ejendomsudvalget



Punkt 129: Anlaegsregnskab - L1. Naestved Skole, Karrebaekvej - fagflej for
musisk, kreative fag

00.01.00-S08-9-11
Bilag

Underskrevet anlaegsregnskab



Anlagsregnskab - LI. Naestved Skole, Karrebakvej - fagflgj for musisk,
kreative fag

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Fremleeggelse af anleegsregnskab for LI. Neestved Skole, Karrebeekvej, fagflgj for musisk, kreative fag.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at anlaegsregnskabet godkendes.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Anbefales

Sagsfremstilling

Byggeriet af fagflgjen var udbudt i fagentreprise. Byggeriet er gaet godt og skonomien er overholdt.

Byggeriet er godt indpasset i det eksisterende bygningskompleks.

Der er pa bygningen bade jordvarmeanlaeg, solceller og vaeskebaret solfangeranlaeg. Projektet er udfart efter 2015
reglement.

Ar Anlzegsbevilling Forbrug

2010 2.750.000 0

2011 20.469.000 1.003.034

2012 -164.000 19.774.936

2013 2.277.029

| alt 23.055.000 23.054.999
GKONOMI

Center for @konomi og Analyse oplyser, at anlaegsregnskabet er i overensstemmelse med kommunens
bogfaring.

TidligerePolitiskHandling

Ejendomsudvalget
Bgrne- og Skoleudvalget
@konomiudvalget
Byradet



Punkt 130: Anlaegsregnskab - L1. Nestved Skole afd. Karrebaekvej - hal og
terrzenarbejder

00.01.00-S08-8-11
Bilag

Underskrevet anlaegsregnskab



Anlagsregnskab - LI. Naestved Skole afd. Karrebakvej - hal og terraenarbejder

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Fremleeggelse af anlaegsregnskab for LI. Naestved Skole afd. Karrebaekvej, hal og terreenarbejder.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at anlaegsregnskabet godkendes.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Anbefales

Sagsfremstilling

"Digtervejshallen” og det tilhgrende idraetsanlaeg fik en god opstart, men blev pa grund af vejrforholdene forsinket i
forhold til den oprindelige tidsplan. Det samlede idraetsanlaeg er i dag i fuld brug. Idreetshallen, som ogsa er indrettet
til springgymnastik, er fuldt belagt frem til kl. 22 hver dag.

Ar Anlagsbevilling Forbrug
2010 6.361.000 57.622
2011 -3.803.000 5.374.422
2012 22.755.000 19.157.053
2013 1.182.254
2014 515.000 57.000

[ alt 25.828.000 25.828.351

Regnskabet viser et merforbrug pa 351 kr.

OKONOMI

Center for @konomi og Analyse oplyser, at anlaegsregnskabet er i overensstemmelse med kommunens
bogfaring.

TidligerePolitiskHandling

Ejendomsudvalget
Bgrne- og Skoleudvalget
@konomiudvalget
Byradet



Punkt 131: Byggesagsgebyrer 2015 - godkendelse af takstblad og instruks
for opkraevning.

02.00.06-S29-1-14
Bilag

Instruks for opkraevning af byggesagsgebyrer i Nestved Kommune fra 1 1 2015

KTC faggruppen Byggelov's inspirationskatalog vedr. implementering af timebaseret byggesagsgebyr 201
2015 Takstblad for byggesagsgebyrer i Naestved Kommune (1)

Notat med supplerende kommentarer til @ndrede regler om opkravning af byggesagsgebyrer fra 1/1 2015.

byggesagsgebyrer notat gk 1 PDF



Byggesagsgebyrer 2015 - godkendelse af takstblad og instruks for
opkraevning.

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

Fortsaettelse af sag nr. 197 fra byradets mgde den 26/8 2014, hvor byradet vedtog, at der fra 1/1 2015 skal
opkreeves timebetaling, kr. 616,- for byggesagsbehandling af erhvervssager og nye husbyggerier. For gvrige
mindre byggerier fastsaettes faste takster. Takstblad fremlaegges til godkendelse sammen med instruks for
opkraevning af byggesagsgebyrer i Naestved Kommune fra 1/1 2015.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at
1. Vedlagte forslag til takstblad for byggesagsgebyrer geeldende fra 1/1 2015 godkendes.
2. Instruks for opkraevning af byggesagsgebyrer i Neestved Kommune godkendes.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Ad 1 — 2: Anbefales

Udvalget vedtog, at der foretages en konsekvensvurdering i efteraret 2015 af timeprisbetalingen.

Sagsfremstilling

Ved lov nr. 640 af 12/6 2013 er Byggeloven aendret, sa kommunerne fra 1/1 2015 skal opkraeve gebyrer for
byggesagsbehandling efter tidsforbrug. Undtaget fra dette krav er mindre bygninger, herunder carporte, garager,
udhuse, drivhuse m.v. og tilbygninger dertil.

Byradet har i sag nr. 197/2014 vedtaget, at timebetalingen for byggesagsbehandling af de byggerier, som er
omfattet af krav om opkraevning efter tidsforbrug, er kr. 616,- geeldende fra 1/1 2015. Der vedlaegges 2 supplerende
notater, som har indgaet i henholdsvis @konomiudvalgets og byréadets behandling af sagen.

| fortsaettelse af byradets beslutning, og som foreskrevet i loveendringen, fremleegger Administrationen forslag til
takstblad for byggesagsgebyrer i Neestved Kommune gaeldende fra 1/1 2015 til godkendelse. Heraf fremgar
timebetalingen pa kr. 616,- for de byggekategorier, som byradet har vedtaget i magdet den 26/8 2014. Endvidere
fremlaegges instruks for opkraevning af byggesagsgebyrer i Naestved Kommune fra 1/1 2015 til godkendelse.

Andre kommuner(eksempelvis Holbaek og Fakse), som har indfgrt timebetaling for byggesagsbehandlingen, har
konstateret, at gebyrindteegten i forbindelse hermed har veeret faldende. Det er derfor Byggemyndighedens
vurdering, at den i budget 2015 forventede indtaegt pa byggesagsgebyrer, kr. 2.694.000, er fastsat for hgijt.
Budgetteret indtaegt 2015 er fastsat uaendret i forhold til 2014.

Medio oktober 2014 har ca. halvdelen af landets kommuner besluttet at slgjfe opkraevningen af byggesagsgebyrer.
Dette oftest begrundet i de nye administrationstunge regler (eksempelvis timeregistreringen og udskrivning af 2 stk.
faktura pr. byggesag), men ogsa for at udvise erhvervsvenlighed.

OKONOMI

Center for @konomi og Analyse oplyser, at indtaegtsbudgettet for byggesagsgebyr er pa 2,7 mio. kr. om aret. |
2013 kom der 2,3 mio. kr. ind, og ved den seneste budgetkontrol skannes der en indtaegt i 2014 pa 1,8 mio.
kr., hvoraf de 0,3 mio. kr. er for et stort byggeri.




Derudover skal det oplyses, at eventuel mindreindtaegt pa byggesagsomradet, skal daekkes ind inden for
Jkonomiudvalgets eget omrade.

TidligerePolitiskHandling
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Punkt 132: Fremtidig anvendelse af Marievej 4, Fensmark

13.07.01-054-21-11
Bilag

Bilag, Kortudsnit af Marievej 4, Holmegaard



Fremtidig anvendelse af Marievej 4, Fensmark

RESUME

Kompetenceudvalg: Ejendomsudvalget

@konomiudvalget i Holmegaard Kommune har den 20. juni 2006 underskrevet en aftale om fast udlan af
ejendommen Marievej 4, Fensmark, til Holmegaard Efterlgns- og Pensionistklub. Der stilles i alt 108 m2 bolig
gratis til radighed med lys, varme og vand. (Grundareal 2.920 m2).

Efterlons- og Pensionistklubben anmoder nu om forleengelse af aftalen, som ellers vil udigbe den 30. april
2015.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

1) at aftalen ophaeves, og
2) ejendommen overgar til dkonomiudvalget med henblik pa salg.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Ad 1: Godkendt
Ad 2: Anbefales over for @konomiudvalget.

Omsorgsudvalget og Kulturudvalget orienteres om udvalgets beslutning.

Sagsfremstilling

Holmegaard Efterlgns- og Pensionistklub har anmodet Center for Trafik og Ejendomme om en forleengelse af
klubbens aftale, indgaet med Gl. Holmegaard Kommune 20. juni 2006, om fast lan af Marievej 4 i Fensmark. Aftalen
var geeldende til 30. april 2012, men er, af det tidligere Byggeri og Drift, administrativt forleenget fra den 30. april
2012 til den 30. april 2015.

Holmegaard Efterlgns- og Pensionistklub gnsker aftalen forlaenget yderligere 3 ar pa ueendrede vilkar og oplyser, at
klubben ikke laengere vil veere interesseret i en aftale, safremt aftalen ikke fastholdes gratis som nu.

Holmegaard Efterlgns- og Pensionistklub benytter huset en eftermiddag om ugen og en aften om maneden. Det
oplyses, at huset ogsa anvendes af andre grupper (i overensstemmelse med aftalen) pa andre ugedage mod et lille
tilskud til rengeringsmidler og lignende. Huset bliver anvendt af en bridgeklub en formiddag om ugen, spillemusikere
en gang om ugen, en anden pensionistgruppe 4 gange arligt og en malergruppe max. 16 gange arligt.

Kommunen stiller huset gratis til radighed med lys, varme og vand. Medio september 2014 har det kostet Center for
Trafik og Ejendomme 25.000 kr. at drifte og vedligeholde huset i ar.

SKAT's vurderingsoplysninger for 2013 viser, at Marievej 4 har en ejendomsvurdering pa ialt 640.000 kr.
(grundveerdi 611.800 kr.).

Center for Trafik og Ejendomme ser tre muligheder for den fremtidige anvendelse.

« at aftalen med Efterlgns- og Pensionistklubben forleenges i en 3 arig periode pa ueendrede vilkar

o at en fremtidig aftale med Efterlgns- og Pensionistklubben, eller anden forening/klub, fremadrettet skal
indeholde en leje og betaling for forbrug



o at aftalen ophaeves, og ejendommen overgar til dkonomiudvalget med henblik pa salg.

Center for /Aldre anbefaler, at Ejendomsudvalgets beslutning sendes til orientering i Omsorgsudvalget.

| forhold til en eventuel fremtidig udlejning med indtaegt kan der ikke forventes foreningstilskud fra Center for Kultur og
Fritid.

| Center for /ldre er der tidligere etableret fa aftaler med lignende foreninger via "frivillighedspuljen”, hvilket vil
kreeve en konkret ans@gning om tilskud fra foreningen - og forst derefter kan mulighederne for tilsagn - og tilskuddets
stgrrelse vurderes.

Folkemusikhuset i Fensmark, Storstrams Folketone, har oplyst, at det vil veere muligt, at Holmegaard Efterlgns- og
Pensionistklub kan booke sig ind i Folkemusikhuset, som ogsa rummer kakkenfaciliteter til feellesspisning. Dette vil
blot kraeve en optagelse i bestyrelsen, hvorefter klubben skal betale 80 kr. pr. dag Folkemusikhuset anvendes plus et
arligt kontingent.

| dag benytter medlemmer af Holmegaard Efterlans- og Pensionistklub sig ogsa af muligheden for at spille kort i
Rajleparken. Herudover er det ogsa muligt at anvende aktivitetshuset i Toksveerd.

GKONOMI

Center for @konomi og Analyse kan oplyse, at kommunens udgifter pa ejendommen i perioden 2007 - 2014
arligt har vaeret mellem 19.000 kr. og 45.000 kr. | alt for perioden ca. 250.000 kr.

TidligerePolitiskHandling
Ejendomsudvalget



Punkt 133: Kukkerhuset, Ny Praestovej 304 - mulighederne for fremtidig
udlejning

82.16.05-G01-5-14
Bilag

Billede - Kukkerhuset



Kukkerhuset, Ny Praestovej 304 - mulighederne for fremtidig udlejning

RESUME

Kompetenceudvalg: Ejendomsudvalget

Kukkerhuset, beliggende Ny Praestagvej 304, Naestved, har siden 30. november 2013 staet tomt. Center for
Trafik og Ejendomme har nu modtaget flere henvendelser fra interesserede brugere/lejere af huset.
Ejendomsudvalget bedes tage stilling til, hvilke lejere/brugere og lejeforhold der gnskes for Kukkerhuset.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Ejendomsudvalget tager stilling til, om Center for Trafik og Ejendomme skal
indlede forhandling om udleje af Kukkerhuset med

1. De Gule Spejdere i Naestved

2. Pingel MTB Race & Fun og eventuelle andre foreninger/akterer, sa huset benyttes til flere
foreningsaktiviteter

3. Den private borger, der gnsker at leje huset jf. lejeloven.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Ejendomsudvalget vedtog, at der kan indledes forhandling med De Gule Spejdere i Neestved.

Udvalget opfordrer til samarbejde med Pingel MTB Race & Fun.

Sagsfremstilling

Kukkerhuset har i perioden fra den 1. januar 2009 og frem til udgangen af november 2013 veeret udlejet til den
matrikellase Dagninstitution. Der er tale om en beboelsesejendom pa 273 m2 med carport/udhus pa 40 m2. Selve
grundarealet er 1.730 m2. Den arlige leje udgjorde i 2009 216.000 kr., og lejen er de efterfglgende ar reguleret efter
nettoprisindekset.

Kukkerhusets nuvaerende vedligeholdelsesstand er talelig. Huset er meget vedligeholdelseskraevende med sit
bindingsvaerk og gamle skeeve murvaerk, ligesom der er store gavlpartier i tree, udheeng mv., som ogsa kraever
lzbende vedligeholdelse. Indvendig er huset paent og rummeligt. Det opvarmes med el-varme, og isoleringen lever
ikke op til nutidens krav. Forbruget, alene til el, var i 2012 i alt 39.988,00 kr. og i 2013 35.320,00 kr.

Grundsalg har tidligere forsggt at saelge ejendommen pa baggrund af @konomiudvalgets gnske herom i 2008, men
Skov- og Naturstyrelsen gav afslag pa Naestved Kommunes gnske om at fa ophaevet fredskovspligten, sa
ejendommen kunne udstykkes. Ogsa Naturklagenaevnet gav afslag. Center for Jura vurderer, det stadig vil veere en
stor udfordring at seelge huset.

Kukkerhuset er i BBR registreret som et enfamiliehus, og kan ikke uden bygningseendringer godkendes til andet.
Hvis huset skal kunne benyttes til eksempelvis foreningsbrug, vil det kraeve, at alle veeg- og loftbeklaedninger skal
veere klasse 1, og bygningen skal opdeles i flere brandceller.

Den formelle landzonetilladelse anses for uproblematisk. Ombygningen er anslaet til ca. 250.000 kr. En udgift som

Center for Trafik og Ejendomme ikke har budget til.

Center for Trafik og Ejendomme har i august maned 2014 modtaget en henvendelse fra De Gule Spejdere i



Naestved, som er meget interesserede i en lzengerevarende lejekontrakt pa Kukkerhuset. De gule spejdere har
skriftligt tilkendegivet, at foreningen godt vil sté for ombygningen af huset - herunder ogsa den gkonomiske
forpligtigelse.

Det forudseettes, at De Gule Spejderes nuveerende lokaletilskud, beregnet efter folkeoplysningslovens
bestemmelser, falger med over i et eventuelt nyt lejemal i Kukkerhuset, hvilket Center for Kultur og Borgerservice er
sindet at anbefale.

En eventuel lejekontrakt med De Gule Spejdere kunne indgas pa samme vilkar som andre foreninger i Naestved
Kommune, hvor lejen udger 1 kr. pr. ar i en 30 arig periode - mod at forbrug og vedligeholdelse varetages af
foreningen. En sadan aftale bgr indeholde bestemmelser om, pa hvilke forudsaetninger og vilkar kommunen kan
bringe lejeaftalen til ophgr i utide.

Efterfelgende har Pingel MTB Race & Fun rettet henvendelse med henblik pa dialog om fremtidig leje af
Kukkerhuset, da foreningen ser muligheder i huset i forbindelse med starre lgb, mgdeaktivitet og andre aktiviteter.
Pingel MTB Race & Fun er meget interesserede i at dele huset med andre foreninger og aktgrer. Dette vil ikke vaere
muligt uden bygningsaendringen og godkendelsen, som neevnt tidligere, hvilket betyder, at Naestved Kommune skal
finde finansiering hertil.

Endelig har en borger vist interesse for at leje Kukkerhuset som alm. familiebolig. Neestved Kommunes
boligadministration har vurderet, at en manedlig leje til privat boligudlejning vil ligge pa mellem 6.500 - 7.000 kr. +
forbrug og inkl. indregnet libhaveri i forhold til beliggenheden. Den mulige private lejer har telefonisk oplyst, at
lejeniveauet ikke er problematisk. Det er Center for Trafik og Ejendommes vurdering, at udlejning jf. lejelovens
bestemmelser kan give udfordringer i forhold til lejere og kommunens vedligeholdelse i et hus som Kukkerhuset.

GKONOMI

Center for @konomi og Analyse kan oplyse, at budget 2015 er korrigeret som konsekvens af det opsagte
lejemal, der er saledes ikke budgetteret med lejeindtaegter. Med hensyn til eventuelle udgifter til ombygning,
skal der gagres opmaerksom pa byradets beslutning om, at der ikke gives ufinansierede tillaegsbevillinger,
hvorfor der skal findes deekning for udgiften inden for udvalgets samlede bevilling.

TidligerePolitiskHandling

Ejendomsudvalget



Punkt 134: Dispensationsansegning vedr. Sparekassen Sjelland i
Grennegade

01.00.00-P25-2-14
Bilag

Praesentation af projekt - Sparekassen Sjalland i Grennegade

Dispensationsansegning - Sparekassen Sjelland i Grennegade



Dispensationsansggning vedr. Sparekassen Sjzelland i Grennegade

RESUME

Kompetenceudvalg:Ejendomsudvalget

Kullegaard Arkitekter sgger pa vegne af Sparekassen Sjeelland om tilladelse til at reducere cafearealet i
bankens lokaler i Grgnnegade 20. Der er tidligere meddelt tilladelse til indretning af bank mod at store dele af
stueetagens areal mod Grgnnegade indrettes til cafe, da ejendommen er beliggende i handelsgade i henhold
til lokalplanen for Bymidten.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at der gives tilladelse til reduktion af cafearealet som ansggt.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Godkendt

Sagsfremstilling

Ejendomsudvalget har i mgde den 22. november 2004 meddelt tilladelse i henhold til §3.2 i lokalplan C1.1-02 for
bymidten til indretning af bank og cafe i Grgnnegade 20.

Ejendommen er beliggende i handelsgade i henhold til lokalplanen, og der kan kun gives tilladelse til indretning af f.
eks. pengeinstitutter, safremt virksomhedens indretning i stueetagen begreenses til 4 meter bygningsfacade, og
gadestreekningens karakter af butiks- og handelsgade ikke forringes.

Der ansgges nu om tilladelse til reduktion af cafearealet, saledes at cafeen placeres i den sydlige del af lejemalet jfr.
bilag 2. Begrundelsen for ansggningen er, at det er vigtigt for bankens virksomhed at placere flere radgivere i
stueetagen, saledes at de har umiddelbar kontakt med kunderne. Udvendigt vil cafeen fortsat bidrage til livet i
gaden, da cafeens borde stadig kan stilles op langs bankens facade mod Grgnnegade.

Da der er tale om hensynet til en eksisterende virksomheds drift, og da karakteren af gadestraekningen ikke
vurderes at ville blive veesentligt forringet, er det administrationens anbefaling, at ansggningen imgdekommes.

TidligerePolitiskHandling
Ejendomsudvalget



Punkt 135: Udstykning af Plantevej 31, 4700 Naestved.

01.03.03-G01-74-14
Bilag

Plantevej 31 - Forslag til udstykning
Plantevej 31 - kortudsnit
Plantevej 31, 4700 - ansegning af 03092014

Plantevej 31, 4700 - Ansegning af 13112014



Udstykning af Plantevej 31, 4700 Naestved.

RESUME

Advodan har anmodet om en politisk behandling af sag om udstykning af eiendommen matr. nr. 2t Appenaes
by, Vejlg - Plantevej 31.

Administrationen har den 8/10 2014 meddelt Advodan, at ansggningen ikke er i overensstemmelse med
Naestved Kommunes administrationsgrundlag for landzonersagsbehandling, hvorfor ansggningen ikke kunne
imgdekommes.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at der ikke gives tilladelse til udstykning af en ubebygget parcel i landzone.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Udvalget vedtog at meddele landzonetilladelse, idet arealet ligger i direkte tilknytning til udbygget
parcelhusomrade.

Sagsfremstilling

Den 3/9 2014 ansg@ger Advodan, som bobestyrer for tidligere ejer, om tilladelse til at udstykke ejendommen i 2
parceller - en bebygget grund og en ubebygget grund.

Hensigten med det ubebyggede areal er at lade arealet henligge, indtil der eventuelt er et behov for byudvikling i
omradet.

Ejendommens grundareal er pa 44.130 m? uden landbrugspligt, der @nskes opdelt i en boligparcel pa 3.200 m?, og
resten gnskes udlagt som parcel uden bebyggelse.

Hele ejendommen er beliggende i landzone og ikke medtaget i kommuneplanen, som et muligt udbygningsomrade.
Ejendommen ligger umiddelbart op til byzoneafgraensningen mod Ablevaenget, Sandbakken og Hedetoften.

Boet har tidligere henvendt sig til Grundsalg med forespgrgsel pa, om Naestved Kommune var interesseret i kgb af
arealet. Svaret tilbage var, at Naestved Kommunen har tilstraekkelige beholdninger af grunde til bade bolig og
erhverv.

Idet ejendommen er beliggende i landzone, vil det ansggte kraeve tilladelse efter planlovens bestemmelser -
landzonetilladelse.

| administrationsgrundlaget for landzonesagsbehandling fra august 2014, hvilket ogsa fremgar af vejledningen til
planlovens bestemmelser, er det bl.a. anfart, at der normalt ikke gives tilladelse til udstykning af en parcel med
henblik pa, at den skal henligge som ubebygget ejendom til private rekreative formal, hvilket administrationen har
meddelt Advodan i mail af 8/10 2014, at ansggningen ikke kunne imgdekommes.

| administrationens afvisning af sagen har centret suppleret afgarelsen med "eller anden senere anvendelse", idet
centret vurderede/sk@nnede, at det kunne ligestilles med en ubebygget ejendom til private rekreative formal.

Der vil kunne meddeles tilladelse til udstykning af en parcel med eksisterende bolig pa og sammenlaegning af
restparcel med anden fast ejendom, uanset dennes beliggenhed.

TidligerePolitiskHandling

Ejendomsudvalget



Punkt 136: Orientering om ansegning vedr. Nytenkning af Neestved
Bymidte

01.02.05-P20-10-13
Bilag

Nytaenkning af Naestved bymidte ansoegning til MBBL-endelig



Orientering om ansggning vedr. Nytaenkning af Naestved Bymidte

RESUME

Kompetenceudvalg: Ejendomsudvalget

Naestved Kommune har sendt ansggningen "Nytaenkning af Naestved Bymidte" til Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikters "Pulje til fornyelsen af bymidter, handelsgader og mindre byer’. Ans@gningen fokuserer pa aget
livskvalitet i, samt tiltreekning af barnefamilier og developere til, Naestved Bymidte.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING

Ejendomsudvalget, 24.11.2014
Til efterretning

Sagsfremstilling

| forleengelse af Maerk Neestved-visionens fokus pa bosaetning og i forbindelse med arbejdet vedr. Neestved
Bymidteplan 2015 har Naestved Kommune sendt ansggningen "Nytaenkning af Neestved Bymidte" til Ministeriet for
By, Bolig og Landdistrikter.

Ansggningen er stilet til ministeriets pulje til fornyelse af "bymidter, handelsgader og mindre byer" og s@ger om at fa
midler til at afpreve forsggselementer i arbejdet med at udvikle og nyteenke vores bymidte.

Formalet for ans@gningen lyder:

"Projektet har til formal at nytaenke Naestved bymidtes identitet, selvforstaelse og brand og implementere denne nye
identitet i bymidtens byrum gennem en ny bylivsstrategi. Bylivsstrategien har til formal at @ge livskvaliteten for
eksisterende Naestvedborgere og desuden tiltreekke to nye malgrupper:

1. Ressourcesteerke bgrnefamilier, der gnsker at bo urbant, dvs. i en funktionsblandet bymidte, og stiller hgje krav
til, at bymidten gger deres hverdagslivskvalitet.

2. Kommercielle developerselskaber, som skal kunne se en forretningsmodel i at udvikle og opfare boliger som
fortaetning af bymidten."

Ansggningens fors@gselementer vil arbejde med medskabelse (co-creation), det at udvikle sammen og i dialog pa
tvaers - mellem borgere, interessenter og politikere - i fgrste halvar af 2015. Denne proces vil besta af:

- Fastleeggelse af Neestved Bymidtes identitet

- Inspirationsindsamling med fokus pa evidens

- Malgruppeanalyser af hhv. bgrnefamilier og developere

- Udvikling af en bylivsstrategi

Som konkretisering af bylivsstrategien vil en transformation af Munkebakken og Hgje Plads veere abningstraekket,
der danner basis for en forggelse af hverdagskvaliteten for bgrnefamilier og dermed baner vejen for realisering af
vores bosaetningsstrategi - udmentet i forteetning med nye boligtyper i bymidten henvendt til ressourcesteerke
bgrnefamilier.



Abningstraekket er planlagt til at blive realiseret fra medio 2015 til medio 2016.

| ansggningen sgger kommunen ministeriet for enten 2,6 mio. kr. eller for 5,6 mio. kr. - og kommunen har gjort
ministeriet opmaerksom pa, at kommunen er aben for en dialog om projektets konkrete rammer, forsggselementer
og realisering, hvis kommunens ansggning bliver godkendt.

| forhold til de 2,6 mio. kr., s& er kommunens egen medfinansiering allerede indeholdt i det eksisterende
anleegsbudget (midler afsat til Munkebakken i forbindelse med Campus) og budgettet til arbejdet med Neestved
Bymidteplan 2015 (primeert arbejdstimer). Ift. 5,6 mio. kr. vil det kraeve yderligere anlaegsmidler til omradefornyelse,
hvilket vil kunne indga i budgetlaegningen for budget 2016, hvis der er politisk anske herom.

TidligerePolitiskHandling

Ejendomsudvalget



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 123: Godkendelse af dagsorden
	Punkt 124: Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.
	Punkt 125: Sager til efterretning/orientering
	Punkt 126: Endelig vedtagelse af Forslag til aflysning af Lokalplan B16-1 for et område ved Musvågevej
	Punkt 127: Forslag til bygningstype/arkitektur - dagligvarebutik i lokalplan 054 - Karrebæksminde
	Punkt 128: Ansøgning om nedrivning af bevaringsværdig løbekran, den yderste del af kranbroer og højkaj på ejendommen Maglemølle 74, Næstved
	Punkt 129: Anlægsregnskab - Ll. Næstved Skole, Karrebækvej - fagfløj for musisk, kreative fag
	Punkt 130: Anlægsregnskab - Ll. Næstved Skole afd. Karrebækvej - hal og terrænarbejder
	Punkt 131: Byggesagsgebyrer 2015 - godkendelse af takstblad og instruks for opkrævning.
	Punkt 132: Fremtidig anvendelse af Marievej 4, Fensmark
	Punkt 133: Kukkerhuset, Ny Præstøvej 304 - mulighederne for fremtidig udlejning
	Punkt 134: Dispensationsansøgning vedr. Sparekassen Sjælland i Grønnegade
	Punkt 135: Udstykning af Plantevej 31, 4700 Næstved.
	Punkt 136: Orientering om ansøgning vedr. Nytænkning af Næstved Bymidte

