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Punkt 118: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-A26-20-17
Beslutning

Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021
Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.
Godkendt.

Tina Hejlund Pedersen blev erkleret inhabil i sag 120.



Punkt 119: Beslutninger som folge af budgetkontrollen pr. 1. september 2021
00.30.14-S00-4-21

Resume

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (anbefaler), 25.10.2021

Administrationen har udarbejdet érets 3. og sidste budgetkontrol. Administrationen forventer ingen afvigelse mellem
driftsbudgettet og det forventede regnskab.

Budgetkontrollen er séledes uandret i forhold til budgetkontrollerne pr. 1. marts og 1. maj.

Pé anleeg giver budgetkontrollen anledning til nogle @ndringer af anleegsbevillinger og radighedsbeleb afsat til konkrete
projekter.

Udvalget skal pd madet anbefale administrationens forslag til flytning af budget fra anleeg til drift mellem fagudvalg.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget

1. anbefaler budgetkontrollen.
2. anbefaler administrationens forslag til flytning af budget til andet udvalg.
3. anbefaler de foreslaede endringer af anleegsbevillinger og rddighedsbeleb godkendes.

Beslutning
Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021

Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.

Ad 1 —3: Anbefales.

Sagsfremstilling

Drift - der forventes ingen afvigelse mellem budget og forventet regnskab.

11.000 kr. Budget Forventet regnskab Forventet over- eller underskud

Plan- og Erhverv ~ 12.879  12.879 0

Forudsetningerne for budgetkontrollen pa udvalgets politikomrade er beskrevet i bilag 1.



Flytning af budget til andet udvalg.
Restbudgettet pa anlaeg pa 37.500 kr. vedr. preemiering af god arkitektur, anbefales flyttet til Center for Plan og Miljas

driftsbudget under @konomiudvalget, til atholdelse af udgifter i forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner jf. tidligere
beslutning i Plan- og Erhvervsudvalget den 16. august 2021.

Anlag - der forventes ingen afvigelse mellem budget og forventet regnskab.

11.000 kr. Budget Forventet regnskab Forventet over- eller underskud

Plan- og Erhverv ~ 9.998 9.998 0

Der er gennemfort budgetkontrol pa alle anlaegsprojekter. Budgetkontrollen kan ses i bilag 2.

Nedenfor er nevnt de projekter, hvor anlaegsbevillinger og radighedsbeleb foreslés justeret.

Andring af anleegsbevillinger og radighedsbelab
Projekt 166 "Pladsdannelse og opholdstrappe pa Kvegtorvet"
Budgettet foreslas forhgjet med 120.000 kr.

Belgbet soges til, manglende betalinger til gravning/etablering/tilslutning af tivoliskab, pleje af beplantning i
etableringsaret, udgifter ifm. indvielse samt til revisorerklaring.

Projekt 299 "Projektering vedr. udvikling af byomrader"
Budgettet foreslas nedskrevet med 120.000 kr.

Projektet forventes at blive billigere end forst antaget.

Okonomi

Udvalget har tidligere behandlet budgetkontrol pr. 1. marts 2021 i sag nr. 37 den 14. april 2021 og pr. 1. maj 2021 i sag nr.
62 den 14. juni 2021

Udvalgenes budgetkontrol samles til en samlet budgetkontrolsag til @konomiudvalget og Byradet, som behandles i
@Jkonomiudvalget den 1. november 2021 og i Byradet den 9. november 2021.

Bilag
Drift - PEU 1.9.2021

Anlag - PEU



Punkt 120: Godkendelse af forslag til Lokalplan 109 for 10
sommerhusomrader pa Ene og i Karrebeksminde

01.02.05-P16-11-19
Resume

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (godkender), 25.10.2021

P& medet i Plan- og Erhvervsudvalget den 9.september 2019 (sag nr. 91) blev det principgodkendst, at der udarbejdes
forslag til lokalplan for 10 sommerhusomrider pd Eng og i Karrebaeksminde.

Forslaget til lokalplan 109 for 10 sommerhusomréader pa Eng og i Karrebaksminde skal sikre, at omradets karakter som
sommerhusomrade med mindre, traditionelle sommerhuse, og at omradets natur- og landskabsvardier bevares.

Samtidigt danner lokalplanforslaget et samlet administrationsgrundlag, sé det er tydeligt for beboerne, hvad de kan
forvente at fa henholdsvis tilladelse til og afslag pa.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget godkender,

1. at forslag til Lokalplan 109 for 10 sommerhusomrader p& Eng og i Karrebeksminde godkendes.

2. at forslaget sendes i offentlig hering 1 9 uger fra den 1. november 2021 til den 3. januar 2022.

3. at der atholdes borgermede om forslag til lokalplanen den 23. november 2021 fra kl. 16.30-18.00 i
konferencelokalerne i Karrebaeksmindefjord, Eng Kystvej 55.

Beslutning

Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021

Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.

Tina Hejlund Pedersen blev erkleret inhabil og forlod lokalet under sagens behandling.

Ad 1 - 3: Godkendt.

Sagsfremstilling
Baggrund og omrade

Forslag til lokalplan 109 for 10 sommerhusomrader pé Eng og i Karrebeksminde er udarbejdet pé baggrund af en
anmodning fra Fellesudvalget for grundejerforeningerne pa Eng, Lungshave og Fjordhusene om bl.a. forhgjelse af
bebyggelsesprocenterne i omraderne. Desuden er det administrationens vurdering, at der behov for et nyt plangrundlag
med klare retningslinjer for bebyggelserne i omraderne, sa der sikres et overskueligt og tidssvarende
administrationsgrundlag.

Lokalplanomréadet omfatter folgende 10 fuldt udbyggede aldre sommerhusomrader og deres nare omgivelser:

¢ Pa Eng er folgende 8 sommerhusomrader omfattet af planforslaget: Egemosegard, Gerbredgérd, Kildeengen,
Klintegérden, Reedtzholm, Strandgérden, Stelsgirden, Vigen, samt garden Gerbredgard og dennes
landbrugsarealer.



o [ Karrebaksminde er Hgjbogard og Horskargarden omfattet.

Der er tale om i alt 1.300 sommerhusgrunde, hvor hovedparten af grundene er blevet udstykket i perioden fra 1965 til
1985. Omréadet er fuldt udbygget bortset fra enkelte spredt beliggende grunde. Hovedparten af bebyggelsen bestar af
@ldre, traditionelle trebeklaedte mindre sommerhuse, mens en mindre del af den nyere bebyggelse bestar af storre huse i
et materialevalg, der svarer til helarsbebyggelse.

Lokalplanforslaget er udarbejdet i dialog med Fallesudvalget for grundejerforeningerne pa Eng, Lungshave og
Fjordhusene.

Forslaget til lokalplan fremgér af bilag 1, og oversigtskort fremgér af bilag 2.

Indhold
Formal
Formalet med forslag til lokalplan er at sikre, at omradernes karakter som traditionelle sommerhusomrader med en lav

bebyggelsesgrad, mindre traebeklaedte sommerhuse og et gront udtryk med minimale befastede arealer fastholdes.
Samtidig er lokalplanens formal at omraddernes overordnede natur- og landskabelige veerdier bevares.

Endelig sikres et samlet, overskueligt administrationsgrundlag for sommerhusomraderne ved at aflyse de aldre
bebyggelsesregulerende servitutter og erstatte flere saerregler for derigennem at gere regelsettet let tilgeengeligt for
beboerne samt lette den administrative sagsbehandling.

Felles retningslinjer

I lokalplanforslaget fastlegges for alle grundejerforeninger fzlles retningslinjer for udstykning, bebyggelsens omfang,
placering og udformning.

En del af de eksisterende servitutters indhold viderefores.

Der er taget hgjde for, at enkelte sommerhusomréader har sarlige udfordringer med f.eks. placering af bebyggelse af
hensyn til udsynet for naboerne mv.

Ikke nye udstykninger

Der abnes ikke op for nye udstykninger af grunde. Eneste undtagelse herfor er udstykning af en enkelt sommerhusgrund
fra garden Gerbredgard, og mulighed for udstykning af den nedlagte butik pa ejendommen Hestehaven 2, i
sommerhusomradet Horskaergarden, i 2 grunde. Mindre matrikulaere @endringer vil kunne gennemfores, hvis krav om
grundsterrelser overholdes.

Bebyggelsens omfang



Det foreslés, at den maksimale bebyggelsesprocent i lokalplanomréadet forhgjes til 15 i overensstemmelse med
bygningsreglementet og kommuneplanens generelle rammer for sommerhusomrader. Endringen vil give sterre
byggemuligheder for hovedparten af grundejerne.

Der findes enkelte store grunde i det foresladede lokalplanomrade, hvoraf den sterste har et grundareal pa knap 2.500 m2. I
lokalplanforslaget fastleegges en evre graense pa 187 m2 svarende til en fuld udnyttelse af byggemulighederne pa de sterre
grunde pa 1.250 m2. Det er vurderet, at en sddan begransning er ngdvendig af hensyn til ikke at &bne mulighed for
sakaldte "store sommerhuse", som pd uheldig vis vil afvige fra omréddernes bebyggelsesmassige karakter.

Forslaget til lokalplanen fastsetter et maksimalt omfang af sammenbyggede bygninger pa hver grund til 200 m2. Da
sekundere bygninger som skure, carporte mv. vil kunne sammenbygges med sommerhuset, sikrer forslaget til
bestemmelse, at den sammenhangende bebyggelsesvolumen begraenses, sd omradets serkende som et traditionelt
sommerhusomrdde med mindre sommerhuse bliver viderefort.

Materialevalg

Sommerhusenes traditionelle materialevalg med facader med treebekledning fastholdes i lokalplansforslaget, med
undtagelse af bebyggelse i forste husraekke langs Engs kyster. Her gives der mulighed for facader i tegl, der er pudset eller
filtset, efter onske fra Faellesudvalget for grundejerforeningerne.

Omradets gronne karakter foreslas sikret ved at begraense de befestede arealer pa grundene og ved at fastsatte, at der mod
veje, stier og faellesarealer kun ma etableres levende hegn. Lav befastelsesgrad vil samtidig give gode muligheder for
nedsivning af regnvand.

Eksisterende plangrundlag

Forslaget til lokalplanomrade er i dag omfattet af en raekke eldre bebyggelsesregulerende servitutter. Med lokalplanens
endelige vedtagelse vil disse servitutter blive aflyst.

Omradet er desuden omfattet af Lokalplan F3-1 for friarealer p4 Lungshave og Eng. Hovedparten af bestemmelserne i
Lokalplan F3-1 viderefores i lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021.

Offentlig hering

Administrationen indstiller, at lokalplanforslaget sendes i 9 ugers offentlig hering, som er forleenget grundet jul, i
perioden fra den 1. november 2021 til den 3. januar 2022.

Samtidig indstilles det, at der atholdes et borgermede den 23. november 2021 fra kl. 16.30-18.00 i konferencelokalerne i
Karrebaksmindefjord, Eng Kystvej 55.

Miljevurdering

Nestved Kommune har vurderet, at lokalplanforslaget ikke kraver udarbejdelse af en miljevurdering, da planen
udelukkende omfatter et fuldt udbygget omrade, og fastlaegger rammer for bebyggelse af samme omfang og karakter som



eksisterende, og derfor ikke antages at have en vasentlig indvirkning pa miljeet.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning, LBK nr. 1157 af 01/07/2020

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), nr. 973 af 25. juni 2020.
Okonomi

Administrationen har ingen yderligere bemerkninger.

Bilag
Bilag 1 Forslag til Lokalplan 109

Bilag 2 Kortbilag inkl placering af grundejerforeningerne



Punkt 121: Beslutning om principgodkendelse af forslag til Lokalplan 139
for Sct. Jorgens Parks butikscenter

01.02.00-P00-384-21
Resume

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (godkender), 25.10.2021

Ejeren af Sct. Jargens Park ensker at ombygge butikscenteret i Sct. Jorgens Park,
og anmoder om, at der bliver udarbejdet et forslag til ny lokalplan for butikscenteret.

Nestved Kommune har meddelt afslag pé dispensation hertil fra geeldende lokalplan, da det konkrete projekt bl.a. er i
uoverensstemmelse med lokalplanens principper, hvilket der ikke kan gives dispensation fra.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget godkender,

1. at forslag til Lokalplan 139 for Sct. Jergens Park Butikscenter principgodkendes.
2. at lokalplanforslaget prioriteres som en 2’er pa oversigten over aktuelle lokalplaner.

Beslutning
Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021

Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.

Ad 1 - 2: Godkendt.

Sagsfremstilling
Baggrund

Neastved Kommune har i april 2021 modtaget et projekt for ombygning samt delvis nedrivning af butikscenteret i Sct.
Jorgens Park, se bilag 1. I forhold til den geeldende lokalplan kan der hverken gives tilladelse eller dispensation til
realisering af projektet, hvorfor ejeren nu har fremsendt en anmodning om, at der bliver udarbejdet et forslag til ny
lokalplan for butikscenteret, se bilag 2.

Ejerens begrundelse for projektet er et behov for at modernisere centeret og dbne det yderligere op mod Parkvej for at
tiltreekke flere kunder. I dag er butikscenteret placeret bag en mur, der afskermer det mod vejen, hvorfor centeret
hovedsageligt henvender sig til boligomradet, der ligger bag det.

Projektet

En del af den vifteformede bebyggelse, som i dag udger butikscenteret, enskes nedrevet. I stedet ensker ejeren at opfore
en tilbygning til centeret pé det feelles parkeringsareal, som ligger mellem centeret og boligbebyggelsen. Derved kan der
skabes en centerbebyggelse med butikker pa begge sider af det butiksstreg, som i dag ligger ud til parkeringsarealerne.
Parkeringsarealerne gnskes derfor omdisponeret som folge af den nye bebyggelse. En reekke p-pladser langs
butikscenterets sydlige facade nedleegges og erstattes af nye p-pladser pé det areal, der frigeres efter nedrivningen. Der
onskes i gvrigt etableret en ny adgang til butikscentret fra Parkvej via en ny abning i muren ud mod Parkve;.



Facaden enskes bekledt med zink (zink benyttes allerede pa dele af facaden pa bebyggelsens 1. sal) og strekmetal.
Umiddelbart er der ikke et enske om at anvende de gule tegl, som kendetegner den eksisterende bebyggelse i Sct. Jorgens
Park.

Geldende plangrundlag og afslag pa dispensation derfra

Sct. Jorgens Park er omfattet af Lokalplan 081 for Sct. Jargens Park, Nastved, se bilag 3. Lokalplanen er udarbejdet og
vedtaget i 2018, som en projektlokalplan pa ejerens anmodning og med bidrag fra ejeren. Lokalplanen skulle muliggere
en fornyelse af butikscenteret med storre glasoverdaekkede indgangspartier og nye arkader, etablering af boliger pa
centerets 1. sal og opferelse af nye boliger i resten af lokalplanomradet.

I juni 2021 ansegte ejeren om dispensation fra en rekke bestemmelser i lokalplan for omradet, som der blev meddelt
afslag p4, se bilag 4.

Administrationen meddelte afslaget med begrundelse i, at der ikke kan dispenseres til ny centerbebyggelse, der delvist er
beliggende i et omride, som er udlagt til boligformél i den geeldende lokalplan. Afslaget blev samtidig begrundet i, at det
ansggte byggeri generelt ikke kan gennemfores inden for den galdende lokalplan, da det ikke er i overensstemmelse med
planens principper, herunder byggefelternes placering. Dernast giver lokalplanen kun mulighed for opforelse af
glasoverdekkede indgangspartier til butikscentret, og ikke til tilbygninger til butikscenteret af den sterrelsesorden som,
der er ansegt om.

Tidligere dispensation fra Lokalplan 081 til ombygning af en del af centrets facade

I august 2019 blev der givet dispensation fra lokalplanens bestemmelser for materialevalg til ombygning af facader pa
centrets vestlige del, der i dag rummer et fitnesscenter. Dispensationen blev givet med vilkar om, at yderligere
ombygninger af butikscentrets facader skal folge samme arkitektoniske principper og materialevalg. Umiddelbart er der
redegjort for, at den enskede ombygning af centeret folger samme materialemassige og arkitektoniske principper som det,
kommunen tidligere har givet dispensation til. Dispensationsansegningen blev godkendt af Plan- og Erhvervsudvalget den
19. august 2019 (sag nr. 82).

Administrationens vurdering

Administrationen indstiller, at udvalget principgodkender udarbejdelsen af et forslag til ny lokalplan.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen skal forhold omkring stej, parkering, trafik og den materialemaessige
sammensatning afklares.

Okonomi

Administrationen har ingen yderligere bemarkninger.

Bilag

Bilag 1 - Projekt for omdannelse af Sct. Jorgens Park Butikscenter
Bilag 2 - Anmodning om udarbejdelse af forslag til lokalplan
Bilag 3 - Lokalplan 081

Bilag 4 - Afslag pa dispensation fra Lokalplan 081



Punkt 122: Beslutning om afslag pa nedrivning af bevaringsveerdig
ejendom, Susavej 3, 4700 Nzestved

01.02.00-P00-332-21
Resume

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (godkender), 25.10.2021

Ejeren af ejendommen Suséavej 3, 4700 Nastved ansgger om dispensation fra den bevarende lokalplan B 10.2-1 for et
boligomréde ved Suséve;j til nedrivning af ejendommen.

Ansggningen begrundes i ejendommens darlige stand og den uproportionalt hgje udgift, der vil vere forbundet med en
istandsettelse af ejendommen. Anseger oplyser, at han vil kreeve kommunal overtagelse af ejendommen i henhold til §49,
safremt der ikke meddeles dispensation til nedrivning.

Administrationen vurderer at sagen er af en principiel karakter, idet der er en bevarende lokalplan for omréadet og
foreleegges derfor for udvalget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget godkender, at der meddeles afslag pa ansegning om dispensation til nedrivning, da
lokalplanens formal er at fastholde karakteren af lokalmiljeet og sikre omradets kvaliteter, herunder at bevare
bygningsudtrykket.

Beslutning
Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021

Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.

Godkendt.

Sagsfremstilling
Ansegning

Ejeren af ejendommen Susévej 3 ansgger om tilladelse til nedrivning af ejendommen. Ejendommen er et
bevaringsverdigt, stratekt bindingsvarkshus. Begrundelsen for nedrivningsensket er, at treevaerk i bindingsvarket ifelge
ejeren er i darlig stand, ikke mindst det nederste stykke af stolperne, som har omfattende radskader. Desuden anferes det,
at tagkonstruktionen er i darlig stand, hvilket der dog ikke foreligger yderligere dokumentation for. Ansggers redegerelse
fremgar af bilag 1.

Ansgger har erhvervet ejendommen for to ar siden og har lebende istandsat den. Skaderne pa bindingsvarket blev
opdaget under en sandblesning af ydervaeggene.

Anseger mener, at det er urimeligt, at der ikke kan gives tilladelse til nedrivning af ejendommen. Dette begrunder han i, at
det ville vare en uproportional stor byrde for ham at istandsatte huset, da omkostningerne til istandsattelse ifolge ansager
stort set svarer til husets handelsvardi, som er 1.150.000 kr.



Ansggningen er vedlagt et prisoverslag og et handvaerkertilbud pé istandseattelse og udskiftning af det darlige treevaerk og
tavler. Prisoverslag fra det forste tomrerfirma belaber sig til 1.875.000 kr. inkl. moms. I prisoverslaget angives det, at
huset er i en akut nedstyrtningsfare. Det andet tilbud er pd ca. 933.000 kr. Her angiver tomrerfirmaet, at der ikke er akut
nedstyrtningsfare, men at det er nedvendigt at udskifte alt treeveerk i bindingsverket og opmure nye gavle

Ifolge de til ansegningen vedlagte handverkertilbud skal yderveeggene i praksis rives ned og reetableres med nyt temmer
og tavler.

Omrédet hvor ejendommen ligger

Ejendommen Susévej 3 ligger i en tidligere landsby, Lille Naestved. Landsbybebyggelsen omfatter udover Susévej 3 ogsé
naboejendommen Susdvej SA og B. Den oprindelige bebyggelse bestar af lengehuse i bindingsveerk med stratag.

Billeder af ejendommen fremgér af bilag 2, og kort over omradet fremgér af bilag 3.

Plangrundlag

Ejendommen Susévej 3 er omfattet af en &ldre, bevarende Lokalplan B 10.2-1 for et boligomrade ved Susavej, hvis
formadl bl.a. er at fastholde karakteren af det eksisterende lokalmilje, herunder bygningsudtryk, gaderum og beplantning.

Ejendommen Susavej 3 ligger inden for omrade B, et bevaringsomrade, hvor bebyggelse “ikke ma nedrives eller pa en
anden made @ndres uden kommunens serlige tilladelse". Ejendommen er desuden udpeget med en hgj bevaringsvaerdi 3
efter SAVE-metoden. Susavej 3 er sarligt beskrevet, idet lokalplanen oplyser, at serligt tre stratekte leengehuse udger en
arkitektonisk helhed, der er speciel for Lille Neestved by.

En eventuel nedrivning af ejendommen Susévej 3 vil kraeve dispensation fra lokalplanens § 8.

Vurdering

Susévej 3 udger en af de sidste oprindelige ejendomme i den tidligere landsby, Lille Naestved og har en stor betydning for
det omkringliggende miljo.

Umiddelbart syner huset velbevaret, i det der hverken ses revner i facader eller sunket tagryg, som begge dele vil vere
konsekvenser af en reduceret baereevne i1 konstruktionen. Erfaringsmassigt er det muligt at erstatte nedbrudt
bindingsveerk.

Det er administrationens vurdering, at nedrivning af Susavej 3 vil fjerne vasentlige verdier fra omradet, og siledes vaere i
strid med lokalplanens bevarende formal og principper.

Overtagelsespligt



Ansgger oplyser, at han vil kreeve kommunal overtagelse af ejendommen i henhold til §49, séfremt der ikke meddeles
dispensation til nedrivning.

Ifelge Planlovens § 49 kan ejendomsejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning, nar det i en
lokalplan er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og tilladelsen nagtes.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vasentligt misforhold mellem ejendommens
atkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er omfattet af
et nedrivningsforbud.

Ifolge retspraksis er det ikke en tilstraeekkelig argumentation, at det bedre kan
betale sig at nedrive et hus frem for at istandseette det. Det geelder navnlig i situationer, hvor der er tale om en @ldre,

bevaringsvardig bygning, og hvor ejeren har haft mulighed for, gennem vedligeholdelse, at bevare en bygning i rimelig
stand.

Den endelige afgerelse af, om en ejendom kan kraves overtaget af kommunen, ligger hos den uvildige instans
Taksationskommissionen.

Dispensation til nedrivning

Skulle udvalget beslutte at dispensere fra lokalplanen til nedrivning af ejendommen, skal sagen sendes 1 den lovpligtig
nabohering. Dispensationen vil ikke vaere i strid med planens principper, idet lokalplanens § 8 &bner mulighed herfor.

En eventuel dispensation vil indeholde vilkér om, at ny bebyggelse skal opferes med en tilsvarende placering, volumen
samt arkitektonisk og materialemeessigt udtryk med respekt for landsbymiljeet.

Okonomi

Administrationen har ingen yderligere bemarkninger.

Bilag
Bilag 1 Redeggrelse fra ansgger - anmodning om nedrivning af susévej 3

Bilag 2 Billeder af ejendommen

Bilag 3 Kortbilag



Punkt 123: Godkendelse af forslag til prioritering af aktuelle lokalplaner

01.02.05-P15-1-07
Resume

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (godkender), 25.10.2021

Udvalget modtager den aktuelle lokalplanliste til hvert mede for at holde udvalget orienteret om lokalplanernes aktuelle
status. Orienteringen sker, for at udvalget kan beslutte prioriteringen af lokalplanerne.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget godkender den foreslaede prioritering af lokalplaner, jf. bilag 1.
Beslutning

Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021

Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.

Godkendt.

Sagsfremstilling

Alle igangverende lokalplaner samt anmodninger om udarbejdelse af nye lokalplaner er prioriteret som 1, 2, 3 eller 4.

Prioritering 1 er de lokalplaner, der aktuelt arbejdes med, og prioriteres hgjest.
Prioritering 2 er de lokalplaner, der lobende arbejdes med, nér det ikke pévirker fremdriften for prioritering 1-lokalplaner.
Prioritering 3 er de lokalplaner, der er principgodkendt og sat pa pause.

Prioritering 4 er mulige kommende lokalplaner, der afventer principgodkendelse.

Prioriterede lokalplaner

Lokalplaner til principgodkendelse pa dette made:

¢ Lokalplan 139 for Sct. Jergens Park Butikscenter

Lokalplanforslag til godkendelse pé dette mede:

¢ [okalplan 109 for 10 sommerhusomrider pa Eng og i Karrebaeksminde

Lokalplaner til endelig godkendelse pé dette mede:

¢ Ingen



Der er inden dagens mede principgodkendt 27 lokalplaner, heraf 12 planer med prioritering 1, 11 planer har prioritering 2

og 4 planer har prioritering 3.

Andringer foretaget i prioriterede planer siden sidste mede i Plan- og Erhvervsudvalget fremgar af nedenstaende tabel:

Titel/Plan

LP130 Dyssegardsparken

LP120 De Hvide Svaner
Camping

LP107 Kombineret vindmelle-
og solcelleprojekt ved
Holmegaard Gods

LP127 Boliger ved
Parkvej/Rolighedsve;j

LP131 Boliger i det gamle
ismejeri pd Brandtsgade

LP117 Boliger,
dagligvarebutik, tankanlaeg og
vaskehal pa Nestvedvej 55

LP129 Skoleudvidelse pa
Refnaesvej 6

LP114 Udvidelse af Neestved
politistation

LP132 Boliger i
Birkebjergparken

LP135 Boliger ved Separk
Alle 11 Glumse

LP123 Nasbycentret

Kommende lokalplaner

For
Principgodkendt d. 14. juni
2021

Status: Offentlig hering

Status: Debatoplaeg under
udarbejdelse

Principgodkendt d. 14. juni
2021

Status: Ansegning

Principgodkendt d. 14. juni
2021

Status: Afventer materiale fra
bygherre

Status: Projektet kan mod
forventning ikke héndteres med
en dispensation fra den
geldende lokalplan

Status: Dialog med ansgger

Nu

Forventes forelagt
PEU som forslag
primo 2022

Status: Offentlig
haring 21. september
til 4. november 2021

Status: Under
udarbejdelse

Forventes forlagt
PEU som forslag
ultimo 2021

Status: Under
udarbejdelse

Status: Afventer
bygherre

Forventes forelagt
PEU som forslag
medio 2022

Status: Under
udarbejdelse

Status: Indledende
arbejde

Status: Under
udarbejdelse

Status: Debatoplag
udsendt 20.
september til 4.
oktober 2021

28/9-21 er der 24 projekter pa listen over kommende lokalplaner. De seneste 3 uger er der sket et bruttofald/vakst pa 0
projekter, da der er indkommet 1 nyt projekt/anmodning om udarbejdelse af lokalplanforslag, principgodkendt 1 plan og

frafaldet/stoppet O projekter.



Andringer i listen over mulige kommende lokalplaner fremgér af nedenstaende tabel:

Titel/Plan For Nu

Pladskreevende varer nord  Forventes forelagt PEU til Forventes forelagt PEU

for Kegevej (LP080 principgodkendelse medio som forslag ultimo 2021

delomr. 3+4) 2021

Solceller ved Viborggard Forventes forelagt PEU til Forventes forelagt PEU til
principgodkendelse 2021 principgodkendelse 2022

Rakkehuse ved Leerkevej i Parkeret - efter bygherres Ej parkeret laengere - efter

Glumse onske bygherres onske

Nye modtagne anmodninger om udarbejdelse af lokalplaner:

¢ Ingen.

Prioritering af kommende lokalplaner
De mulige kommende lokalplaner er prioriteret efter folgende parametre:

¢ Stemmer planen overens med en uudnyttet kommuneplanramme?

Giver planen udvikling og vekst, eller er der et politisk enske om at fremme planen?
Er ansggningsmaterialet fyldestgerende?

Hvor lang tid har anseger ventet?

Er planen udsat?

Vil planen give en stor administrativ lettelse?

Principperne for prioriteringen blev gennemgaet og vedtaget pa Plan- og Erhvervsudvalgsmedet d. 11. januar 2021, punkt
9.

Okonomi

Administrationen har ingen yderligere bemarkninger.

Bilag

Lokalplanliste oktobermedet 2021



Punkt 124: Godkendelse af landzonetilladelse til hotelvirksomhed pa
Teglvaerksvej 38, 4700 Nastved

01.03.03-P19-111-21
Resume

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (godkender), 25.10.2021

Lodsejer ansgger om at indrette en hotelvirksomhed i en tiloversbleven landbrugsdriftsbygning i det dbne land.

Efter administrationsgrundlaget for landzonesagsbehandling gives normalt ikke tilladelse til at etablere ny selvstendig
virksomhed i det abne land. En retningslinje i kommuneplanen 2017, som var galdende pa ansegningstidspunktet, &bner
imidlertid mulighed for, at det ansegte kan tillades. Plan- og Erhvervsudvalget skal beslutte, om der skal gives
landzonetilladelse til hotelvirksomhed i det dbne land i dette saerlige tilfzlde.

Landzonetilladelsen vil indeholde vilkar om at der skal etableres en afskaeermende beplantning eksempelvis i form af en
hak i en hejde af min. 1,5 m syd og est for gesteparkeringsarealet. Samt vilkér om at geesteparkeringen og afskeermende
beplantning omkring rykkes laengere ind pa ejendommen i form af ca. 0,5 m mod vest og op til 2 m mod nord, sa
oversigtsarealer efter vejlovgivningen overholdes.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget giver landzonetilladelse til etablering af den ansegte hotelvirksomhed med vilkér
om placering af gasteparkering og afskermende beplantning.

Beslutning
Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021

Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.

Godkendt.

Sagsfremstilling

Ejer ansgger om at indrette en hotellignende virksomhed i en tiloversbleven driftsbygning pa en tidligere
landbrugsejendom i det dbne land pa Teglveerksvej 38, 4700 Neaestved. Der sgges om at indrette 10 veerelser med eget bad
og toilet i stueetagen. Der sgges videre om at indrette et feellesopholdsrum og et kakken, hvorfra overnattende geester
tilbydes keob af morgenmad og aftensmad, jf. bilag 1.

Foran den sydlige og den vestlige facade er det planen, at etablere en terrasse med perlegrus til gasters ophold.
Udendersopholdsarealer for gasterne i gvrigt bliver foreslaet etableret syd og vest for »hotelbygningen«. Rundt om
udendersopholdsarealerne er det tanken, at der etableres afskaermende beplantning i form af flere raekker treeer. Et areal pa
ca. 100 m2 til gaesteparkering enskes etableret i det sydestlige hjerne af ejendommen, jf. bilag 2.

Landzonetilladelse kreves til at indrette hotelvirksomhed i bygningen, anvendelse af udendersarealer til virksomheden
samt gasteparkering. Der kan desuden sattes vilkar til den ydre udformning af »hotelbygningen«.



Administrationsgrundlaget for landzonesagsbehandling

Efter administrationsgrundlaget gives normalt ikke tilladelse til at etablere ny selvstaendig virksomhed i det 4bne land.

Der gives derimod normalt tilladelse efter administrationsgrundlaget for landzonesagsbehandling til at indrette op til 10
ferieboliger (ferieboliger uden tilbud om morgenmad mm. til gasterne) inden for kystnarhedszonen, som den aktuelle
bygning ligger inden for.

Hvis der tilbydes maltider til de overnattende, sa er det hotelvirksomhed. Hotel forstas i overensstemmelse med
hotelbegrebet i sommerhusloven og omfatter tillige vandrehjem og Bed & Breakfast.

Hotelvirksomhed er undtaget fra sommerhuslovens krav om tilladelse til erhvervsmassig udlejning, mens udlejning af
ferieboliger fordrer en udlejningstilladelse efter sommerhusloven, som meddeles af Bolig- og Planstyrelsen.

Planforhold

Den tidligere Kommuneplan 2017-21 var geldende, da nervaerende ansggning indgik til administrationen, og
anseggningen skal derfor behandles i henhold til den.

I Kommuneplan 2017-21 siger retningslinje nr. 5 under overskriften Hotel, Kro og Vandrehjem bl.a.: "Der kan gives
tilladelse til indretning af hotelvirksomhed med op til 10 lejligheder/verelser i eksisterende bebyggelser i de afgraensede
landsbyer, samt i egnet bebyggelse i det 4bne land". Det er ikke muligt i det d4bne land efter Kommuneplan 2021.

Efter planlovens § 37 stk. 1 kan en tiloversbleven landbrugsdriftsbygning, der ikke veesentlig til- og ombygges i det ydre,
uden landzonetilladelse tages i brug til en reekke formal bl.a. en ny bolig, butikker og en rackke forskellige erhverv. Men
hotelvirksomhed er ikke omfattet af denne bestemmelse.

Ejendommen ligger i et omrdde, der i kommuneplanen er udpeget som bevaringsverdigt landskab. Det betyder, at der ved
en eventuel beslutning om landzonetilladelse skal tages s@rlige hensyn til det ansogtes landskabelige indvirkning.

Naboorientering

Projektet har veeret i naboorientering i perioden fra d. 7.9.2021 til d. 21.9.2021. Der er modtaget indsigelse mod det
ansegte fra én naboejendom. Naboen ensker ro og fred pa landet. Der udtrykkes bekymring for, at det ansegte vil bevirke,
at mange vil ga forbi deres ejendom pa vej til udsigtspunktet Menstrup Bjerg. Indsigelsen fremgér i fuld leenge af bilag 3.

Administrations vurdering

Der gives normalt ikke tilladelse til ny hotelvirksomhed i det &bne land efter landzoneadministrationsgrundlaget. Men
samtidig abner ovennavnte retningslinje i kommuneplan 2017 op for, at det kan tillades i egnede bygninger i det abne
land. De aktuelle bygninger vurderes at vare egnede. Ansgger kan pa den baggrund have en berettiget forventning om at
kunne opna tilladelse til hotelvirksomheden.



Anseger gnsker at fastholde bygningens gule murstensfacader som i dag. Adgangsdere til de 10 verelser foreslas etableret
mod syd og vest ved at forlaenge eksisterende vinduesabninger. @vrige vinduer foreslas udskiftet til nye med bondehusstil.
Administrationen vurderer, at ombygningen i de vasentlige treek vil resultere 1 et bygningsudtryk, der passer t ind i de
landskabelige omgivelser, jf. bilag 2.

Ansgger vil etablere en afskeermende beplantning ved skel omkring »hotelbygningen« og gasternes
udendersopholdsarealer. Det nye gasteparkeringsareal foreslas placeret bent i landskabet og synligt fra de offentlige
veje. For at reducere gaesteparkeringens landskabelige indvirkning i det bevaringsverdige landskab foreslas det, at der
ved en eventuel tilladelse stilles vilkér om etablering af en afskermende beplantning omkring pladsen. Samtidig skal det
foreslaede parkeringsareal og heekken omkring rykkes ca. 0,5 m mod vest og op til 2 m mod nord, for at oversigtsarealer
efter vejlovgivningen overholdes.

Naermeste nabobeboelse ligger ca. 180 m vk fra »hotelbygningen«. Administrationen vurderer ikke, at en eventuel
hotelvirksomhed vil medfere vasentlig stej eller pa anden made vasentlig gene for omkringboende.

Administrations anbefaling
Samlet anbefales det, at der gives landzonetilladelse til den ansggte hotelvirksomhed med vilkar om:
¢ at der etableres en afskaermende haekbeplantning i en hgjde pd min. 1,5 m syd og ost for gaesteparkeringsarealet

¢ at gaesteparkeringsarealet og afskeermende beplantning omkring den rykkes leengere ind pa ejendommen i form af
ca. 0,5 m mod vest og op til 2 m mod nord, s oversigtsarealer efter vejlovgivningen overholdes.

Alternativt, hvis udvalget beslutter at give afslag til den ansegte hotelvirksomhed, s& anbefaler administrationen, at der
gives tilladelse til at indrette 10 ferieboliger, som ansgger alternativt gnsker det, med samme to vilkér, som navnt ovenfor.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning (planloven), nr. 287 af 16/04/2018, jf. § 35, stk. 1
Okonomi

Administrationen har ingen yderligere bemarkninger.

Bilag
Bilag 1: Ansggning
Bilag 2: Oversigtskort, udendersarealer, gasteparkering, facadetegninger og foto

Bilag 3 Naboindsigelse



Punkt 125: Godkendelse af landzonetilladelse til etablering af opholdssted
for voksne autister, Serupvej 15, 4684 Holmegaard

01.03.03-P19-103-21
Resume

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (godkender) 25.10.2021.

Neastved Kommune har modtaget ansggning om landzonetilladelse til etablering af et botilbud for voksne autister pa
ejendommen Serupvej 15, 4684 Holmegaard.

Der vil i1 den forbindelse blive etableret flere bo-enheder 1 landzonen.

Emnet er ikke pracist beskrevet i administrationsgrundlaget for landzonesagsbehandling. Derfor fremlaegges sagen til
Plan- og Erhvervsudvalgets beslutning.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget godkender, at der meddeles landzonetilladelse til etablering af opholdssted for 6
voksne autister ved indretning af 3 selvstandige bo-enheder samt personalerum i en eksisterende bygning pa Serupvej 15,
4684 Holmegaard, som ansggt.

Beslutning
Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021

Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.

Godkendt.

Sagsfremstilling

Ejeren af Serupvej 15, 4684 Holmegaard, der ikke selv bebor ejendommen, har fremsendt anseggning om etablering af et
botilbud for voksne autister. Anseggningen fremgér af bilag 1. Ejendommens placering fremgér af kortbilag 2.

Bebyggelsen pa ejendommen udgeres af et 634 m2 stort 1'4-plans hus, oprindeligt opfert som fattiggard i 1869. 1
perioden 1957-2005 fungerede huset som kollegium og refugium for Kunstakademiet i Kebenhavn, men har siden
udelukkende varet anvendt som privat beboelse. Huset indeholder pt. 22 verelser, ét kakken og 4 badevarelser.

Ejer ansker at indrette 3 selvsteendige bo-enheder med egen indgang, hver med plads til 2 beboere samt personalerum og -
faciliteter pa 1. salen.

Det forventes, at der vil vaere 8-12 medarbejdere tilknyttet degntilbuddet.

Umiddelbart bag hovedbygningen ligger de tidligere driftsbygninger i det oprindeligt fireleengede gardanlaeg.
Driftsbygningerne er i dag registreret som en selvstandig, ca. 14,4 ha stor landbrugsejendom, Serupvej 17, med beboelse
indrettet i den ostlige leenge. Skellet mellem de to ejendomme géar midt i den private fellesvej, der leder til begge



ejendomme, og der er kun ca. 5 meter mellem huset pa Serupvej 15 og beboelsen pa Serupvej 17. Ca. 20 meter mod @st
ligger det fritliggende énfamiliehus pa Serupvej 19.

Hering

Ansggningen om etablering af et botilbud for voksne autister har i perioden d. 25. august 2021 - d. 17. september 2021
veeret i haring hos ejerne af de tre naermeste naboejendomme.

Ejerne af de to beboelser, der ligger tettest pa Serupvej 15, har fremsendt indsigelser mod etablering af botilbuddet.
Ejernes primare bekymring gér pé den ogede belastning af lokalmiljeet, men ogsé pa at der er risiko for potentielt farlige
situationer, nar faerdslen mellem de to ejendomme ikke er bedre adskilt. Heringssvar fremgér af bilag 3.

Naboernes haringssvar er forelagt anseger, der hertil har bemarket, at der er tale om etablering af et botilbud for 6 voksne
autister pa midlertidigt ophold. Botilbuddet vil efter ansggers vurdering ikke blive til gget gene for naboer, bl.a. henset til,
at ejendommen tidligere har veeret anvendst til bofeellesskab for 5 bernefamilier. For at imedekomme trafikale forviklinger
pa gérdspladsen tilbyder ansgger, at bekoste hegning mellem ejendommene. Ansggers samlede svar pa naboernes
bemerkninger fremgar af bilag 4.

Eksisterende plangrundlag

Ejendommen ligger i landzone, frit i det abne land, ca. 11 km est for Neestved. Der er ingen lokalplan for omradet.

Ejendommen ligger i et omréade, der i kommuneplanen er udpeget som Bevaringsverdigt landskab. Serup Fattiggard er
registreret som et bevaringsverdigt kulturmilje, men selve bygningen er ikke registreret som hverken fredet eller
bevaringsverdig.

Administrationens vurdering

Nestved Kommune meddeler normalt landzonetilladelse til etablering af botilbud/opholdssteder og institutioner i
eksisterende, tomme bygninger, der efter en konkret planmassig vurdering vurderes egnede til formélet. I dette tilfelde
foreleegges sagen til politisk behandling, idet projektet kreever ombygning til flere boligenheder, og fordi huset, hvor
bostedet gnskes etableret, ligger meget tet pa nabobeboelser.

Ejendommen i sig selv fremstar umiddelbart egnet til indretning af botilbud som ansegt. Udfordringen er, at huset
sammen med de tidligere driftsbygninger opfattes som én samlet enhed omkring en gérdsplads, som nu ejes af
naboejendommen.

Administrationen har imidlertid lagt vaegt pa, at den store bygning oprindeligt er opfert til at huse mange mennesker, og at
den gennem tiden har veret anvendt som sadan.

Administrationen vurderer ogsa, at driften af landbrugsejendommen kan fortsatte uden at vere til gene for botilbuddet.
Omvendt vurderes det, at botilbuddet vil give en tilsvarende trafikbelastning, som der har veret i forbindelse med det
forrige bofaellesskab. Det vurderes, at faerdsel pa gardspladsen mellem landbrugsejendommen og botilbuddet vil skulle
foregé pa forsvarlig vis, og uden oget belastning af omradet.



Herudover legger administrationen vagt pa, at en indretning til bosted vil sikre liv i et bevaringsverdigt kulturmilje, der
ellers kunne vere truet af forfald som felge af ophert anvendelse.

Administrationens anbefaling

Administrationen anbefaler pa denne baggrund, at der meddeles landzonetilladelse til etablering af et botilbud med tre
boligenheder og personalefaciliteter pa ejendommen Serupvej 15, 4684 Holmegaard, som ansegt.

Lovgrundlag

Lov om planlegning (planloven), nr. 287 af 16/04/2018, § 35, stk. 1.
Okonomi

Administrationen har ingen yderligere bemarkninger.

Bilag

Bilag 1: Ansggning om landzonetilladelse Sarupvej 15

Bilag 2: Kortbilag PEU Serupvej 15 botilbud for autister

Bilag 3: Heringssvar fra Serupvej 17 og 19

Bilag 4: Ansegers bemarkninger til Nabohering svar Serupvejl15

Bilag 5: Serup Fattiggérd i 100 Kulturmiljeer i Naestved Kommune



Punkt 126: Godkendelse af landzonetilladelse til etablering af
kvindekrisecenter pa Ravnstrupvej 58, 4160 Herlufmagle

01.03.03-P19-42-21
Resume

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (godkender), 25.10.2021

Fonden Den Selvejende Institution Ravnstrup driver et krisecenter for voldsramte kvinder med eller uden bern i stuehuset
pé landbrugsejendommen Ravnstrupvej 58, 4160 Herlufmagle.

Kvindekrisecenteret er oprindeligt etableret i det 342 m2 store stuehus pa landbrugsejendommen uden planmaessig
tilladelse, da anvendelsen umiddelbart kunne sidestilles med "almindelig" beboelse. Der sgges nu om udvidelse af
krisecenteret ved indretning af yderligere 2 varelser og 2 badevarelser pé 1. sal i stuehuset. Dernaest sgges om

godkendelse af et personalerum for de ansatte pa krisecenteret, som er indrettet i en af landbrugsdriftsbygningerne.

Med de ansegte ombygninger er der tale om en mere varig @ndring 1 anvendelsen fra stuehus pa landbrugsejendom til
institutionsformal, som forudsztter en landzonetilladelse. Emnet er ikke omfattet af administrationsgrundlaget for
landzonesagsbehandling. Derfor fremleegges sagen til Plan- og Erhvervsudvalgets beslutning.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget godkender,

1. at der meddeles landzonetilladelse til etablering af kvindekrisecenter i stuchuset pa Ravnstrupvej 58, 4160
Herlufmagle, herunder at der ved ombygning etableres yderligere 2 varelser og 2 badeverelser pa 1. sal.

2. at allerede indrettede lokaler til personalerum og -faciliteter i neerliggende del af landbrugsdriftsbygning, BBR
bygning nr. 2 pé ejendommen, lovliggeres ved landzonetilladelse.

Beslutning

Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021

Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.
Ad 1 —2: Ikke godkendt.

Udvalget ensker ikke meddele en tilladelse som ansegt, idet det er oplyst af anseger, at kvindekrisecentret er ophert og
dermed er ansegningen ikke leengere relevant. Udvalget er villig til at se pa en eventuel ny konkret ansegning, hvis et nyt
center af en slags onskes etableret.

Sagsfremstilling

Fonden Den Selvejende Institution Ravnstrup, Ravnstrup Krisecenter, har fremsendt en ansggning om udvidelse af
kvindekrisecenteret ved etablering af yderligere 2 varelser og 2 badevarelser i den sydlige del af 1. salen i stuechuset pa
Ravnstrupvej 58, 4160 Herlufmagle, som hidtil har veret uudnyttet.

Fonden seger i gvrigt lovliggerelse af personalerum, der allerede er etableret i en del af den naerliggende
landbrugsdriftsbygning, BBR bygning nr. 2.



Kvindekrisecenteret er oprindeligt etableret i det 342 m2 store stuehus pa landbrugsejendommen uden ombygninger, og
kommunen har tidligere vurderet, at etableringen kunne ske uden planmassig tilladelse, da anvendelsen umiddelbart
kunne sidestilles med "almindelig" beboelse.

Med de ansegte ombygninger af huset, der i gvrigt indebarer eendringer som folge af krav fra brandmyndighederne,
vurderes der imidlertid nu at vere tale om en mere varig endring i anvendelsen fra stuehus pa landbrugsejendom til
institutionsformal. Dette bl.a. begrundet i, at der i forbindelse med krisecenteret er behov for etablering af selvstaendige
personalefaciliteter i en bygning ved siden af stuehuset.

Administrationen har foretaget en hering af Landbrugsstyrelsen, der oplyser at bopelspligten pa landbrugsejendommen af
ejer kan opfyldes fra anden ejendom, hvilket der p.t. foreligger tilladelse til. Ikke desto mindre er det dog fortsat et krav, at
landbrugsejendommen er registreret med "en passende bolig" jf. landbrugslovens bestemmelser. Safremt stuchuset @&ndres
til anden anvendelse, kraver dette sdledes yderligere Landbrugsstyrelsens godkendelse/dispensation, hvilket ejer selv skal
sorge for at indhente.

Planforhold

Ejendommen ligger i landzone, frit i det abne land, ca. 1,5 km NV for Herlufmagle. Omréadet er i kommuneplanen
udpeget som jordbrugsomrade.

Der er ingen lokalplan for ejendommen.

Ejer af ejendommen driver garden og opfylder landbrugslovens bopalspligt fra anden ejendom.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at det overfladiggjorte stuehus pa landbrugsejendommen Ravnstrupvej 58, 4160 Herlufmagle,
er velegnet som krisecenter. Vurderingen bygger pa en forudsetning om, at bygningen istandsettes, s den &ndrede
anvendelse lever op til kravene i geeldende bygningsreglement.

Administrationen har vurderet, at indretning af personalefaciliteter i en del af den nerliggende landbrugsdriftsbygning,
BBR bygning nr. 2, vil kunne tillades. Gavlen pa driftsbygningen ligger i umiddelbar tilknytning til stuehuset, og feerdsel
til/fra personalerummene kan ske uden passage af gardspladsen pa den aktive del af landbrugsejendommen. Indretning af
udearealer kan ses pa skrafotos i bilag 3.

Administrationen har i gvrigt lagt vaegt pa, at lokalerne - safremt anvendelsen som krisecenter opherer - senere ville
kunne anvendes som en ekstra bolig pé ejendommen, f.eks. som medarbejderbolig.

Der gennemfores naboorientering indtil d. 22. oktober 2021. Bemarkningerne fra naboorienteringen fremlaegges for
udvalget ved udvalgsmadet d. 25. oktober 2021.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning (planloven), nr. 287 af 16/04/2018, jf. § 35, stk. 1.
Okonomi

Administrationen har ingen yderligere bemarkninger.



Bilag
Bilag 1 Tegningsbilag fra ansegningsmaterialet
Bilag 2 Kortbilag

Bilag 3 Skrafotos juni 2021 - Ravnstrupvej 58, 4160 Herlufmagle



Punkt 127: Sager til efterretning/orientering

00.01.00-A26-20-17
Beslutning

Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021
Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.

Ad 1 —2: Til efterretning.

Sagsfremstilling
1: Orientering om idefase for kommuneplantilleeg for erhvervsomrade ved Refsnasvej 6 i Nastved

Plan-og Erhvervsudvalget har pd medet den 1. februar 2021 (sag nr. 16) besluttet, at der skal meddeles afslag pa
anspgning om dispensation til etablering af en skole og en SFO pé ejendommen Refsnasvej 6 i Nastved. Sagen fra madet
den 1. februar 2021 fremgér af bilag 4 og oversigtskort fremgér af bilag 3.

Begrundelsen for afslaget var, at anvendelserne ikke er i overensstemmelse med det eksisterende plangrundlag, som er
Byplanvedtagt nr. 5. Udvalget besluttede samtidig, at der skal igangsaettes udarbejdelse af forslag til henholdsvis
kommuneplantilleeg og lokalplan, der muligger en udvidelse af skolens funktioner pé en eksisterende naboejendom.

Administrationen har i perioden fra d. 2. juni til den 7. juli 2021 gennemfert indkaldelse af idéer og forslag til tilleg til
Kommuneplan 2021 for et erhvervsomrade beliggende mellem Lesovej, Morsgvej og Refsnasvej i Nastved.

I hegringsperioden er der i alt indkommet 11 heringssvar. Horingssvarene fremgar af Bilag 1.

Der er folgende gennemgaende emner i heringssvarene:

¢ Der skal fortsat veere mulighed for erhverv i omradet.

¢ Erhvervsomradet skal gores mere attraktivt ved bl.a. forskennelse og begrenning af de fast belagte arealer.

¢ Der skal tages hgjde for forebyggelse af trafikale konflikter mellem anvendelse til undervisning og eksisterende
erhverv.

¢ Bekymring for at stejbelastning og indbliksgener fra skolen for den narliggende beboelse vil blive aget.

¢ Skolen skal placeres andet sted uden for omradet.

En nermere redegorelse for heringssvarene og administrationens kommentarer fremgar af Bilag 2: Horingsnotat.

Det igangsatte planarbejde skal have en serlig fokus pé disse gennemgaende emner.

Pé baggrund af idefasen vil der blive udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan, som forventes
forelagt udvalget medio 2022.

2: Ansggning om udlag af et nyt sommerhusomrade ved Karrebakvej overfor De Hvide Svaner

Byradet vedtog den 18. december 2018 (punkt 244) et turismetilleeg til planstrategien. Et af formélene med tillaegget var
at udlaegge et nyt sommerhusomrade ”Nybro” ved Karrebaekvej overfor De Hvide Svaner. Derefter sggte administrationen



om optagelse i det efterfolgende landsplandirektiv for udleg af nye sommerhusomrader i kystnarhedszonen. Placeringen
af omradet fremgar af bilag 5.

Bolig- og Planstyrelsen har nu udsendt et forslag til landsplandirektiv, hvor omradet Nybro indgar med op til 46
sommerhusgrunde. Efter den endelige vedtagelse af landsplandirektivet, skal sommerhusomradet indarbejdes i
kommuneplanen, og endelig skal omradet lokalplanlegges i samarbejde med lodsejer, nar dette enskes.

Bilag

Bilag 1 Heringsnotat Refsnasvej 6
Bilag 2 Hearingssvar Refsnasvej 6
Bilag 3 Kortbilag Refsnasvej 6

Bilag 4 Kopi af sag nr. 16 Refsnasvej 6

Bilag 5 Kort over udleg af nye sommerhusomrader ved De Hvide Svaner



Punkt 128: Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.

00.01.00-A26-20-17
Beslutning

Plan- og Erhvervsudvalget, 25.10.2021
Githa Nelander og Kirsten Devantier var fravaerende.

Intet.



Punkt 129: Underskriftsark

00.01.00-A26-20-17
Bilag

Underskriftsark Plan- og Erhvervsudvalget 25.10.2021
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