REFERAT Plan- og Ejendomsudvalget 2015-2017 d. 26-
09-2016

Modedato Mandag d. 26. september 2016 kl. 09:30

Modested Radmandshaven 20, medelokale 6, 2. sal



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagSOTAEN.........cc.uiiiiiieiiieciee ettt e e e e e et e e e aa e e e aaeesaseeenaeesnneas

Sager til efterretNINg/OTIENEETING. ... .eeieveeiiieeiteeeiie et eeeiee et e et e e st eeestaeesteeessaeesaseeensseesnseeensseeensaeenns
Meddelelser fra formanden, medlemmer M. fl...........ooovviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e eeeeeas.
Madeplan 2017 for Plan- og Ejendomsudvalget...........cccveeiiiiiiiiieiiieiieieeie e,
Eventuel overdragelse af grunden Ved ASEn 4............cccouovveceueueieeeeeeeeeeeeeeeeee e
Godt liv pa landet - Godkendelse til hOTINg...........cc.oeecuiiiiiiiieiiiecie e e
Kommuneplan 2017, storre solenergianlag.............cooueeviiriiriiiniiniiiiieniiceceieeee e,
KP2017 - Arealudlaeg til boliger 0 €TNVETV.......ccviiiiiiieiiieeiiecee et e

Principgodkendelse af anmodning om udarbejdelse af lokalplan for privatskole i Blangslev.............

Anseggning om udvidelse af skydeaktiviteter, skydehus, og stejskerme péa skydebanen Ny Prastove
Dispensation til et justeret projekt pd Appenaes Bygade 76 1 Nastved........cccoocveviieniiniiniiinicnieeenn,
Ansggning om tilladelse til etablering af bolig i nedlagt erhverv pa Vinhusgade 12E i Nastved........

— 0 3 N N Bk~ W



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Godkendt

Sagsfremstilling
Godkendelse af dagsorden



Sager til efterretning/orientering

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Ad A: Til efterretning
Ad B: Til efterretning

Sagsfremstilling

A. Sagsbeh.: Tyge Wanstrup
Boligpolitiske principper
Administrationen orienterer om status for arbejdet med "boligpolitiske principper".

B. Sagsbeh.: Lotte Elming
Udbud af mindre handvaerksydelser
Administrationen orienterer om status for arbejdet med udbud af mindre handvaerksydelser



Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Togtransport til byplanmgde i Malmg.

90’er-fest droftet.

Borgermade om lokalplan for Sports College ved Naestved Hallerne pa torsdag.



Mgadeplan 2017 for Plan- og Ejendomsudvalget

RESUME
Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Ejendomsudvalget vedtog den 29. september 2014 sin mgdeplan for 2015, 2016 og 2017.
Madeplanen for 2017 forelaegges til evt. revision.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at mgdeplanen for 2017 godkendes.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Godkendt

Sagsfremstilling

Mgderne i den godkendte mgdeplan er lagt pa baggrund af madekadencen i 2014, sa der er taget hgjde for mgdefri
i uge 7 og 42 samt i dagene op til pasken og hovedferien i juli maned.

Mgderne er ogsa planlagt, sa der ikke sker personsammenfald i udvalgene.

Administrationens evaluering af magdeplanen for 2016 har ikke givet anledning til at foresla aendringer til den
godkendte mgdeplan.

Plan- og Ejendomsudvalgets sidste mgde i 2016 er fastsat til den 5. december, og det farste mgde i 2017 er fastsat
til den 9. januar 2017.

Administrationen foreslar derfor, at den godkendte mgdeplan bibeholdes saledes:

Mandag, 9. januar
Mandag, 6. februar
Mandag, 27. februar
Mandag, 27. marts
Mandag, 8. ma;j
Tirsdag, 6. juni
Mandag, 7. august
Mandag, 4. september
Mandag, 25. september
Mandag, 30. oktober
Mandag, 13. november
Mandag, 4. december

Mgaderne finder som udgangspunkt sted kl. 09.30 - 12.30 i mgdelokale 6 i Radmandshaven.

Lovgrundlag:
Styrelsesloven § 20, stk. 1

TidligerePolitiskBehandling

Plan- og Ejendomsudvalget



Eventuel overdragelse af grunden Ved Asen 4

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Den tidligere spejdergrund Ved Asen 4 har siden 1. januar 2016 ikke veeret lejet ud. Dette skyldes, at den
forening, som allerede i 2015 gnskede at overtage lejemalet/grunden, er sprunget fra.

Center for Trafik og Ejendomme gnsker derfor Plan- og Ejendomsudvalgets beslutning om grundens
fremtidige virke.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
- at Plan og Ejendomsudvalget tager stilling til, om grunden skal overdrages til salg eller genudlejes.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Udvalget vedtog, at grunden kan genudlejes.
Cathrine Riegels Gudbergsen og Elmer Jacobsen gar ind for, at grunden szelges.

Sagsfremstilling

Grunden Ved Asen 4, matrikel nr. 6q, er tidligere igennem en laengere periode blevet anvendt af spejderne, som i
2015 fraflyttede grunden til fordel for Kukkerhuset.

Center for Trafik og Ejendomme pabegyndte derfor allerede i 2015 at finde en ny lejer til overtagelse af arealet og
de to pavilloner (pr. 1. januar 2016), der er opsat pa grunden. Det lykkes meget hurtigt at finde en ny mulig lejer af
begge dele. | april 2016 besluttede denne forenings bestyrelse desveaerre, at der ikke leengere var interesse i
hverken grund eller pavilloner.

De to pavilloner er i darlig i stand, og det kan ikke anbefales at flytte dem fra grunden eller benytte dem et andet
sted. Bortskaffelse af pavillonerne vil veere omkostningsfuldt, hvorfor det foreslas, at de indgar i et eventuelt salg.

Grunden er pa 3.950 kvm, og den offentlige vurdering fra 2015 er pa 513.000 kr. Grunden er omfattet af lokalplan
018, hvor fglgende bestemmelser er gaeldende:

Hovedanvendelsen er Centerformal. Her kan der etableres private og offentlige kontor- og servicevirksomheder,
undervisning, institutioner, kulturelle aktiviteter, butik til lokal forsyning, indpasses boliger, liberale erhverv og
lignende inden for miljgklasse 1-2, f.eks. sundhedsklinikker, kontor, kiosk samt institutioner, jf. Miljgstyrelsens
Handbog om Miljg og Planleegning. Der kan desuden etableres granne omrader, fritidsaktiviteter, pladser samt
parkeringsanlaeg.

Det skal seerligt neevnes, at:

* Arealet kan ikke anvendes til dagligvarebutikker, da der ikke er restrummelighed til dette formal.

* Arealet kan anvendes til boliger, nar det er sikret, at det indendars stagjniveau ikke overstiger 33 dB og 58 dB
pa boligens primaere udendgrs opholdsarealer.

* Randbeplantningen, som er de grgnne arealer pa henholdsvis 6m og 10 m. (kort vedlagt mail, der tydeligger
placering), skal bevares, da det afskeermer for parcelhuse og laver et naturligt skel.



Det er derfor centerets opfattelse, at grunden godt kan szelges, dog ikke til opfgrelse af dagligvarebutik - og uden at
feelde randbeplantning. Det kan overvejes, om grunden, ved salg, kan anvendes til opfarelse af en lille boligafdeling
til flygtningeboliger/ungdomsboliger.

Center for Trafik og Ejendomme er blevet kontaktet af Forstander Per Aarkrog fra Elvergarden/Udviklingscenter for
Barn og Unge. Elvergarden holder til pa adressen Ved Asen 12, som stader lige op til Ved Asen 4. Elvergarden er
meget interesseret i at leje grunden inkl. pavillonerne. Center for Trafik og Ejendomme har oplyst, at safremt Plan- og
Ejendomsudvalget veelger at beholde grunden, vil det forventes, at den arlige leje er ca. 20.000 kr. Dette har
Elvergarden pa forhand accepteret.

Veelger Plan- og Ejendomsudvalget at overdrage grunden videre med henblik pa salg, kan det foreslas, at grunden
lejes ud til Elvergarden pa seerlige vilkar frem til salgsdatoen.

GKONOMI

Center for @konomi og Analyse kan oplyse, at grunden tidligere har veeret lejet ud for 100,- kr. om aret, der er
ikke budgetteret med indteegt for evt. salg af grunden.

TidligerePolitiskBehandling

Plan- og Ejendomsudvalget



Godt liv pa landet - Godkendelse til hgring

RESUME

Kompetenceudvalg: Byradet

‘Godt liv pa landet’ skal erstatte den nuveerende Landdistriktspolitik og geelde for perioden 2017-2020. Med
afseet i visionen Maerk Neestved saetter 'Godt liv pa landet’ fokus pa det gode liv for familien pa landet og i
byerne uden for Neestved By, herunder bl.a. bosaetning, oplevelser og erhverv. 'Godt liv pa landet’ supplerer
derved bade Planstrategien og Bosaetningsstrategien gennem et styrket fokus pa landdistrikterne. 'Godt liv pa
landet' har Igbende veeret draftet med en fglgegruppe sammensat af 3 lokalradsmedlemmer og 3 ildsjeele fra
kommunens lokalomrader.

Der er tilfgjet administrative bemaerkninger til Plan- og Ejendomsudvalgets behandling.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at

1. Kulturudvalget i en forsggsperiode for 2017-18 afsaetter en pulje pa 150.000/ar, som lokalradene skal
fordele til stotteveerdige lokale projekter.

2. Kulturudvalget afszetter 300.000 kr. i 2017 til en NK Bredbandspulje, der kan anvendes til NK-
medfinansiering pa 2.000 kr til hver husstand, der etablerer en foreningsstruktur og pa denne baggrund
sgger statens bredbandspulje. Midlerne finansieres ved at sgge overfarsel af rest midlerne fra 2016.

3. Kulturudvalget og Plan- og Ejendomsudvalget anbefaler 'Godt liv pa landet’ overfor @konomiudvalget og
Byradet, og at det sendes i hgring

BESLUTNING

Kulturudvalget, 13.09.2016

Birgit Lund Terp var fraveerende.

Udvalget gnsker tilfgjet i haringsdokumentet side 16 nederst at: Naestved Kommune vil bista erhvervslivet ved
ansggning af LAG midler eller tilsvarende puljer.

lllustration side 4 udelades. @vrige redaktionelle eendringer blev draftet.

Ad 1: Godkendt.

Ad 2: Godkendt med bemaerkning om at belgb malrettes de omrader hvor kommunal stgtte fremmer
ansggningen bedst muligt.

Udvalget tilkendegiver at der gives tilskud i et interval mellem 1.000 til 2.000 kr. pr. husstand.

Ad 3: Anbefales.

Administrative bemaerkninger:
Ovennaevnte bemeaerkninger er indarbejdet i bilaget til behandlingen i Plan- og Ejendomsudvalget,
gkonomiudvalget og byradet.

Til behandling i Plan- og Ejendomsudvalget: Pa baggrund af behandlingen af denne sag vil der pa naeste
mgde i Plan- og Ejendomsudvalget blive forelagt en sag om KP 2017 - bykvaliteter.

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Ad 3: Anbefales

Sagsfremstilling
'Godt liv pa landet' skal erstatte den nuvaerende Landdistriktspolitik og gaelde for perioden 2017-2020. Herefter skal



det vurderes, om 'Godt liv pa landet’ kan vaere en integreret del af savel Planstrategien, Kommuneplanen,
Boseaetningsstrategien og de relevante fagpolitikker. 'Godt liv pa landet’ omfatter ikke et saerskilt politikomrade, men
peger derimod ind i mange forskellige politikomrader ud fra en geografisk vinkel.

'Godet liv pa landet’ er udarbejdet med stor inddragelse af lokale borgere — og herudover har den pa et tidligt stadie
veeret behandlet i alle relevante fagudvalg. 'Godt liv pa landet’ saetter fokus pa 'det vi kan sammen' — kommunen og
borgerne Meerk Naestved og seet dit maerke pa Neestved.

Ved det seneste mgde mellem Kulturudvalget og Falgegruppen lige far sommerferien efterlyste falgegruppen seerligt
at "Godt liv pa landet” rummede initiativ til:

1. Bedre internetforbindelse i landomraderne

2. En fast pulje til mindre projekter i lokalomraderne

3. At drift af nyanleeg af fx legepladser mv. ikke konsekvent palaegges frivillige

4. At kommunen leverer hjeelp til borgere i eget hjem i brugen af diverse it-lgsninger.

Administrationen anbefaler, at:

Pkt. 1 understottes med NK-medfinansiering pa 2.000 kr til hver husstand, der etablerer en foreningsstruktur og pa
denne baggrund s@ger statens bredbandspulje. Statens bredbandspulje laber fra 2016-2018. Det forventes, at
medfinansieringen falder et ar forskudt. Det anbefales, at KU afsaetter en pulje pa 300.000 i 2017. 2017 midlerne
finansieres ved at sgge overfgrsel af rest midlerne fra 2016, og at der i labet af 2017 evalueres pa tiltaget og
vurderes, om der skal afsaettes midler til en forlaengelse af medfinansieringen i 2018/2019.

Pkt. 2 understattes ved at KU i en fors@gsperiode for 2017-18 afsaetter en pulje pa 150.000/ar, som lokalradene skal
fordele til stetteveerdige lokale projekter.

Pkt. 3 medtages delvist, idet udkastet praeciserer, at driftsproblematikken skal vurderes i det enkelte projekt

Pkt. 4 skal afklares i forhold til de eksisterende tilbud i borgerservice og eksempelvis Aldresagens it-hjeelp.

@konomien til de stillede forslag aftholdes inden for Kulturvalgets budget.

INDDRAGELSE
Der har veeret afholdt et stort borgermade i foraret. En fglgegruppe bestaende af borgere fra lokalomraderne har
medvirket aktivt i hele processen. Herudover har Lokalradene Igbende veeret inddraget pa forskellig vis.

GKONOMI

Center for @konomi og Analyse kan oplyse, at tiltagene skal finansieres inden for udvalgets budget. Der
forventes et restbudget i 2016 pa 300.000, der kan s@ges overfgrt til 2017, til afsaettelse af en Bredbandspulje.
Godkendelsen af overfgrselen er en forudsaetning for at puljen kan oprettes, med det gnskede belgb.

TidligerePolitiskBehandling

Kulturudvalget - Alle indstillingspunkter

Plan og Ejendomsudvalget 26/9 - indstillingspunkt 3
@konomiudvalget 3/10 -indstillingspunkt 3

Byradet 11/10 - indstillingspunkt 3



Kommuneplan 2017, starre solenergianleeg

RESUME

Kompetenceudvalg: Teknisk Udvalg samt Plan- og Ejendomsudvalget

Kommuneplan 2017 kommer ud over nogle stgrre revisionsemner til at indeholde nogle mindre aendringer i
forhold til Kommuneplan 2013. Blandt andet tilfgjes retningslinjer for placering af store solenergianlaeg i trad
med de nuveerende for mindre anleeg.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Til efterretning

Sagsfremstilling

| Kommuneplan 2017 foretages ud over nogle starre emner nogle mindre aendringer i forhold til Kommuneplan 2013.
Det drejer sig blandt andet om retningslinjer for placering af st@rre solenergianleeg.

Store solenergianlaeg

Kommuneplan 2013 indeholder retningslinjer for placering af solenergianlaeg, men de er iseer mgntet pa mindre
solenergianlaeg. Det kan forudses, at starre solenergianlaeg i fremtiden skal bidrage med en stagrre maengde energi
bade i form af varme og elektricitet til en starre kreds af brugere end hidtil. Denne type anleeg kan have en stor effekt
pa oplevelsen af landskabet blandt andet for naboer til anlaeggene, og det er derfor vigtigt, at de placeres rigtigt.

Retningslinjerne i Kommuneplan 2013 ser saledes ud for kollektive solenergianleeg:

a. Ved etablering af anleeg skal der tages hensyn til landskabs- og naturveerdier samt kulturhistorie.

b. Der kan normalt ikke etableres kollektive anlaeg i Beskyttelsesomrade, Kirkeomgivelser, Kulturmiljger, inden for
strandbeskyttelseslinjen og fortidsmindebeskyttelseslinjen, i fredede omrader, og sommerhusomrade.

c. Kollektive anlaeg skal afskaermes med levende hegn

Administrationen foreslar, at der i stedet for begrebet "kollektive anlaeg" bruges betegnelsen "stgrre
solenergianleeg". Definitionen foreslas at veere anlaeg starre end cirka 1 hektar. Administrationen foreslar ogsa, at
der tilfgjes en retningslinje om, at starre solenergianleeg normalt kreever lokalplanleegning.

| forhold til vurdering af landskabelige interesser, har administrationen med den gennemfgrte landskabsanalyse et
godt veerktgj til at bedemme, om store solenergianleeg vil kunne indpasses i et konkret omrade. Muligheden for at
placere sakaldt arealkraevende, tekniske anlaeg er vurderet seerskilt i analysen. Retningslinje b. oven for skal muligvis
konsekvensrettes pa baggrund af opdateringen af kommuneplanens landskabsudpegninger.

TidligerePolitiskBehandling

Plan- og Ejendomsudvalget 26. 9. 2016
Teknisk Udvalg 4. 10. 2016

Supplerende bemaerkninger
Et samlet forslag til Kommuneplan 2017 bliver behandlet af fagudvalg samt @konomiudvalget og byradet i starten af
2017. Forslaget sendes i offentlig hgring i foraret 2017.



KP2017 - Arealudleeg til boliger og erhverv

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Temaet om arealer til bolig- og erhvervsformal i Kommuneplan 2017 skal revideres. | den forbindelse vil der
blive iveerksat en foroffentlighedsfase med indkaldelse af ideer og gnsker til arealudlzeg.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Tidsplan for politiske behandlinger af kommuneplan 2017 blev udleveret. Tilknyttes dagsordenpunktet.

Til efterretning

Sagsfremstilling

| forbindelse med kommuneplan 2017 skal tema om arealer til bolig- og erhvervsformal revideres. | denne sag
gennemgas, hvordan arbejdet vil forega.

Inden den samlede fremlaeggelse af forslag kommuneplan 2017, fremlaegges de faktiske forslag til revision af
arealer til boliger og erhverv for udvalget 06.12.2016.

Arealer til boligformal

| forbindelse med revision af kommuneplan 2017 skal administrationen gennemga boligomraderne med henblik pa
at vurdere, om der er behov for nye arealer. Til dette arbejde skal restrummeligheden vurderes, det vil sige, hvor
meget areal der rummer mulighed for boligbebyggelse i allerede udlagte boligomrader. Restrummeligheden bliver
sammenholdt med statistisk materiale, som f.eks. befolkningsvaeksten/prognosen og kan dermed give et godt
billede af, hvor meget areal til boligomrader, der er behov for i naeste planperiode.

Ser vi pa befolkningstilveeksten fra 2012 og frem til nu, ved vi, at der kun er sket en mindre vaekst i hele kommunen.
Administrationen forventer pa nuveerende tidspunkt, at der ikke er basis for at foretage yderlige udlaeg i arealer til
boligformal.

Administrationen vil vurdere og komme med forslag til udvalget, om der skal foretages en omrokering af arealerne -
f.eks. tage arealer med en stor og mangearig restrummelighed ud og flytte over til omrader, der vurderes at rumme
starre potentiale for byudvikling i den naeste planperiode. Eller evt. @&ndre anvendelsen pa uudnyttede boligomrader
til f.eks. rekreativt, erhverv eller offentligt formal.

Borgerinddragelse

Administrationen har labende modtaget henvendelser fra borgere om gnsker til arealudlaeg og vil foretage en
supplerende indkaldelse af ideer og gnsker fra borgere og lokalrdd mv. Denne indkaldelse kunne f.eks. forega via
facebook eller andre egnede medier.

Arealer til erhvervsformal

Til Kommuneplan 2013 blev der i 2012 udarbejdet analysen "Erhvervsomraderne i Neestved Kommune -
unders@gelse af planforhold og anvendelse" (udarbejdet af BM Arkitekter). Denne analyse la til grund for en starre
revision af erhvervsomraderne, som blev indarbejdet i kommuneplan 2013.



De forhold, der ligger til grund for analysen, er stadig geeldende, og administrationen forventer pa nuvaerende
tidspunkt, at der ikke er sket en vaesentlig udvikling/veekst i erhvervslivet, som kan begrunde nye udleeg til
erhvervsformal. Det skal dog vurderes, om placeringen af de eksisterende arealudleeg stadig er relevante og
attraktive ogsa set i forhold til f.eks. de nye og projekterede trafikanleeg i kommunen.

Inddragelse af erhvervslivet

| arbejdet med revision af udleeg til erhvervsomrader skal erhvervenes efterspgrgsel efter arealer vurderes. Derfor vil
Neaestved Erhverv blive inddraget for at sikre erhvervenes gnsker til vaekst.

TidligerePolitiskBehandling

Plan- og Ejendomsudvalget



Principgodkendelse af anmodning om udarbejdelse af lokalplan for privatskole i
Blangslev

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Hammer Frie Privatskole gnsker at flytte placering til en nedlagt landbrugsejendom i Blangslev. Grundet
placering i landzone og veesentlig anvendelsesaendring, skal der udarbejdes kommuneplantilleeg og lokalplan
med bonusvirkning.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
1. At udvalget treeffer principbeslutning om igangseettelse af en ny lokalplan og kommuneplantillaeg.

2. At udvalget treeffer beslutning om, at bygherre bidrager til lokalplanens udarbejdelse, safremt der traeffes
principbeslutning om igangseettelse af ny lokalplan og kommuneplantillzeg.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Udvalget er sindet at godkende igangsaetning af en ny lokalplan og kommuneplantillaeg, men gnsker inden
endelig beslutning flere oplysninger vedr. grundlag for projektet.

Sagen genoptages pa et kommende mgde.

Sagsfremstilling

Forstander for Hammer Frie Privatskole, Line lllum Mundus, gnsker at placere privatskole pa sin egen
landbrugsejendom beliggende i Blangslev. @nsket om at placere skolen pa landbrugsejendommen er, at skolen
vurderer, at der er bedre busforbindelser til Blangslev, end i Hammer, hvor skolen er placeret i de gamle
skolebygninger under Hammer Frie Privatskole. Derudover oplyser skolen, at en ny skole med den gnskede
placering vil give mere plads til elever og leerere.

Skolen beskriver i sin ansaggning, hvordan en flytning og tilbygning vurderes at give mere plads til elever og flere
arbejdspladser til lzerere. Pa skolens nuvaerende placering er der sket et fald pa 15% i elevtal, hvilket skolen
tilskriver transportmulighederne pa stedet. Skolen oplyser, at man til trods herfor stadig har ventelister, og at man
forventer, at eleverne vil falge med ved en eventuel flytning. Skolen forventer saledes, at projektet vil kunne skabe
plads til 160 elever og 13 arbejdspladser.

Planmaessige forhold

Ejendommen er en landbrugsejendom beliggende i landzone. Det vurderes, grundet den vaesentlige
anvendelsesandring, at der skal tilvejebringes en lokalplan, hvis projektet skal realiseres. Projektet omhandler, i
grove treek, nedrivning af en eksisterende ladebygning samt opfarelse af en ny skolebygning. Derudover omfatter
projektet en ombygning af tre eksisterende lade- og staldbygninger til faglokaler. Lokalplanen vil i givet fald komme
til at ligge »alene« i landzone.

Da ejendommen ligger i landzone og ikke er inkluderet i kommuneplanrammen, skal der desuden udarbejdes et
kommuneplantilleeg, som udleegger omradet til skole/institution. Ejendommen vil blive inkluderet i
kommuneplansrammen "offentlige formal".

Placering af en institution i det abne land er ikke optimalt planmaessigt, men der kan argumenteres for, at skolen
placeres pa den pageeldende landbrugsejendom, i og med denne ligger i tilknytning til den afgraensede landsby



Blangslev uden dog at ligge op til landsbyafgreensningen.

Ny bebyggelse vil ifglge ansager f& samme karakter som eksisterende bebyggelse og vil derfor kunne indpasses i
omradet pa en fornuftig made. Derudover vil renovering af eksisterende bebyggelse kun forega indvendigt, og derfor
vil bygningsmassen ikke aendre udvendig karakter. Forslag til bebyggelse samt vejadgang og parkeringsarealer kan
ses pa bilag 1.

Ejendommens naboer er blevet orienteret og har ingen kommentarer til byggeriet. Lokalplanomradet er pa 13.368,4
m2, hvori matr. 4a vil indga som eneste matrikel. Se bilag 2.

TidligerePolitiskBehandling
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Igangvaerende lokalplaner

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan og Ejendomsudvalget

Orientering omkring igangvaerende lokalplaner.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget tager orienteringen til efterretning.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Til efterretning

Sagsfremstilling

Alle igangveerende lokalplaner har en prioritering pa 1-3, hvor 1 er den hgjeste.
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Sagsbehandling af byggesager og landzonesager

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Udvalget orienteres om udvikling i sagsmeengder og sagsbehandlingstider inden for byggesags- og
landzonesagsomradet. Antallet af sager er stigende, det samme er antal sager, der Igses, primaert pa grund af
effektivisering og digitalisering.

Neestved Kommune overholder de servicemal, KL og regeringen har udmeldt. Landzonesager har en
ophobning over en arreekke, som der arbejdes pa at nedbringe.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Til efterretning

Sagsfremstilling

| bilag 1 gives en uddybende orientering om udviklingen i sagsmaengden og sagsbehandlingstider pa forskellige
typer byggesager og landzonesager.

Antallet af byggesager er svagt stigende med knap 1.800 byggesager om aret.

Sagsbehandlingstiderne er forskellige afheengig af sagstyper. | notatet fremgar de udmeldinger, administrationen
giver til ansggere, og som fremgar af hjemmesiden. Naestved Kommune overholder allerede de servicemal, som er
aftalt mellem KL og regeringen i gkonomiaftalen, som er gaeldende fra 2016 og frem.

Antallet af landzonesager i Neestved Kommune er steget over en arraekke til ca. 280 om aret. Ligeledes er afsluttet
et stigende antal sager pr. ar, grundet effektivisering og digitalisering.

Samtidig er dog desveerre lgbende ophobet et antal sager fra tidligere ar. Til sammen betyder dette, at nogle sager
kommer til at vente laengere end gnsket. Grundlaget for sagsbehandlingen for landzoneomradet er det
administrationsgrundlag, der er politisk vedtaget i denne byradsperiode.

P& madet vil administrationen redegare for status og fremadrettet gives denne orientering til udvalget hvert halve ar
og i samme form som i bilag 1.
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Ansggning om udvidelse af skydeaktiviteter, skydehus, og stgjskaerme pa skydebanen
Ny Preestgvej 320

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Pa skydebanen Ny Praestgvej 320, 4700 Naestved ansgger Naestved Skytteforening om landzonetilladelse til et
25 m pistolbaneanleeg samt til bagvold og skiveopsaetning til en 100 m bane. Desuden sgges om tilladelse til
udvidede skydeaktiviteter og -tider samt til to starre stgjskeerme, som muligger @get skydeaktivitet.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at der meddeles landzonetilladelse

* til 25 m skydebaneanlaegget, to stgjskaerme og 100 m banen som ansggt og med vilkar om
afskaermende beplantning jeevnfgr bilag 4.

« til reducerede skydetider jeevnfer administrationens forslag i bilag 8.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Godkendt, idet dog administrationens forslag i bilag 8 aendres, idet der ikke skelnes mellem banerifler og
jagtrifler og dermed bortfalder det foreslaede maleudstyr.

Teknisk Udvalg orienteres.

Sagsfremstilling

Der har veeret skydebane pa adressen langt fgr planlovens tilblivelse. | dag er der et klubhus, sammenbygget med et
skydehus. Der er en 200 m skydebane med bagvold, og en 25 m og 50 m skydebane med 3-5 m hgijt voldanlaeg.

Landzonetilladelse kreeves til det nye 25 m skydebaneanlaeg inklusive jordvolde, to stgjskeerme, bagvold og
skiveopsaetning pa den nye 100 m bane samt til den udvidede skydeaktivitet. Miljggodkendelse kraeves i henhold til
miljglovgivningen, og den regulerer stgj og skydetider.

Ansggningens fysiske emner
Den nye 25 m pistolbane bestar af et skydehus, stgjsluser samt et voldanleeg. Sidevoldene er ca. 4,5 m hgije, og

bagvolden er ca. 5,6 meter hgj. Huset etableres med 25° saddeltag op i ca. 5 meters hgjde. Pistolhuset er ca. 135

m?. Pistolhuset placeres parallelt med 200 m banen ca. 40 m fra det eksisterende skydehus.

En stajskaerm pa 30 m etableres fra eksisterende skydehus op langs den nordgstlige side af 200 m banen. En
anden 40 m lang sta@jskaerm etableres bag klubhuset 3,5 m fra naboskel. Stgjskeermene er 4 m hgije.

100 m banen etableres pa eksisterende 200 m bane med en 1,4 m hgj og 10 m bred bagvold samt skiveopsaetning.

Naboindsigelser

Naboindsigelser er modtaget fra 6 ejendomme. Alle tvivler pa, at stajberegningerne er tilstraekkelige og korrekte, og
i seerdeleshed er de imod og bekymrede for ggede stojgener som fglge af udvidelse af skydeaktiviteter og -tider.
Der peges p3a, at vaesentligt foregede aktiviteter pa og omkring skydebanen ma forventes efter en tilladelse, idet
skytteforeningen og Neestved Jagtforening pataenker et feelles fremtidigt brug af skydebanen. Der er bekymring for
gget trafik til skydebanen.



Plangrundlag

Skydebanen ligger inden for et omrade, der i Kommuneplan 2013-25 er udpeget som beskyttelsesomrade
(bevaringsveerdigt landskab), som nationalt geologisk interesseomrade (&sen) og inden for en skovbyggelinje.
Derfor skal det ansggte vurderes i forhold til indvirkning pa landskabelige og naturmaessige vaerdier i omradet (se
evt. i bilag 4).

Ifalge administrationsgrundlaget for landzonesagsbehandling kan der i et beskyttelsesomrade normalt ikke gives
tilladelse til:

 opferelse og udvidelse af klubhuse og lign. vedr. idreetsanlaeg, naturcentre mv.

* etablering af sportsbaner og andre former for fritidsaktivitet pa ubebyggede arealer.

Administrationens vurdering af de fysiske emner

Det seerlige geologiske faenomen &sen opleves ikke fra nord. Ved feerdsel ad Ny Praestavej opleves, at man faerdes
langs et skovbryn, der flere steder brydes af mere abne partier og spredt bebyggelse. Skovbrynet pa ejendommen
er opbrudt og uklart. Samtidigt har der pa ejendommen i en meget lang arreekke lovligt veeret skydebanefaciliteter
og skydeaktiviteter.

Administrationen vurderer samlet, at de ansggte emner kan tillades, idet de vil have en ubetydelig indvirkning pa de
landskabelige og naturmeessige veerdier, safremt der saettes vilkar om afskeermende beplantning, som indtegnet og
beskrevet i bilag 4. Vurderingen hviler pa, at der ikke er sggt om belysning af banerne.

Udvidede skydeaktiviteter og -tider
For et samlet forenklet overblik over skydetider og forslag se Bilag 9.

Der ansgges om den maksimale skydetid, som miljglovgivningens skydebanevejledning muligger miljggodkendelse
til efter opfarelse af stgjskeermene (se bilag 6):

Beregningspositioner Dagsskydning g\;t.ei)rgskydning for g\;t%r:)skydning efter
Bane Standplads Vabenklasse

25m Skydehus 10 6 + Weekend 6 + Weekend 6 + Weekend

25m Skydehus 6 6 + Weekend 6 + Weekend 6 + Weekend

25m Skydehus 7 6 + Weekend 6 + Weekend 6 + Weekend

25m Skydehus 8 6 + Weekend 5 dage 3

50m Skydehus 9 6 dage 5 dage 0

100m Skydehus 1 4 dage 2 dage 0

200m Skydehus 1 4 dage 2 dage 0

200m Skydehus 3 6 dage 2 dage 0

Det ansagte er en vaesentlig udvidelse af den hidtidige skydeaktivitet med flere vabenklasser, flere skydedage med
stgjende vabenkl. 1 og 3, og i udvidet tidsrum. Stgjskeermene nedsaetter stgjniveauet hos de neermeste
nabobeboelser vaesentligt. Andre steder, hvor stgjskaermene ingen indvirkning har, vil stgjen til gengeeld stige.

Det bemeerkes, at endevolden pa 200 m banen ligger pa nabogrund. Skydning i dag hviler pa en kontrakt med
naboen om, at der kan skydes 1 dag/uge med vabenkl. 3 (banerifler).



Neestved Skytteforenings forslag til reduktion i skydetider:

Efter dialog med administrationen har foreningen et forslag til reduceret skydetid (se bilag 7), hvis ikke den
maksimalt mulige skydetid kan opnas. Forslaget omhandler hovedsagligt en reduktion af antal dage med
aftenskydning efter kl. 22 pa 25 m banen (de mindst stajende vabenkl.).

Administrations vurdering af udvidede skydeaktiviteter og -tider.

Planloven omhandler afvejning af en reekke forhold herunder ogsé mulighed for hensyntagen til stajgener for
omkringboende. Som oven for beskrevet, og som det fremgar af bilagene, er der tale om en vaesentlig udvidelse af
skydeaktiviteten og skydetiden med det ans@gte. Af hensyn til iszer stajgener for naboerne, men ogsa til de
rekreative muligheder i omradet, foreslar og anbefaler administrationen en yderligere reduktion i skydetiden end
ansggers forslag.

Administrationens forslag og anbefaling i bilag 8 tager udgangspunkt i reduktion af den mest stgjende vabenkl. 1,
jagtriflen, og at der er behov for indskydning af jagtriflen far bukkejagten. Ud over skytteforeningens forslag til
reduktion foreslar administrationen, at der kan skydes det maksimalt mulige med jagtriffel en maned for
bukkejagtens start den 16.5. og igen en maned far den 1.10. | den resterende del af aret reduceres skydetiden for
vabenkl. 1 for dagsskydningen fra 4 til 2 dage/uge, og aftenskydningen reduceres fra 2 til 1 dag/uge. Antallet af dage
er en afvejning mellem hensyn til ansgger og til omkringboende.

For at muligggre handhaesvning af skydetiderne reduceres skydning med vabenkl. 3 (baneriflen som er naestmest
stajende) til samme tidsrum, som der skydes med vabenkl. 1. Dette med mindre skytteforeningen opsaetter
automatisk maleudstyr, som kan skelne mellem de to vabenklasser.

Det er séledes, som indstillet, administrationens anbefaling, at der meddeles landzonetilladelse:

* til 25 m skydebaneanlaegget, to stgjskeerme og 100 m banen som ansggt og med vilkar om afskaermende
beplantning jeevnfer bilag 4.

» til reducerede skydetider jeevnfgr administrationens forslag i bilag 8.

Alternative beslutningsmuligheder
Séafremt udvalget @nsker anden beslutning, end den af administrationen indstillede, ses felgende muligheder:

A. Landzonetilladelse

* til 25 m skydebaneanlaegget, to stgjskeerme og 100 m banen som ansggt og med vilkar om afskaermende
beplantning jeevnfer bilag 4.

» som ansggt til maksimalt mulige skydetid i henhold til skydebanevejledningen jeevnfar bilag 6.

B. Landzonetilladelse

* til 25 m skydebaneanlaegget, to stgjskeerme og 100 m banen som ansggt og med vilkar om afskaermende
beplantning jeevnfer bilag 4.

» til reducerede skydetider jeevnfgr Neestved Skytteforenings forslag i bilag 7.
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Dispensation til et justeret projekt pa Appenaes Bygade 76 i Neestved

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Pa baggrund af udvalgets beslutning pa sidste made har bygherre justeret projekt for taet-lave boliger pa
Appenaes Bygade 76. Da det justerede projekt kreever dispensation fra lokalplanen for eiendommen,
foreleegges sagen nu for udvalget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at der meddeles dispensation til det justerede projekt.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Godkendt

Sagsfremstilling

Plan- og Ejendomsudvalget har pa mgdet den 29. august 2016 behandlet sag vedrgrende dispensation til 7 teet-lave
boliger pa ejendommen Appenaes Bygade 76. Projektet var pa enkelte punkter ikke i overensstemmelse med
lokalplan 033 og kraever derfor dispensation fra denne. Plan- og Ejendomsudvalget besluttede, at bygherren skal
forelaegge et nyt projektforslag. Udvalget har meldt ud, at der kan gives mulighed for at meddele dispensation til en
bygningsbredde pa 9 meter og til frontispicer mod gaden, men at bebyggelsen skal forsynes med symmetrisk
saddeltag, og bygningshgjden skal holdes pa maksimum 8,5 meter, som foreskrevet i planen.

Der er nu modtaget et justeret projekt, der forelaegges for udvalget. Af projektmaterialet fremgar, at bebyggelsen har
en bredde pa 9 meter eksklusiv fronticpicer og karnapper, hgjde pa 8,5 meter og er forsynet med 4
frontispicer/karnapper mod gaden. Taget pa bebyggelsen er symmetrisk saddeltag uden valm og med taghaeldning
pa 30 grader. Den samlede laengde for frontispicer/karnapper er pa ca. 88% af bygningens laengde. Taget pa
karnapper mod gaden er udformet, sa det gennembryder bebyggelsens tagfod.

Det justerede projekt er pa falgende punkter ikke i overensstemmelse med lokalplanen:

1. Bygningsbredde pa 9 meter kraever dispensation fra lokalplanens § 7.4.2, som angiver en maksimal bredde til 8
meter eksklusiv frontispicer;

2. Etablering af frontispicer mod gaden kraever dispensation fra §§ 8.2.3 og 7.2.4, som angiver, at der kun ma
etableres én frontispice pr. bolig, og at den samlede bredde af frontispicer maksimalt ma udgere 50 % af
bebyggelsens samlede laengde. Derudover angiver lokalplanens § 8.2.3, at tagfoden alene ma brydes af frontispicer
og udelukkende pa bebyggelsens side mod aen.

3. Taget med taghaeldning pa 30 grader kreever dispensation fra § 8.2.3, som angiver, at taget skal fremsta med
taghaeldning pa 45 grader.

Det justerede projekt blev sendt i den lovpligtige nabohgring og haring hos Neestved Bevaringsforening. Ved udlgbet
af hgringsfristen er der modtaget et hgringssvar fra Appenaes Bylaug, der bekraefter, at bylauget ingen indvendinger
har mod dispensation til projektet.

Der kan almindeligvis efter en konkret vurdering meddeles dispensation fra bestemmelser i en lokalplan, som mere
detaljeret regulerer bebyggelsens udformning, medmindre de detaljerede regler netop er fastlagt for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggelse f.eks. i et bevaringsveerdigt omrade. Dog kan der ikke dispenseres fra
bebyggelsesregulerende bestemmelser, hvis lokalplanens formalsbestemmelser er udformet med en sadan grad af
bestemthed, at en dispensation kunne anses i strid med planens principper.



Formalet med lokalplan 033 er bl.a. at fastsaette bestemmelser for bebyggelsens proportionering, udformning, og
arkitektur, under hensyn til det omgivende kultur- og bymiljg. Formalet med lokalplanen er desuden at bygge videre
pa det karakteristiske fisker- og landsbymiljg ved, at ny bebyggelse udfgres i lokal byggestil og farver, i en arkitektur,
der gennem tilfgjelse af et moderne formsprog, indfgjer sig, som et moderne byhus i det eksisterende miljga.

Det vurderes, at dispensation fra bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplan 033 ikke er i strid med planens
principper. Vurderingen begrundes i forméalsbestemmelsernes mere generelle karakter, der mangler den form for
bestemthed, der udelukker dispensationsmuligheden.

Samtidig ligger det justerede projekt meget teet op ad lokalplanens visualiseringer af den fremtidige bebyggelse pa
ejendommen. Administrationen har vurderet, at det justerede projekt er godt indpasset i eksisterende fisker- og
landsbymilja i Appenzes, da det optager vigtige kendetegn fra omradets aeldre bebyggelse, som er pudsede
ydervaegge, rgde tegltage og traebekleedte gavle.

| omradet findes desuden bevaringsveerdig bebyggelse med en mindre taghaeldning, end foreskrevet i lokalplanen.
Dette dokumenteres i lokalplanens redeggrelsesdel med bade referencebilleder og tekst. Det vurderes derfor, at
taghaeldningen i det justerede projekt tager afseet i det lokale byggeskik.
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Ansggning om tilladelse til etablering af bolig i nedlagt erhverv pa Vinhusgade 12E i
Naestved

RESUME

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Pa vegne af ejendommens ejer har et arkitektfirma s@gt om planmaessig godkendelse til etablering af bolig i
nedlagt erhverv pa ejendommen Vinhusgade 12E. Da anvendelsesaendringen kreever dispensation fra
lokalplan C1.1 for Axelhuskarreen, forelaegges sagen til afgerelse i udvalget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at der meddeles dispensation til det ansagte.

BESLUTNING

Plan- og Ejendomsudvalget, 26-09-2016
Godkendt

Sagsfremstilling

Tegnestuen Apostelgaarden har ansagt om tilladelse til etablering af bolig i nedlagt erhverv pa ejendommen
Vinhusgaden 12E. Ansggningen begrundes i, at det gennem leengere tid har veaeret sveert at drive erhverv fra
lejemalet. Det papeges, at lejemalet indgar i en samlet beboelsesejendom og er derfor egnet til beboelse.
Ansggningen er vedlagt et skitseprojekt. Ejendommen er et baghus til en gammel gard fra slutningen af 1600 tallet
med forhuset beliggende ud mod Kindhestegade. Vinhusgade 12 E er udpeget med en middel bevaringsveaerdi 4 i
Kommuneatlas Neestved. Indgangen til eiendommen sker i dag fra parkeringsarealerne i karreens indre.

Omradet er omfattet af en eeldre lokalplan C1.1 for Axelhuskarreen og lokalplan C.1.1-02 for Bymidten. Lokalplan for
Axelhuskarreen fastlaegger i § 3.1, at baggardsbebyggelse i den sydlige del af karreen skal anvendes til erhverv.
Indretning af bolig i de nedlagte erhvervslokaler kraever derfor dispensation fra denne bestemmelse. Det ansagte er i
overensstemmelse med lokalplan C1.1-02 for Bymidten og intentionerne i bymidtestrategien, idet det ikke bergrer
problematikken med fastholdelse af detailhandel i Vinhusgade.

Sagen har veeret sendt i nabohgring, og der er i alt modtaget 3 hgringssvar. Naboerne papeger bl.a. manglende
parkeringsmuligheder inde i garden. Der er efterfglgende modtaget supplerende oplysninger fra ansgger om, at
Vinhusgade 12E disponerer over en p-plads pa ejendommen Brogade 2, da begge ejendomme ejes af samme
ejer.

Byplan har vurderet, at der vil kunne etableres en attraktiv bolig med adgang til friarealer og med gode lysforhold pa
ejendommen Vinhusgade 12 E.
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