REFERAT Plan- og Erhvervsudvalget d. 16-09-2020

Meadedato Onsdag d. 16. september 2020 kl. 08:30

Meadested  Skriftlig afgerelse



Indholdsfortegnelse

Godkendelse af forslag til revision af omrader til boliger og erhverv - Kommuneplan 2021..............



Punkt 107: Godkendelse af forslag til revision af omrader til boliger og
erhverv - Kommuneplan 2021

01.02.03-A00-1-20
Resume

Politisk behandling
Plan- og Erhvervsudvalget (udtaler sig), 07.09.2020

@konomiudvalget (godkender), 28.09.2020

Kommuneplanens omréader til boliger og erhverv er blevet gennemgaet for at sikre, at omraderne skaber gode muligheder
for fremtidens bosatning og erhvervsudvikling. Forslag om nye arealudleg, udtag af og a&ndringer i eksisterende
arealudleg er i den forbindelse blevet vurderet. @konomiudvalget foreleegges forslag til endringer i kommuneplanens
arealudleg.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at @konomiudvalget godkender folgende forslag til revision af bolig- og erhvervsomrader i
kommuneplan 2021:

A. Boligomréder

. Nyt boligomréade i Toksverd, Klokkegardsve;j

. Nyt boligomrade i Holme-Olstrup, Legparken

. Nyt boligomréde i Lille Neestved, Gedebjergvej

. Nyt boligomréade i Naestved Syd, Hedetoften

. Udtag af omréde til blandet bolig og erhverv i Skelby, Skelbyvej

. Udtag af omrdde i Gelsted, Susa Landeve;j

. Udtag af omride i Herlufmagle, Ravnstrupve;j

. Udtag af omride vest for Toksvard, Seledsvej

. Andring fra rekreativt omréde til boligomrade/husbade Nastved, Nolds Havn

10. Andring fra offentligt formal til boligomréde i Fensmark, Stenskovvej

11. Endring fra boligomréde til blandet bolig og erhverv i Glumse, Sorgvej/Nyvej
12. Andring fra blandet bolig og erhverv til boligomrade i Glumsg, Spurvevej/Stendyssevej
13. Endring fra boligomréde til offentligt formél i Herlufmagle, Birkevang

14. Endring fra blandet bolig og erhverv til boligomréade i Braderup, Sneppevanget
15. Andring af boligomréade i Karrebak, Kirkebakken
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B. Erhvervsomrader

15b. Placering af erhvervsomrade ost for Stenstrup Industri

16. Mulighed for etablering af hotel samt restauranter og caféer m.m. i Neestved By i form af nye rammer for center- /
boligformal pa de bynaere havnearealer

Beslutning
Plan- og Erhvervsudvalget, 07.09.2020

Anbefales.



Kirsten Devantier kan ikke tilslutte sig udvalgets beslutning, idet hun mener at forslag 3 vedr. nyt boligomréade i Lille
Nestved, Gedebjergvej skal udgi. Kan anbefale gvrige forslag.

Administrativ tilfejelse, skriftlig afgerelse, 16.09.2020

Administrationen har konstateret, at der i sag nr. 100 pa mede i Plan- og Erhvervsudvalget den 7. september 2020 ved en
beklagelig fejl, ikke var medtaget et enske om arealudlag til boliger p& matrikel nr. 2T, Appenas By, Vejle.
Administrationens anbefaling er vedlagt som bilag 4.

Udvalget har ved skriftlig votering besluttet, at arealet ikke skal medtages i den samlede godkendelse af forslag til
omréder i boliger i Kommuneplan 2021.

Sagsfremstilling

Udlag af nye arealer til bolig- og erhvervsformél til kommuneplanen skal ske efter Planlovens overordnede krav, der bl.a.
betyder, at landzonen grundlaeggende skal friholdes til landbrugserhverv.

Forslag til nye bolig- og erhvervsomrader

I maj 2020 blev der indkaldt ideer og forslag til @&ndringer i kommuneplanens arealudlaeg, hvor borgere, lokalrad og
erhvervsliv fik mulighed for at fremsende forslag. Forslagene er samlet i bilag 2. Forslagene er vurdereret af
administrationen i forhold til, hvorvidt de ber indga i forslag til Kommuneplan 2021. Se kriterier for vurderingen i
efterfolgende afsnit og bilag 1. Administrationen foreslér, at flere af de indkommende forslag imgdekommes i den
kommende kommuneplan.

Forslag, som administrationen lebende har modtaget siden sidste revision af Kommuneplanen (2017), fremgér ogsa som
forslag i hvidbogen (se bilag 1).

Hvert forslag til et nyt bolig- eller erhvervsomréde er vist pa et kort sammen med de eksisterende kommuneplanrammer.
Efter en kort beskrivelse af forslaget er der foretaget en planmaessig vurdering af, om forslaget kan anbefales som
idegrundlag for revision af bolig- eller erhvervsomraderne i Kommuneplan 2021. Denne vurdering ligger til grund for, om
forslaget kan anbefales.

Administrationen har derudover udarbejdet egne forslag til enten nye, udtag eller andring af bolig- eller erhvervsomrader,
som ses i bilag 1.

Vurdering af forslagene
Vurderingen af forslagene til nye udleag til bolig eller erhverv er foretaget efter befolkningsprognosen, analyse af
fremtidens boligbehov, restrummeligheden og kommuneplanens retningslinjer for byvekst, herunder:

Arealets beliggenhed i forhold til byens rolle i centerstrukturen
Landskabelig beliggenhed og beskyttelsesmassige forhold
Vejadgang, stier og gvrig infrastruktur

Potentielle arealkonflikter

Omradets serviceudbud, forsyning og skolekapacitet.

Boligomrader

Kommuneplanen skal sikre, at kommunen har tilstreekkelige arealudlaeg til boligudvikling, der imedekommer
boligbehovet i den naste 12-arige planperiode. Boligomraderne skal rumme mulighed for byvakst i overensstemmelse
med kommuneplanens center- og servicestruktur og placeres séledes, at landskabs- og naturinteresser tilgodeses bedst
muligt.

Eksisterende boligomrader
Kommuneplanens udlagte omrader skal "bruges op” i det specifikke byomrade, for der kan udlaegges nye arealer. For at



kunne opfylde planlovens krav er alle de eksisterende omrader til boligformal blevet gennemgéet med henblik pé
kortleegning af den sékaldte restrummelighed.

Restrummeligheden i de udlagte boligomréder er efterfelgende blevet sammenholdt med befolkningsprognosen og
resultaterne af en analyse af fremtidens boligbehov, som administrationen har faet udarbejdet i forbindelse med revision af
kommuneplanen. Analysen viser bl.a., hvor i kommunen forskellige boligtyper enskes fx for at understette eksisterende
kommunal service og for at styrke bosatningen.

Behovet for nye boligomrader
Befolkningsprognosen viser, at der overordnet set er udlagt tilstraekkeligt areal til boligformal i en 12-arig planperiode
frem til 2033.

Analysen af fremtidens boligbehov i Naestved Kommune tegner et klart billede af, at der er behov for boligomrader til
mindre boliger i form af tat-lav bebyggelse dvs. raekke- og dobbelthuse, samt etageboliger og i mindre grad udstykninger
til traditionelle parcelhuse. Der er eftersporgsel efter boliger i eller i ner tilknytning til Neestved by, til byer med stationer
eller taet beliggenhed til en motorvejsforbindelse. Desuden er der behov for centrale senioregnede etageboliger. Der kan
desuden ses eftersporgsel efter flere faellesskabsorienterede boligkoncepter — i byen og ellers taet pa infrastruktur.

De fremlagte forslag til revision af kommuneplanens boligomrader er sket pa baggrund af ovenstaende konklusioner.
Derfor foreslas det at udtage boligomrader i byer, hvor forudsetningen for boligvaekst er begranset, eller hvor der er
tilstreekkelig restrummelighed til at imgdekomme en befolkningsvakst i den naeste 12-arige planperiode.

I byer, hvor det vurderes, at der er potentiale for boligvakst, stilles forslag om udlaeg af nye arealer. Samlet set betyder
det, at der udlegges ca. 4.500 m2 nye boligomréder i hele kommunen, nér arealudtag fraregnes.

Forslag til @ndringer for boligomrader
Samlet set foreslés folgende @ndringer af kommuneplanens rammer til boligformal (forslagsnummer i parentes henviser
til bilag 1):

. Nyt boligomrade i Toksvaerd, Klokkegardsvej (forslag 1)

. Nyt boligomrade i Holme-Olstrup, Lagparken (forslag 2)

. Nyt boligomréde i Lille Neestved, Gedebjergvej (forslag 3)

. Nyt boligomrade i Nastved Syd, Hedetoften (forslag 4)

. Udtag af omréde til blandet bolig og erhverv i Skelby, Skelbyvej (forslag 12)

. Udtag af omrade i Gelsted, Susa Landevej (forslag 17)

. Udtag af omréde i Herlufmagle, Ravnstrupvej (forslag 18)

. Udtag af omrade vest for Toksveerd, Seledsvej (forslag 19)

. Andring fra rekreativt omrade til boligomrade/husbade Nastved, Nolds Havn (forslag (16)
10. Endring fra offentligt formal til boligomrade i Fensmark, Stenskovvej

11. Endring fra boligomrade til blandet bolig og erhverv i Glumsg, Sorgvej/Nyve;j

12. Endring fra blandet bolig og erhverv til boligomrade i Glumsg, Spurvevej/Stendysseve;j
13. Andring fra boligomrade til offentligt formal i Herlufmagle, Birkevang

14. Endring fra blandet bolig og erhverv til boligomréade i Brederup, Sneppevanget

15. Andring af boligomrade i Karrebak, Kirkebakken (forslag 20)
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I bilag 1 uddybes begrundelsen for forslagene.

Boliger i landzonen

Det bemerkes, at der fortsat er mulighed for i begraenset omfang af etablere nye boliger som afrunding eller
huludfyldning i landsbyer, ligesom det er muligt at udskifte utidssvarende boliger bade i landsbyerne og i det &bne land.
Eksisterende boliger kan fortsat udvides indenfor landzonebestemmelsernes retningslinjer.

I forbindelse med revision af kommuneplanen foreslas det desuden at ophaeve en reekke rammer for de afgreensede
landsbyer, s& de nevnte huludfyldninger og afrundinger kan gennemfores uden lokalplanlaegning.

Erhvervsomrader

Erhvervsomraderne i Kommuneplan 2017 er blevet evalueret i forhold til graden af udnyttelse. Det er samtidig vurderet
bl.a. pa baggrund af erfaringer fra den tvaergéende erhvervsservice og fra kommunens grundsalg, hvor i kommunen der
serligt er efterspargsel, og hvilken type erhvervsgrunde, der eftersparges.

P& den baggrund foreslas ikke @ndringer i erhvervsudleggene i landomréderne herunder de fire udviklingscentre



(Fuglebjerg, Fensmark, Glumsg og Brederup-Tapperngje). Forespergsler kunne tale for, at der i 12-arsperioden kunne
veaere brug for et lidt sterre areal i Fuglebjerg, men administrationen kan ikke ved denne revision pege pa relevante arealer,
hvor lodsejerne ogsa er interesserede i denne form for udleg.

I Neestved By vurderes, at der er rigeligt areal til kontor- og serviceerhverv, og arealer til vaerksteder og lettere
fremstillingsvirksomhed, der kan integreres med andre byformal. Nogle fa af disse arealer foreslas derfor konverteret til
blandet bolig og erhverv (Skellet/Prastemarken samt den ydre del af Ringstedgade, husnummer 207 — 235). Ved
Havnegade og Toldbodgade foreslas erhvervsomrade omdannet til centerforméal som et vigtigt ferste skridt i omdannelsen
af de byneare havnearealer. Hidtidig, lovlig anvendelse kan fortsette. P4 samme méade foreslas arealer mellem Vestre Kaj
og Fabriksvej udlagt til boligomrade herunder til mulighed for forskellige by-relaterede funktioner.

Det er administrationens vurdering, at der i planperioden pa 12 &r kan blive behov for yderligere arealer til tungere
produktionsvirksomhed / industri, der ikke lader sig integrere med andre byfunktioner. I Kommuneplan 2017 findes
allerede arealer ost for Stenstrup Industri og ved @verup Krog. Administrationen foreslar derfor at udlegge et nyt areal til
tung industri ved Stenstrup.

Forslag til endringer for erhvervsomrader
Samlet set foreslés folgende @ndringer af kommuneplanens rammer til erhvervsformal (forslagsnummer i parentes

henviser til bilag 1):

15b. Placering af erhvervsomrade ved gst for Stenstrup Industri (forslag 22)
16. Mulighed for etablering af hotel samt restauranter og caféer m.m. i Naestved By i form af nye rammer for center- /
boligformal pa de bynaere havnearealer (forslag 23)

I bilag 1 uddybes begrundelsen for forslagene. I bilag 3 uddybes forslag til &ndringer af rekreative omrader og omrader til
offentlige formal og privat service.

Okonomi

Administrationen har ingen yderligere bemerkninger.

Bilag

Bilag 1 - KP2021, Ideer til bolig og erhvervsomréader

Bilag 2 - KP2021, Indkomne bemarkninger og forslag

Bilag 3 - KP2021, Forslag til rekreative omrader og omrader til offentlige formal og privat service

Bilag 4 - KP2021, forslag til nyt boligomrade
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