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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fravaerende.
Godkendt.



Godkendelse af dispensation fra sgbeskyttelseslinjen og landzonetilladelse til
parkeringsareal m.m. ved Glumsg Slagtehus

RESUME

Politisk behandling
Plan- og Erhvervsudvalget (godkender), 13.01.2020

Glumsg Slagtehus A/S sgger om lovligggrelse af nogle allerede etablerede forhold. Udvalget skal
beslutte, om der skal gives lovligggrende dispensation fra sgbeskyttelseslinjen og landzonetilladelse
til udvidelse af parkeringspladsen samt til en mindre jordvold ved slagtehuset, eller om forholdene
skal kraeves reetableret. Desuden skal det besluttes, om der skal gives lovligggrende dispensation
fra sgbeskyttelseslinjen til en mindre terreenregulering samt til raftehegn, trddhegn og gitterldger
etableret ved slagtehuset, eller om forholdene skal kraeves reetableret.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget traeffer beslutning om, at der meddeles:
1. Lovligggrende dispensation fra sgbeskyttelseslinjen og landzonetilladelse til en udvidelse af

parkeringsarealet uden for lokalplanomradet.
2. Lovligggrende dispensation fra sgbeskyttelseslinjen og landzonetilladelse til en jordvold mod
Ngdholmsvej.

3. Lovligggrende dispensation fra sgbeskyttelseslinjen til terraenreguleringen pa landbrugsareal.
4. Lovligggrende dispensation fra sgbeskyttelseslinjen til raftehegn opsat inden for lokalplanens
omrade og bag beplantning langs hjertestien samt til tr&dhegn og gitterlager i lokalplanens

omrade C.

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fravaerende.
Ad 1 - 4 Godkendt.

Sagsfremstilling

Glumsg Slagtehus A/S s@ger om lovligggrelse af allerede etablerede forhold, jf. bilag 1. Lovligggrelse kan
ske enten ved, at der gives tilladelse til at bibeholde forholdene, eller ved at omradet bringes tilbage til
tilstanden, fgr forholdene blev etableret.

I forbindelse med en forespgrgsel om mulighed for tilbygning af en 3. rampe til slagteriet blev
administrationen opmaerksom pa nogle forhold, som kraever fglgende lovligggrelser, jf. bilag 2, 3 og 4:

1. Dispensation fra sgbeskyttelseslinjen og landzonetilladelse til udvidelsen af parkeringsarealet uden
for lokalplanomradet.

2. Dispensation fra sgbeskyttelseslinjen og landzonetilladelse til en jordvold mod Ngdholmsvej.

3. Dispensation fra sgbeskyttelseslinjen til en terreenregulering pa landbrugsareal.

4. Dispensation fra sgbeskyttelseslinjen til raftehegn opsat langs hjertestien og til trédhegn og
gitterldger i lokalplanens omrade C.



Ad 1. Parkeringspladsen ved slagtehuset er udvidet/forskudt mod sydvest, hvilket er uden for

lokalplanens omrade. Ca. 700 m? er terraenreguleret, og en befzestet parkeringsplads pa ca. 500 m?2 er
etableret. Mod stien og sgen er der pafyldt op mod 1,5 m jord. I det sydligste hjgrne er pafyldt op mod 1
m jord og mod gst op mod 0,5 m. Ansgger oplyser, at det er blevet ngdvendigt at flytte pladsen, sa der er
plads til svinetransporterne og de ansattes biler efter udvidelser af stald, teknikbygning og vaskeplads i
2017. Dette blev ikke oplyst p& ansggningstidspunktet.

Ad 2. En ca. 15 m lang og 1,5 m hgj jordvold er etableret mod Ngdholmsvej syd for indkgrslen til
slagteriet. Jordvolden er beplantet med lave buske. Volden har ligget der i ca. 10 ar.

Ad 3. Jord fra etablering af stgjskeerme m.m. i 2017 er udlagt pa landbrugsareal op ad Ngdholmsvej i op

til 1 m pa ca. 300 m2. Lave buske er plantet pa jorden. Det er efter aftale mellem slagteriet og lodsejer.

Ad 4. Efter produktionsudvidelse i 2017 er det et krav for eksport til Asien, at slagteriet er afskaermet af
en hegning. Derfor gnsker virksomheden lovligggrelse af raftehegn i op til ca. 2 m bag en beplantning,
som retableres i lokalplanens omrade C og B. Endelig sgges trddhegn og gitterporte i op til 2 m etableret
mod syd og gst i lokalplanens omrade C. I syd er ca. 30 m raftehegn opsat i 2013-14, og resten mod nord
er opsat i 2018-19.

Lokalplanen og pladsmangel for virksomheden
Slagtehuset har ligget pa adressen i mange ar og har bygget til af flere omgange.

Galdende Lokalplan GL.B.2.2 for slagtehuset, jf. bilag 3, aflgste i 2006 en tidligere lokalplan, blandt andet
fordi virksomheden var vokset ud over lokalplanens omrade. Lokalplanen har ikke til formal at give
virksomheden mulighed for aktivitetsudvidelser eller tilbygninger, medmindre det kan vaere ngdvendigt
for at nedsaette stﬂjp%virkninger m.v. af omgivelserne.

I forbindelse med ansggning om tilbygning til "Kinagodkendelse i 2017" var administrationen i dialog med
slagtehuset. Der opfgrtes nye tilbygninger til stalden, slagteriet og 2. rampe samt stgjskaerme og
skelforandringer med dispensationer fra lokalplanen for at kunne gennemfgre "Kinagodkendelsen". Der
ansggtes ikke om udvidelse af parkeringsareal.

@vrige planforhold

Alle ansggte emner ligger inden for sgbeskyttelseslinjen, som har forbud mod andringer i terraenet,
bebyggelse, hegning og jordpafyldning. Formalet er at bevare sgens vaerdi som landskabselement og som
levested for planter og dyr. Efter administrationsgrundlaget for sgbeskyttelseslinjen gives normalt afslag
til terraenreguleringer og nybyggeri.

Alle ansggte emner ligger i landzonen. Landbrugsarealet, der er terraenreguleret, ligger i udpegningen
"bevaringsveaerdigt landskab”.

Naboorientering

Administrationen har gennemfgrt en naboorientering fra den 25. oktober til den 8. november 2019 i
forbindelse med ansggning om landzonetilladelse til at udvide parkeringsarealet. Der er ikke kommet
nogle bemaerkninger.



Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at der kan tillades en andret arealanvendelse med terraenregulering og
parkeringsplads, selvom det er taet pd byzonen, lokalplanomradet og sgen. Pladsen har ikke samme plan-
og landskabsmaessige betydning som et byggeri, og der er fortsat treeer og buske rundt om arealet, som
til dels slgrer pladsen fra omgivelserne.

Jordvolden er relativt lille og beplantet. Terraenreguleringen p& landbrugsarealet er af beskedent omfang.
I forhold til sgen ligger begge emner bagved slagteriets omrade, og de er uden betydning for sgen som
landskabselement.

Raftehegn, trddhegn og gitterldger er ikke i strid med lokalplanen, ndr de placeres bag beplantning mod
omgivelserne. Samtidig er emnerne i tilknytning til slagteriet, og de vil ikke forringe sgens vaerdi som
landskabselement, nar de slgres af beplantning.

Alternativ beslutning

Det kan, som alternativ til det indstillede, besluttes at lovligggre forholdene ved, at:
A. Der gives afslag til alle punkterne 1-4 og samtidig kraeve, at omradet reetableres ved at fjerne
de etablerede forhold.

Administrationen anbefaler, som alternativ til det indstillede, at:

B. Der gives afslag til punkt 1 samt tilladelse og dispensation til punkterne 2-4.

Afslag til pkt. 1. kan gives med henvisning til, at det er usaedvanligt at give dispensation og tilladelse til
terreenregulering og en parkeringsplads s3 teet pa sgen. Parkeringspladsen foregriber planlagningen op
mod byzone og lokalplan. En tilladelse og dispensation risikerer at skabe praecedens for fremtidige sager
pa lokaliteten og andre steder.

Lovgrundlag
Lov om naturbeskyttelse nr. 240 af 13/03/2019, jf. § 16, stk. 1
Lov om planlaegning (planloven), nr. 287 af 16/04/2018, jf. § 35, stk. 1



Godkendelse af forslag til Kommuneplantillzeg nr. 18 og forslag til Lokalplan
105 for et erhvervsomrade til DSB's veerksted ved Mogenstrup

RESUME

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (Ad 1,2 anbefaler)(Ad. 3 godkender), 13.01.2020
@konomiudvalget (udtaler sig), 20.01.2020

Byradet (Ad. 1,2 godkender), 28.01.2020

Byradet principgodkendte den 28. maj 2019 (sag nr. 71), pa baggrund af indstilling fra
administrationen, at udarbejde et plangrundlag, der muligggr opfarelse af bygninger og anlzaeg til
DSB's vaerkstedsaktiviteter ved Fladsdgardsvej syd for Mogenstrup As.

Det foresldede lokalplanomrade er beliggende i det abne land, og derfor er der udarbejdet forslag til
Kommuneplantillzeg nr. 18 og forslag til Lokalplan 105, for at vaerkstedet kan realiseres. I
forbindelse med planforslagene er der udarbejdet en miljgrapport, der redeggr for mulige
miljepavirkninger. Lokalplanforslaget har indarbejdet foranstaltninger for at opveje negativ
indvirkning pa miljget.

Byradet skal traeffe beslutning om at godkende, at forslag til Kommuneplantilleeg nr. 18 og forslag
til Lokalplan 105 skal sendes i offentlig hgring.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Byradet traeffer beslutning om, at:

1. Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 18 og forslag til Lokalplan 105 godkendes.

2. De godkendte forslag til Kommuneplantillzeg nr. 18 og forslag til Lokalplan 105 sendes i
offentlig hgring i 8 uger fra den 3. februar til den 27. marts 2020.

3. Der afholdes borgermgde om planforslagene torsdag den 5. marts kl. 16.00-17.30 i
Samlingssalen pa Fladsaskolen afdeling Mogenstrup, under forudsaetning af, at Byradet
godkender indstillingens 1. og 2. punkt.

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fravaerende.

Ad 1 og 2 anbefales med den tilfgjelse til pgf. 9.3;
Langs del af omradets syd-vestlige graense hvor afgreningssporet svinger etableres afskarmende
beplantning, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Ad 3 godkendt.

Sagsfremstilling

Forslag til kommuneplantillaeg



Omradet er ikke omfattet af kommuneplanens rammer, og derfor fordrer udarbejdelsen af et
lokalplanforslag en samtidig udarbejdelse af et forslag til kommuneplantillzeg. Med forslag til
Kommuneplantillaeg nr. 18 oprettes et nyt rammeomrade 2.2 E1 til erhvervsformal ved Mogenstrup jf.
bilag 1.

I forbindelse med udarbejdelsen af forslaget til kommuneplantilleeg i form af et nyt rammeomrade 2.2.E1
til erhvervsformal, er der gennemfgrt en forudgaende hgring med indkaldelse af forslag og idéer til
planleegningen i perioden 4. juni 2019 til 19. juni 2019, hvor der indkom 3 hgringssvar, jf. bilag 4.
Hgringssvarene har ikke givet anledning til eendringer af forslag til kommuneplantillaegget.

Forslag til lokalplan

Omradet, som er en del af matr. 1a Fladsd By, Mogenstrup og del af matr. 1s Myrup By, V. Egesborg, er
beliggende i det abne land nord for Mogenstrup pa et areal mellem Praestg Landevej og jernbanen. Mod
gst afgreenses omradet af Fladsdgardsvej. Hele arealet er beliggende i landzone umiddelbart syd for de
fredede arealer ved Mogenstrup As.

Omradet udggr ca. 71,6 ha, som i dag er opdyrket landbrugsjord og er omfattet af landbrugspligt.

I omradet findes et beskyttet vandhul og to beskyttede vandlgb. En del af omradet er omfattet af
skovbyggelinje.

Lokalplanforslaget fremgar af bilag 2.

Indhold i lokalplanforslaget
Lokalplanforslaget har til formal at:
« udlaegge lokalplanens omrade til erhvervsformal
« forebygge miljgkonflikter inden for lokalplanomradet og i forhold til omgivelserne
« sikre tilkgrselsforhold til omgivelserne
« sikre, at ny bebyggelses udformning og disponering sker med henblik p& indpasning i landskabet.
- overfgre lokalplanomradet fra landzone til byzone
« at give mulighed for at nedrive bevaringsvaerdig bebyggelse.

Arealdisponering, bebyggelse og anlag
Lokalplanforslaget giver mulighed for bebyggelse i 10 meters hgjde til vaerksteder, lager og
hjulafdrejning, samt personalefaciliteter og administration i tilknytning hertil.

Der tillades en hgjde pad op til 20 meter til tekniske installationer og en hgjde pa op til 10 meter til master
til kgrestrgm/ledninger. Sikkerhedshegn omkring bebyggelse og anlaeg kan opfgres i en hgjde op til 3
meter.

Bebyggelse og anlaeg skal etableres i fastlagte byggefelter i omrddets vestlige del - med undtagelse af
portnerhus og gvrige adgangsfaciliteter ved Fladsagardsvej.

Sporarealer til opstilling af togmateriel, master til kgrestrgm og tilknyttede anlaeg etableres primaert i
omradets gstlige del. Byggefelternes placering er foretaget med hensyntagen til arealerne foran
Farebakkerne og til det omkringliggende landskab.



Lokalplanforslaget giver brede muligheder for valg af facadematerialer. Facadefarver tillades kun i
jordfarveskalaen.

Vejadgang
Lokalplanen fastlaegger tilkgrselsforhold til omradet fra Fladsdgardsvej. Herfra er der via Praestg Landevej
adgang til det gvrige overordnede vejnet.

Inden for det foresldede lokalplanomrade vil der blive etableret interne veje og personaleparkeringsplads.
Derudover vil der i den nordgstlige del ved Farebakkerne blive etableret en parkeringsplads til offentlig
brug i forbindelse med besggende til de omkringliggende naturomrader. Fra denne parkeringsplads
etableres der adgang til Mogenstrup As, som ligger nord for det foresldede lokalplanomrade. Nord for det
foresldede lokalplanomrade vil der langs Fladsagardsvej fra Praestg Landevej ske en udvidelse vejen.
Vejen vil blive anlagt med en cykelsti integreret i vejudlaegget.

En del af den eksisterende private faellesvej Fladsa Lgjed forudsaettes nedlagt inden for lokalplanomradet.
Fladsa Lgjed indgar i dag som en del af et rekreativt stisystem (gul rute) i omradet. Som en erstatning for
den nedlagte sti/vej vil der blive etableret stiforbindelser p& og omkring Mogenstrup As.

Friarealer og afskaermende beplantning

Arealer, der ikke bebygges eller befaestet, skal henligge som grgnne arealer med graes og
skovbeplantning. Forslaget til lokalplan stiller krav om etablering af afskaermende beplantning mod nord
og gst i form af beplantningsbaelter og skovomrader. De afskaermende beplantningsbaelter er placeret
langs byggefeltets nordlige afgraensning for at reducere den visuelle pavirkning af de omkringliggende
landskaber.

Der tillades terraenregulering pa8 maksimum 0,5 m (+-).

Naturbeskyttelsesforhold

Dele af det foresldede lokalplanomrade er omfattet af en skovbyggelinje, fredskovspligt, abeskyttelseslinje
og § 3-naturbeskyttelse. Realisering af byggeri og anlaeg, der pavirker eller andrer
beskyttelsesforholdene, kraever dispensationer og tilladelser fra naturbeskyttelsesloven.

Miljgforhold

Det foresldede lokalplanomrade graenser op til omrader, der anvendes til fritidsformal og til fritliggende
boliger i det abne land. Virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma ikke pafgre
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj.

Udendgrs arbejdsbelysning, samt belysning af bygningsdele og afskaermede oplag skal etableres med en
lyspunktshgjde pa hgjst 6 m og skal vaere afskesermet, sa belysningen ikke er til gene for omgivelserne.
Der stilles krav om, at belysningen skal etableres som nedadrettet belysning med en maksimal
udbredelsesgrad pa 45.

Miljgvurdering af plan

Miljgrapporten foreligger som et selvsteendigt dokument og bliver offentliggjort sammen med
planforslagene, jf. bilag 5. Miljgrapporten konkluderer, at der ved planlaegning for et nyt
veerkstedsomrade ved Mogenstrup vil veere pavirkning af:



* Befolkning, trafikafvikling og trafiksikkerhed, rekreative stier, samt virksomhedsstgj
* Landskab; landskabsinteresser og visuelle forhold

* Natur; beskyttede arter, naturomrader og biotoper

* Kulturarv; bevaringsvaerdige bygninger

* Midlertidige effekter; trafik og stgj i anlaegsfasen.

Der er i forslag til lokalplan 105 indarbejdet foranstaltninger for at undgd, begraense og sa vidt muligt
opveje negativ indvirkning pa miljget.

Offentlig hgring

Administrationen indstiller, at planforslagene sendes i 8 ugers offentlig hgring i perioden 3. februar til 27.
marts 2020. Samtidig indstilles det, at der afholdes borgermgde den 5. marts 2020 kl. 16.00-17.30
Samlingssalen pa Fladsaskolen afdeling Mogenstrup, Mogenstrup Parkvej 10A, Mogenstrup

Lovgrundiag
Lov om planlaegning (planloven), nr. 287 af 16/04/2018
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), nr. 1225 af 25/10/2018



Godkendelse af forslag til Lokalplan 108 for et campusomrade ved
Munkebakken

RESUME

Politisk behandling
Plan og Erhvervsudvalget (godkender), 13.01.2020

Forslag til Lokalplan 108 for et campusomrade ved Munkebakken fremlaegges til godkendelse med
henblik pd at blive sendt i 8 ugers offentlig hgring. Lokalplanforslaget skal ggre det muligt at
bebygge det resterende areal inden for fgrste del af Campus Neestved ved Munkebakken. Projektet
forventes at udggre ca. 8.100 etagekvadratmeter. Placering og udformning af bebyggelse samt
naere arealer tager udgangspunkt i principperne som beskrevet i ‘Masterplan for Campus Nzaestved'.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget traeffer beslutning om, at:
1. Forslag til Lokalplan 108 for et campusomrade ved Munkebakken godkendes med henblik pa
hgring.
2. Forslaget sendes i offentlig hgring i 8 uger fra den 16. januar til den 12. marts 2020.
3. Der afholdes borgermgde om lokalplanforslaget den 6. februar 2020 kl. 18:30-20:00 hos
Ressource City, Maglemglle 31, 4700 Naestved.

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fraveerende.
Ad 1 - 3 godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanomrddet
Lokalplanforslagets omrade er placeret pa kanten af Munkebakken i dens sydvestlige hjgrne, hvor
Teatergade mgder Krumport og Kaerlighedsstien/Amtmandsstien. Omradet streekker sig over et areal pa

godt 4000 m? og indeholder Munkebakkens beplantede skraning mod Teatergade samt omradet syd for,
som bestar af fodgaengerareal og parkeringspladserne pa Teatergade.

Indhold i lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget giver mulighed for at realisere uddannelsesbebyggelse inden for omradets byggefelter,
som er udlagt med baggrund i Masterplan for Campus Naestved, jf. bilag 1. Lokalplanomrddet ma
anvendes til offentlige formal i form af uddannelse og funktioner i tilknytning hertil. Kantine, foredragssale
og lignende, som den pageseldende uddannelse ejer og driver er en del af uddannelsens areal. Derudover
ma& eventuelle kiosker, caféer og butikker, i tilknytning til uddannelsesinstitutionen, optage op til 400 m?2.
Det nye Campus Naestved forventes at skulle rumme ca. 1200 fuldtidsstuderende samt ca. 80 ansatte.
Projektet forventes at udgagre op til 8.100 etagekvadratmeter.



For at sikre masterplanens bebyggelsesstruktur kan der bygges en sammenhangende stueetage og 1.
sal. stueetagen vil muligvis pd stgrstedelen af straekningen skulle etableres under terraen for at opretholde
Munkebakkens skraning.

Bebyggelse over 1. sal skal opdeles i flere bygningskroppe, s& der blandt andet kan sikres de ngdvendige
brandveje til byggeriet, men ogsa for at sikre den visuelle forbindelse mellem Munkebakken og
Teatergade. Forslaget til lokalplanomrddet opdeles i 2 byggefelter; byggefelt 1 ligger naermest pd VUC og
byggefelt 2 ligger naermest Naestved Radhus. Inden for byggefelt 1 ma bebyggelsen maksimalt etableres i
fire etager. Hvis der etableres tagterrasse, kan dette ske over byggeriets fjerde etage.

Bebyggelsen m& maksimalt have en tagkote pd 41 moh (meter over havets overflade) og skal dermed
underordne sig Naestved Radhus, hvis hgjeste punkt ligger i 42 moh. Inden for byggefelt 2, der ligger
naermest radhuset, ma bebyggelsen maksimalt etableres i tre etager plus tagterrasse og bebyggelsen ma
maksimalt have en tagkote pa 37 moh. Der laegges veaegt pa, at der tages szerligt hensyn til radhusets
fremtraeden pa Teatergade.

De valgte materialer i byggeriet skal sikre bebyggelsens arkitektoniske udtryk over tid. Bebyggelsen skal
derfor opfgres i naturmaterialer som trae, natursten, skifer, skeermtegl, blank mur, vandskuret, pudset
eller filtset murvaerk, zink, stal og glas. Der ma ikke anvendes kunstige, syntetiske materialer eller
kompositter, som fibercement, fiberbeton, plastik og glasfiberarmeret polymerkomposit.

Det er vigtigt, at Munkebakken som rekreativt omréde og kulturmiljo respekteres og understgttes ved
etablering af bebyggelse i omradet, hvorfor ny beplantning, befaestelse og lignende skal gives et
udseende, der harmonerer med de eksisterende omgivelser. Desuden skal arealet mellem bebyggelse og
vejskel henligge som enten offentligt rekreativt omrade eller grent areal. Friarealer langs Teatergade skal
dbnes op mod gaderummet og der ma ikke etableres terraenregulering, plantekasser eller andre tiltag,
som opdeler byrummet. Ny befzestelse skal etableres med permeabel belaegning, og mulige grgnne baelter
udformes, s de kan anvendes til bAde LAR og ophold, sa der ogsd pa denne made tages hdnd om regn-
og overfladevand.

Lokalplanforslagets forhold til kommuneplanen
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017 og er indeholdt i rammeomrade 1.1
D1.38, der udlaegger arealet til offentlige formal. Den samlede bebyggelsesprocent for

Kommuneplanramme 1.1 D1.38 er 170. VUC har opfgrt 5.000 m?2 inden for rammen, hvorfor der er en

restrummelighed pa ca. 11.800 mZ2. Da forslag til Lokalplan 108 ggr det muligt at etablere 8.100
etagekvadratmeter, kan bebyggelsen rummes i rammen.

Offentlig hgring

Administrationen indstiller, at lokalplanforslaget sendes i 8 ugers offentlig hgring i perioden den 16. januar
til den 12. marts 2020. Samtidig indstilles det, at der afholdes borgermgde den 6. februar 2020, kl.
18.30-20.00 pad Ressource City, Maglemglle 31, 4700 Naestved.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning (planloven), nr. 287 af 16/04/2018
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), nr. 1225 af 25/10/2018



Godkendelse af forslag til Lokalplan 083.1 for fgrste byggeretsgivende etape
for udviklingen af Stenleengegardsomradet

RESUME

Politisk behandling
Plan- og Erhvervsudvalget (godkender), 13.01.2020

Forslag til Lokalplan 083.1 for forste byggeretsgivende etape af Stenlaangegard fremlaegges til
godkendelse med henblik pa at blive sendt i 4 ugers offentlig hgring. Lokalplanforslaget skal ggre
det muligt at udvikle forste etape af rammelokalplansomradet Stenlaengegdrd og omfatter to
boligveje og et mindre erhvervskvarter. Den fgrste etape ggr det muligt at bygge op til 320 nye

boliger og op til 6000 m?2 erhverv.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget traeffer beslutning om, at:
1. Forslag til Lokalplan 083.1 godkendes med henblik pa hgring.
2. Forslaget sendes i offentlig hgring i 4 uger fra den 20. januar til den 17. februar 2020.
3. Der afholdes borgermgde om lokalplanforslaget den 6. februar 2020, kl. 16.00-17.30 pa
Ressource City, Maglemglle 31, 4700 Naestved. Det foreslas, at borgermgdet afholdes sammen
med borgermgdet for forslag til Kommuneplantillaeg nr. 16 og forslag til Rammelokalplan 083.

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fravaerende.
Ad 1 - 3 godkendt.

Sagsfremstilling

Lokalplanomradet

Omradet ligger placeret i den vestlige del af Stenlaengegdrd, langs Ring @st pa den del af arealet naermest
de eksisterende boligkvarterer i Naestved By. I omradet ligger den eksisterende gardbebyggelse,
Stenlaengegard.

Indhold i lokalplanforslaget

Forslag til Lokalplan 083.1 giver byggeret til den fgrste etape for udviklingen af Stenlaengegardsomradet,
jf. bilag 1. Lokalplanforslaget giver mulighed for at realisere de to fgrste boligveje og bygge op til 320
boliger. Bebyggelsen arrangeres i klynger langs boligvejene, der streekker sig fra Stenleengegardsvej mod
Ellebaekken i syd. Boligsammensaetningen bestar af etageboliger, townhouses, raekkehuse og parcelhuse.
Derudover giver lokalplanforslaget mulighed for at etablere et mindre erhvervsomrade i forlaengelse af
den eksisterende varmecentral ved @stre Ringvej (i omradets nordvestlige hjgrne). Her gives der
mulighed for at udvide med 3-4 nye erhvervsvirksomheder.

Lokalplanforslaget optager bestemmelser om boligvejenes udformning og forlgb - herunder hvordan
bebyggelsesstrukturen understgtter vejenes forlgb, indretning og funktioner. Bebyggelsen fastleegges i
klyngestrukturer, som b&de danner offentlige og private opholdsrum. Klyngestrukturen tildeles en stor



andel fleksibilitet, hvad angdr bebyggelsessammensaetningen, sa boligvejene er imgdekommende over for
forskellige udviklingsscenarier.

Foruden bebyggelse fastsaetter lokalplanforslaget bestemmelser om bevaring af de grgnne rekreative
arealer, gendbning af Holsted A samt etablering af 8bne regnvandssger, som skal bidrage til
boligomradets lokale hdndtering af regnvand.

Lokalplanforslagets forhold til kommuneplanen

I forbindelse med Rammelokalplan 083 (som daekker hele Stenleengegdrdsomradet) fremlaegges der
samtidigt forslag til Kommuneplantilleeg nr. 16 med a&ndrede rammebestemmelser. Lokalplanforslaget
fglger de andringer, som er angivet i forslag til Kommuneplantillaeg nr. 16. Kommuneplantillzegget er i
hgring og vil blive vedtaget forud for eventuel vedtagelse af forslag til Lokalplan 083.1.

Offentlig hgring
Administrationen indstiller, at lokalplanforslaget sendes i offentlig hgring i 4 uger fra den 20. januar til den
17. februar 2020.

Den politiske sagsgang

Lokalplanforslaget giver mulighed for realiseringen af fgrste etape for udviklingen af
Stenlaengegardsomradet. Sidelgbende med den politiske behandling af lokalplanforslaget pagar ligeledes
en offentlig hgring af forslag til rammelokalplanen for hele Stenleengegdrdsomradet. Med forslag til
rammelokalplanen fglger forslag til Kommuneplantillaeg nr. 16 med tilhgrende miljgrapport. Forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 16 inklusiv miljgrapport og forslag til Rammelokalplan 083 forventes vedtaget
forud for en eventuel vedtagelse af forslag til Lokalplan 083.1.

Processen er planlagt saledes, at borgermgdet for lokalplanforslaget afholdes sammen med borgermgdet
for forslag til rammelokalplanen og kommuneplantillzegget.

Det er desuden planlagt, at rammelokalplanen (med tilhgrende kommuneplantillzeg og miljgrapport) og
lokalplanen fremlaegges samlet til endelig politisk vedtagelse i starten af 2020.

Lovgrundlag
Lov om planlaegning (planloven), nr. 287 af 16/04/2018
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), nr. 1225 af 25/10/2018



Godkendelse af endelig vedtagelse af forslag til Kommuneplantillzeg nr. 15
og forslag til Lokalplan 101 for et omrade til bolig- og erhvervsformal ved
Stenstrup/Vordingborgvej

RESUME

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (anbefaler), 13.01.2020
@konomiudvalget (udtaler sig), 20.01.2020
Byradet (godkender), 28.01.2020

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 15 og forslag til Lokalplan 101 for et omrade til bolig- og
erhvervsformal ved Stenstrup/Vordingborgvej fremlaegges til endelig vedtagelse efter 8 ugers
hgring. Den offentlige hgring resulterede i 15 hgringssvar, som har medfgrt mindre andringer i det
endelige forslag til kommuneplantillaeg og forslag til lokalplan.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Byradet traeffer beslutning om, at
1. Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 15 vedtages endeligt med de nedenstdende rettelser:
- Tilfgjelse af vurdering af mulige pavirkninger af bilag IV-arter.
* Tilfgjelse af vurdering i forhold til kommuneplanens retningslinjer for Grgnt Danmarkskort.
2. Forslag til Lokalplan 101 for et omrade til bolig- og erhvervsformal ved
Stenstrup/Vordingborgvej vedtages endeligt med de nedenstdende rettelser:
- Tilfgjelse af vurdering af mulige pavirkninger af bilag IV-arter.
* Tilfgjelse i forhold til kloak- og varmeforsyning.
* Preecisering i forhold til etablering af grundejerforeninger, herunder
grundejerforeningernes forpligtelser.

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fravaerende.

Ad 1 og 2 anbefales.

Sagsfremstilling

Offentlig hgring og borgermgde

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 15, jf. bilag 1, og forslag til Lokalplan 101 for et omrade til bolig- og
erhvervsformal ved Stenstrup/Vordingborgvej, jf. bilag 2, og har vaeret i offentlig hgring i 8 uger fra den
23. september til den 18. november 2019. I hgringsperioden er der indkommet 15 hgringssvar.

I forbindelse med den offentlige hgring blev der den 24. oktober 2019, kl. 16.00-17.00 afholdt
borgermgde i Ressource City, Maglemglle 31, 4700 Naestved. P& mgdet deltog, foruden medlemmer af
Plan- og Erhvervsudvalget og repraesentanter fra Naestved Kommunes administration, ca. 25 borgere.

Mgdets diskussion og spgrgsmal omhandlede:
« Foresldet broforbindelse mellem lokalplanomradet og det eksisterende boligomrdde, Ablevaenget.



+ Indsigt til det eksisterende vandlgb, herunder beskaering af beplantning.
* Det rekreative omrade fra Gavngvej og langs med vandlgbet, herunder de fremtidige muligheder for
anvendelse af omradet.

Hgringssvar
Hgringssvarene bergrer fglgende emner, jf. bilag 3 og 4:

Emne 1: Foresldet broforbindelse mellem det foresldede lokalplanomrade og det eksisterende

boligomrade, A£blevaenget.

Administrationens bemaerkning:

8 ud af de 15 indkomne haringssvar omtaler den foresl8ede broforbindelse. 3 af hgringssvarene udtrykker
bekymring for muligheden for etablering af en broforbindelse til biltrafik, og 5 udtrykker sig positivt over
for muligheden. Ingen hgringssvar udtrykker skepsis over for den foresl8ede broforbindelse til gdende og
cyklister. 2 af de bekymrede hgringssvar er fremsendt af lokale grundejerforeninger. Flere af
hgringssvarene fra medlemmer af Attebjerghgj Grundejerforening p8peger, at de ikke er blevet orienteret
om det pdgeeldende hgringssvar fremsendt af Attebjerghaj Grundejerforening, som de heller ikke er enige
i.

Det er administrationens vurdering, at den pdgaeldende broforbindelse er en fortsaettelse af muligheden
for en broforbindelse over vandlgbet, som den nuveerende Lokalplan B34.1-2 for /Ebleveaenget/Plantevej
allerede giver mulighed for. Den nye vejbetjening via Vordingborgvej vil kunne levere en mere
hensigtsmaessig trafikbetjening af hele omrédet. Fokus er at skabe en sammenhaeng mellem det
nuveerende boligomr8de og det fremtidige - og ikke mindst at give de eksisterende beboere i den sydlige
del af /Eblevaenget en mere hensigtsmeaessig opkobling p§ det overordnede vejnet.

Omfanget af en eventuelt gennemkgrende trafik vurderes at vaere begreenset. Her laegges seerligt til
grund, at udformningen af vejforlobet og den deraf lave hastighed vil medfare, at hovedvejene fortsat vil
vaere den mest attraktive vej til fx Appenaes. Endvidere vil det veere muligt i samarbejde mellem
vejmyndigheden og de vejberettigede at ivaerkseette initiativer, der kan sikre, at den gennemkgrende
trafik reduceres. Det kunne fx vaere ved forbud mod gennemkgrsel med tungere motorkgretgjer, vejbump
m.v. Administrationen vil fglge udviklingen i trafikken og vurdere behovet for eendringer af
trafikafviklingen.

Emne 2: Forslag om aendring af vejadgang til det foresldede lokalplanomrade fra Gavngvej via den

tidligere vejreservation.

Administrationens bemaerkning:

Administrationen kan ikke anbefale, at den foresl8ede primaere adgangsvej til lokalplanomr8det e&endres.
Muligheden for at udnytte den allerede forberedte adgang fra rundkgrslen ved Vordingborgvej vurderes
som den mest hensigtsmaessige vejbetjening. Det anbefales, at arealet (udlagt som delomride V i forslag
til Lokalplan 101 for et omrade til bolig- og erhvervsformal ved Stenstrup/Vordingborgvej) friholdes for
bebyggelse og anvendes som grgnt friareal.

Emne 3: Mulighed for rabat pa keb af byggegrund ved anvendelse af jordvarme eller varmepumpe.

Administrationens bemaerkning:



Neestved Kommune har tidligere tilbudt grundsalgsrabat, hvis bygherre anvendte klimavenlige tiltag efter
Bygningsreglementets 2020-regler for at opfordre til mere energirigtige tiltag. Det nuvaerende og
fremtidige byggeri opfgres efter ambitiose energikrav, hvorfor ordningen ikke laengere er aktuel.

Emne 4: Udtalelse fra Museum Sydgstdanmark efter Museumslovens § 23.

Administrationens bemaerkning:

Museum Sydgstdanmark udfarte arkaeologiske forundersagelser i forbindelse med etableringen af
rundkarslen p8 Vordingborgvej. Ved disse forundersggelser fremkom veesentlige fortidsminder i form af
bopladsspor fra jernalderen. Bopladsens udstreekning ind i selve lokalplanomrdet er ikke kortlagt. Der er
derfor stor risiko for at p8treeffe vaesentlige fortidsminder, der kraever udgravning, inden anlaegsarbejder
kan foretages.

I redeggrelsen til lokalplanforslaget fremg8r, at arkaeologiske forundersggelser udfgres inden byggeri
pdbegyndes. Administrationen tager den fremsendte museumsudtalelse til efterretning.

Emne 5: Bemeaerkning fra Miljgstyrelsen om, at forslag til Kommuneplantillaeg nr. 15 skal indeholde en

naermere vurdering af, hvorvidt lokalplanforslaget kan pavirke kommuneplanens retningslinjer og

udpegning af Grgnt Danmarkskort, og hvorvidt lokalplanforslaget kan pavirke eventuelle bilag IV-arter.

Administrationens bemaerkning: Ovenstdende foresl8s indarbejdet i planforslagene.

FEndringer til forslag til kommuneplantillaeg
P& baggrund af de indkomne hgringssvar er folgende aendringer indarbejdet i forslag til
kommuneplantillaeg nr. 15, jf. bilag 5.
- Tilfgjelse af vurdering af mulige pdvirkninger af bilag IV-arter.
* Tilfgjelse af vurdering i forhold til kommuneplanens retningslinjer for Grgnt Danmarkskort.
* Der er desuden foretaget mindre tekst- og korrekturmaessige rettelser, herunder nummerering for
nogle af de nye kommuneplanrammer - uden retlig betydning for forslag til lokalplan.

FAEndringer til forslag til lokalplan
P& baggrund af de indkomne hgringssvar er falgende aendringer indarbejdet i forslag til lokalplanen, jf.
bilag 6.
- Tilfgjelse af vurdering af mulige pavirkninger af bilag IV-arter.
* Tilfgjelse i forhold til kloak- og varmeforsyning.
* Preecisering i forhold til etablering af grundejerforeninger, herunder grundejerforeningernes
forpligtelser.
* Der er desuden foretaget mindre tekst- og korrekturmaessige rettelser - uden retlig betydning for
forslag til lokalplan.

Lovgrundiag
Lov om planlaegning (planloven), nr. 287 af 16/04/2018
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), nr. 1225 af 25/10/2018



Godkendelse af delegation af kompetence til udsendelse af forslag til
Lokalplan 100 i fornyet hgring

RESUME

Politisk behandling

Plan- og Erhvervsudvalget (anbefaler), 13.01.2020
@konomiudvalget (udtaler sig), 20.01.2020
Byrddet (godkender), 28.01.2020

Forslag til Lokalplan 100 for bebyggelse ved R&dmandshaven har vaeret i offentlig hgring fra den 23.
september til den 18. november 2019. Foranlediget af en klage over administrationens vurdering af,
at det pageeldende planforslag ikke udlgste krav om en miljgrapport med en vurdering af planens
indvirkning pd miljget, har administrationen valgt at udarbejde en miljgrapport, for at undga et
langt klageforlgb, der risikerer at forlaenge perioden frem til Byradets endelige godkendelse af
planforslagene. Nar miljgrapporten foreligger, skal forslaget til lokalplanen inkl. enkelte mindre
andringer i fornyet hgring. Byradet skal beslutte, om beslutningskompetencen til udsendelse af det
tilrettede lokalplanforslag i fornyet hgring skal delegeres til Plan- og Erhvervsudvalget.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Byradet delegerer beslutningskompetencen til at udsende forslag til
Lokalplan 100 for bebyggelse ved R&dmandshaven i fornyet fire ugers hgring til Plan- og
Erhvervsudvalget.

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fravaerende

Anbefales.

Sagsfremstilling

Baggrund

Byradet besluttede pa dets mgde den 17. september 2019 (sag nr. 133) at sende forslag til
Kommuneplantillaeg nr. 14 og forslag til Lokalplan 100 for bebyggelse ved R&dmandshaven i 8 ugers
hering. P& baggrund af en lovpligtig screening indeholder forslaget til lokalplanen en vurdering af, at
lokalplanen ikke kraever udarbejdelse af en miljgrapport, som vurderer planens indvirkning pd miljget.
Denne afggrelse er blevet indklaget til Planklagenaevnet i den offentlige hgring.

Administrationen har pa baggrund af klagen valgt at fa udarbejdet en miljgrapport. Dette sker bade for at
sikre, at der pd baggrund af den oprindelige vurdering af planen er taget de rette hensyn og forbehold for
omradet og for at undga ventetid i forhold til en afggrelse af klagen i Planklagenaevnet. Udarbejdelse af
miljgrapporten forventes at vaere faerdiggjort i midten af januar 2020.

N&r miljgrapporten er udarbejdet, skal forslag til Lokalplan 100 for bebyggelse ved R&dmandshaven i
fornyet hgring i 4 uger med den nye vurdering af planens indvirkning pa miljget. Miljgrapporten kan



betyde mindre andringer af lokalplanforslaget. Ligeledes gnsker administrationen at revidere
lokalplanforslaget i forhold til en raeekke mindre forhold, der er kommet ind i hgringsperioden herunder:
« Indtegning af adgangsvejen til omradet nord for lokalplanforslagets afgraensning indeholdende
blandt andet Bryggerhaven, Bryggergarden, Sanders Kaserne, Sanders Arkade, Sanders Hus.
* Mulighed for blandt andet at sammenbygge Irma-bygningen med byggefelt A3.

Administrationen forventer at fremlaegge det tilrettede forslag til lokalplan for Plan- og Erhvervsudvalget
den 3. februar 2020 med henblik pa fornyet hgring. Da forelaeggelse af sagen for Byradet udskyder
sagens endelige vedtagelse med en méned foresldr administrationen, at beslutningskompetencen i forhold
til den fornyede hgring for det tilrettede forslag til lokalplanen delegeres til Plan- og Erhvervsudvalget.

Endelig godkendelse af forslag til Lokalplan 100

Det endelige forslag til Kommuneplantillaeg nr. 14 samt det endelige forslag til Lokalplan 100 vil blive
forelagt Byradet til endelig godkendelse, ndr det tilrettede forslag til lokalplanen har vaeret i fornyet
hgring. Safremt beslutningskompetencen delegeres til Plan- og Erhvervsudvalget, forventes det, at forslag
til Kommuneplantillzeg nr. 14 og forslag til Lokalplan 100 kan endeligt godkendes den 28. april 2020.



Godkendelse af endelig vedtagelse af Kommuneplantillzeg nr. 12 og
Lokalplan 071 for en boligudstykning ved Skyrervej i Fensmark

RESUME

Politisk behandling:

Plan og Erhvervsudvalget (anbefaler), 13.01.2020
@konomiudvalget (udtaler sig), 20.01.2020
Byrddet (godkender), 28.01.2020

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 12 og forslag til Lokalplan 071 for en boligudstykning ved
Skyrervej i Fensmark fremlaegges til endelig vedtagelse efter 8 ugers hgring. Den offentlige hgring
resulterede i 5 hgringssvar, som har medfgrt enkelte andringer i de endelige forslag til
kommuneplantillzeg og lokalplan.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Byradet treeffer beslutning om, at forslag til Kommuneplantillaeg nr.
12 og forslag til Lokalplan 071 for en boligudstykning ved Skyrervej i Fensmark endeligt vedtages
med fglgende rettelser:
* Rettelser til forslag til kommuneplantillaeg: Der er tilfgjet en redeggrelse vedrgrende Naestved
Kommunes udpegning af Grgnt Danmarks Kort.
« Rettelser til forslag til lokalplan: §9.2 omformuleres, s& grundejerforeningen Willumsgard ikke
palaegges pligt til at indgd samarbejde om det nye fzlles friareal.

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fraveerende.

Sagen udsaettes, idet udvalget gnsker det undersggt, hvorvidt de omkringliggende interessenter -
som alternativ til at bebygge arealet - er villige til at overtage det samlede areal omkostningsfrit for
Naestved Kommune, sa arealet fremover ejes og plejes af interessenterne med fri adgang for alle
borgere.

Sagsfremstilling

Offentlig hgring og borgermgde

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 12, jf. bilag 1, og forslag til Lokalplan 071 for en boligudstykning ved
Skyrervej i Fensmark, jf. bilag 2, har vaeret i offentlig hgring i 8 uger fra den 23. september til den 18.
november 2019. I hgringsperioden er der indkommet 5 hgringssvar.

I forbindelse med den offentlige hgring blev der den 31. oktober, kl. 16.30-18.00 afholdt borgermgde i
Holmegaardhallens selskabslokaler. P& mgdet deltog, foruden medlemmer af Plan- og Erhvervsudvalget
og repraesentanter fra Naestved Kommunes administration, ca. 40-50 borgere.

Mgdets diskussion og spgrgsmal omhandlede:
* Hensynet til de sammenhangende grgnne arealer i Fensmark By - herunder klima og biodiversitet.



* Handtering af regnvand (overfladevand) og spildevand.

* Det juridiske forhold ved matrikel 1bh.

* Inhabilitet i Neestved Kommune.

« Udstykning i byen kontra uden for byen (at bygge udad frem for indad). Undg& udstykning i
rekreative og grgnne omrader.

Hgringssvar
Hgringssvarene bergrer fglgende emner, jf. bilag 3 og 4:

Emne 1: Hensynet til de sammenhangende grgnne arealer i Fensmark By.

Administrationens bemaerkning:

Placeringen p8 matrikel 1bh er aktuel, idet den sikrer, at det gronne omr8de forsat opleves som ét samlet
gront areal. Udstykningen indpasses derfor i det eksisterende boligkvarter, fremfor at ligge midt i det
gronne omréde.

Placeringen har den konsekvens, at de eksisterende treeer mé faeldes. Lokalplanforslaget optager derfor
bestemmelser, som sikrer, at kommunen selv - i forbindelse med byggemodningen - erstatter de traeer,

som st8r p8 matriklen (matrikel 1bh) for at sikre netop biodiversiteten og variationen i beplantningen.

Arealet bruges i dag af institutioner blandt andet med det form4l at formidle naturen og 8rets gang.
Udstykningen skal ikke veere til hinder for, at dette forsat er en mulighed.

Emne 2: Handtering af regnvand (overfladevand) og spildevand

Administrationens bemeerkning:

Naestved Forsyning har ansvaret for kloakering og spildevand. I forbindelse med byggemodningen af de 3
parceller vil en udvidelse af den eksisterende kloak vaere ngdvendig. I den forbindelse vil det vaere oplagt
at se p8 den konkrete situation i omr8det.

Hvis der afledes vand fra det granne omr8de og ind p8 private ejendomme, vil det vaere et anliggende for
kommunen og forsyningen. En enkel lgsning som fx en wadi kan veere en naensom lgsning.

Lokalplanforslaget indeholder ikke yderligere bestemmelser herom.

Emne 3: Det juridiske forhold vedrgrende matrikel 1bh (tinglysning)

Administrationens bemeerkning:

Der er p8§ matrikel 1bh en tinglyst deklaration, som overdrager vedligehold af arealet til
Grundejerforeningen Willumsg8rd. Willumsg8rd har s8ledes forest8et vedligeholdelsen af grunden i
naesten 40 8r og har brugt arealet som feelles friareal.

Ved den nye placering af udstykningen pd matrikel 1bh, flyttes det tildelte feelles friareal og vil i stedet
blive placeret p§ matrikel 2a og delvist p§ matrikel 2I. Kommunen kan ikke ved en lokalplan p8leegge
eksisterende ejere af ejendomme (uden for lokalplanomr8det) at overtage forpligtigelser for de nye



arealer. Det vil fremover vaere Naestved Kommune, som skal forestd driften af de feelles friarealer udpeget
i lokalplanen.

Grundejerforeningen Willumsg8rd (p8 Skyrervej o.fl.) har pligt til at optage ejere af grunde uden for
deklarationsomr8det. Det betyder, at grundejerforeningen pdlaegges at optage lokalplanens 3 grundejere i

den eksisterende forening, i tilfeelde af at disse bliver en realitet.

Emne 4: Inhabilitet i Neestved Kommune

Administrationens bemaerkning:
Grundejerforeningen Willumsg8rd har ogsd i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget
(fordialog) udtrykt bekymring om inhabilitet internt i Neestved Kommune.

Det er korrekt, at en af Neestved Kommunes medarbejdere er bosiddende i Kattekaeret (beliggende over
for Skyrervej). Medarbejderen er ikke ansat i Center for Plan og Miljo (som st8r for udarbejdelsen af
kommunens lokalplaner), ej heller har medarbejderen taget del i beslutninger og udarbejdelse af det
fremlagte lokalplanforslag.

Beslutningen om at flytte udstykningen fra matrikel 2a til 1bh beror p& en faglig og planmaessig vurdering
og tager hensyn til omrédets helhed, sikkerhed p8 skolestierne og de sammenhangende gronne

forbindelser.

Emne 5: Udstykning i byen kontra uden for byen (at bygge udad frem for indad)

Administrationens bemaerkning:

Det er ikke en kommunal praksis at udstykke grgnne friarealer. I dette tilfaelde er der tale om en grund,
som fgr har vaeret bebygget og derfor skal bebygges igen.

Bemeerk, at udstykningen foresl8s, fordi der har st8et en eksisterende bygning p8 arealet. Omrdet
fratages s8ledes ikke mere gront areal end det ellers ville have haft til rédighed.

Arealet, som foresl8s udstykket p§ matrikel 1bh er tilsvarende storrelsen p§ matrikel 2a. Placeringen er
dog bedre p8 matrikel 1bh, da beboelsen vil kunne indpasse sig naturligt i det eksisterende kvarter.

Emne 6: Alternativt forslag til placering af udstykningen

Administrationens bemeerkning:
Det er administrationens vurdering, at den foresldede placering ikke er bedre end udstykningen p&
matrikel 2a.

Det bemeerkes, at der i hgringssvaret udtrykkes bekymring om indbliks- og skyggegener.
Lokalplanforslaget har taget hajde for dette, hvorfor vejudlaegget er placeret, s der i alt vil vaere mere
end 12 m mellem den eksisterende bebyggelse og den nye. Der vil s8ledes ikke vaere indbliksgener, ej
heller skyggegener for de eksisterende beboere pd Skyrervej/Willumsgérd.

FAEndringer til kommuneplantillaeg
P& baggrund af de indkomne hgringssvar er fglgende aendringer indarbejdet i forslag til
kommuneplantillzeeg nr. 12:



* Der er tilfgjet en redeggrelse vedrgrende Neestved Kommunes udpegning af Grgnt Danmarks Kort.

FEndringer til lokalplanforslag
P& baggrund af de indkomne hgringssvar er fglgende aendringer indarbejdet i forslag til lokalplanen, jf.
bilag 5:

* Bestemmelser §9.2 omformuleres, sadan at grundejerforeningen Willumsgard ikke har pligt til at
foresta driften af det nye fzelles friareal. Det vil vaere kommunens ansvar.

Alternativt forslag
Safremt udvalget ikke er sindet at godkende forslag til Lokalplan 071 er fglgende en mulighed:

At lade arealet (matrikel 2a) forblive grgnt areal i henhold til den eksisterende Byplanvedtaegt nr. 2. I s3
fald skal kommunen ikke foretage sig yderligere, og matrikel 1bh vil forblive vedligeholdt af
Grundejerforeningen Willumsgard.

I den forbindelse er det muligt at overdrage matrikel 1bh (tildele sk@gde) omkostningsfrit til
Grundejerforeningen Willumsgard, sa arealet fremover ejes af grundejerforeningen.

Det vil ligeledes vaere muligt at overdrage matrikel 2a omkostningsfrit. Man kan dog ikke palaegge
Willumsgard den yderligere vedligeholdelsesforpligtelse — det skal vaere en frivillig aftale mellem
grundejerforeningen og kommunen. Den samme mulighed ggr sig geeldende for Lejerbo
(Kattekaeret/Gaulumparken). Matrikel 2a kan ligeledes overdrages omkostningsfrit til denne
grundejerforening, safremt der er interesse herfor.

Veelges en alternativ lgsning, kan man ikke veaere sikker pé, at hverken grundejerforeningen WiIIumsgérd
eller Lejerbo vil veere interesseret i at overtage arealet. Det vil derfor betyde, at kommunen (ved en
anden Igsning end udstykning) vil sta tilbage med en driftsomkostning pa arealet.

Lovgrundiag
Lov om planlaegning (planloven), nr. 287 af 16/04/2018
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), nr. 1225 af 25/10/2018

Supplerende bemaerkninger

Det bemaerkes, at Byradet tidligere har besluttet, at ejendommen pa Marievej 4 skal bebygges. Det vil
saledes betyde en tabt fortjeneste ikke at muligggre en eventuel udstykning af enten matrikel 2a eller
1bh.



Godkendelse af prioritering af aktuelle lokalplaner

RESUME

Politisk behandling
Plan- og Erhvervsudvalget (godkender), 13.01.2020

Orientering om status for aktuelle lokalplaner samt beslutning om prioritering heraf.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget treeffer beslutning om at godkende den foresldede
prioritering af lokalplaner, jf. bilag 1.

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fraveerende.
Godkendt.

Administrationen undersgger status for lokalplan 097 (solcelleanlzeg ved Nylands Mose).

Sagsfremstilling

Alle igangvaerende lokalplaner samt gnsker om udarbejdelse af nye lokalplaner er prioriteret som 1, 2
eller 3.

Prioritering 1 er de lokalplaner, der aktuelt arbejdes med.
Prioritering 2 er de lokalplaner, der tages fat p%, sa snart en prioritering 1-lokalplan er faerdig, mens en
prioritering 3 er de lokalplaner der venter.

AEndringer foretaget siden sidste mgde i Plan- og Erhvervsudvalget fremgar af nedenstaende punkter:

« Lokalplanforslag 083 - Rammelokalplan for Stenleengeomradet - Forelagt PEU som forslag d.
02.12.2019 - I offentlig hgring fra 20.12.2019 - 02.03.2020.

« Lokalplanforslag 083.1 - Byggeretsgivende 1. etape, Stenlaangeomradet - Forelsegges PEU som
forslag d. 13.01.2020.

* Lokalplanforslag 102 - Appenas Kulturmiljg - I supplerende hgring til 19.12.2019 - Forventes
forelagt PEU til endelig vedtagelse d. 03.02.2020.

* Lokalplanforslag 071 - Boligomré’lde ved Skyrervej i Fensmark - Forelaegges PEU til endelig
vedtagelse d. 13.01.2020.

« Lokalplanforslag 111 - Erhvervsomrdde ved Transportbuen/@verup Erhvervsvej - I offentlig hgring
til 08.01.2020 - Forventes forelagt PEU til endelig vedtagelse primo 2020.

* Lokalplanforslag 072 - Privatskole i Blangslev - Forventes forelagt PEU som forslag primo 2020.



Godkendelse af forslag til Strategi for Ressource City 2020-2023

RESUME

Politisk behandling
Plan og Erhvervsudvalget (godkender), 13.01.2020

Strategien for Ressource City udlgber i 2019. Strategien understgtter Ressource City's fokusomrader
og sikrer opfyldelsen af formalet med at omsaette viden om gren omstilling til gavn for
virksomheders vaekstmuligheder i kommunen.

P& denne baggrund skal der arbejdes med en ny strategi for Ressource City.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget treeffer beslutning om at godkende Strategi for Ressource
City 2020-2023.

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fravaerende.
Godkendt.

Sagsfremstilling

Strategien for Ressource City udlgb med udgangen af 2019. Udkastet til den nye Strategi for Ressource
City blev drgftet pa mgdet i Plan- og Erhvervsudvalget den 4. november 2019 (sag nr. 118) og i Advisory
Board den 28. november 2019. Formalet med strategien er at ssette retning og opstille mal for Ressource
Citys arbejde med den cirkulaere gkonomi og veekstmulighederne heri samt danne grundlag for de arlige
arbejdsplaner herfor, jf. bilag 1.

Strategi for Ressource City 2020-2023 bygger videre pa de erfaringer, der er opnaet i arbejdet med den
nuvaerende strategi. Det drejer sig om Ressource City's arbejde med den cirkulaere gkonomi og
vaekstmulighederne heri i Naestved Kommune gennem understgttelse af virksomhedernes grgnne
omstilling, projekter, netvaerksmgder og en &rlig stgrre konference.

Forslaget er bygget op om de tre strategiske fokusomrader:

1. Ressource City indsamler og genererer ny viden om den cirkulaere gkonomi i bred forstand med
henblik pa at videreformidle denne til virksomheder og uddannelsesinstitutioner

2. Ressource City oversaetter og skraeddersyr denne viden til brug for virksomhedernes grgnne
omstilling, sa der skabes vaerdi gennem udvikling og samarbejde.

3. Ressource City skaber herigennem vaekst for virksomheder - lokalt og regionalt og veerdi for
Naestved Kommune gennem synligggrelse af kommunen som en grgn og baeredygtig frontlgber med
henblik pa at tiltreekke virksomheder og skabe grgn vaekst og arbejdspladser i Neestved Kommune

Administrationen har siden godkendelsen af udkastet til strategien dels arbejdet videre med
nggleindikatorer, dels forelagt forslaget til strategi for Ressource City's Advisory Board, som drgftede
dette pa mg@de den 28. november 2019



Bemaerkninger fra Advisory Board (AB)
Herunder er uddrag af dialog om fremtidens Ressource City samt Advisory Board's rolle.

Der fremkom en raekke konstruktive kommentarer til arbejdet med strategien og saerligt mange forslag til
aktiviteter, der kan konkretiseres i den kommende handleplan.

* AB mente overordnet, at strategiens KPI'er var et godt fremskridt, men at der manglede
progression og mulighed for justering mellem arene. Dette er nu tilfgjet strategien, hvorfor KPI'erne
nu arligt skal revideres.

* AB anbefalede at bruge RC som besggspunkt for virksomhedsfremvisninger. Dette tages med ind i
handleplanens udmgntning af det kommende arbejde med erhvervsturisme.

* AB anbefalede, at glasklyngen indarbejdes i kommunens erhvervsstrategi. RC undersgger
mulighederne for at tilfgje et saerligt punkt i strategien for glasklyngen.

+ AB anbefalede at undersgge mulighederne for at kunne fa del i Erhvervshus Sjzellands store
bevilling til indsatsomradet for grgn omstilling/cirkulzer gkonomi. RC indleder dialog med
erhvervshuset, som et led i handleplanens fundingindsats.

« AB anbefalede at kortlaegge behov og gnsker til RC fra de ca. 75 virksomheder pa logovaeggen.
Dette tages med ind i handleplanen for blandt andet at kortlaegge gnsker til
netvaerksarrangementerne.

* AB anbefalede at undersgge mulighederne for et taettere samarbejde med Dansk Symbiosecenter
ved etablering af en "Sjaellandsalliance". RC indleder dialog med Dansk Symbiosecenter, som et led
i arbejdet med erhvervsturisme.

* AB anbefalede at skrue lidt op for markedsfgringen af netvaerksarrangementerne, da
virksomhederne skal presses lidt for at deltage. Dette tages med i handleplanen for de kommende
arrangementer.

« AB anbefalede at bruge eksempler for genanvendelse af aluminium og stal i produktionen. RC
indarbejder dette i handleplanen for Videncenter for Cirkuleer @konomi.

* AB anbefalede, at kommunen skulle indarbejde grgnne og miljgmaessige krav i deres
udbudsmaterialer. RC fortsaetter arbejdet med at kortlaegge "best practice" pd omradet i
samarbejde med indkgbsafdelingen.

* AB anbefalede at involvere de unge, studerende og uddannelsesinstitutionerne i projekter og
samarbejder med virksomhederne. Dette tages med i handleplanens beskrivelse af indsats
vedrgrende fremtidens arbejdsmarked.

* AB anbefalede, at RC deltager som oplaagsholder og inspiration ved konferencer og events over hele
Danmark. Dette fokus vil ligeledes blive en del af den kommende handleplan.

Advisory Boards fremtidige rolle:

* AB gnsker at fortsaette.

« AB vil gerne udvides med 2, sdledes at det bliver mere bredt sammensat og med gget diversitet.

« AB opfordrer RC til at melde konkrete udfordringer eller emner ud i god tid og Igbende, s& AB kan
forberede inputs.

+ AB foreslar at supplere de 2 arlige mgder med et 3. mgde - eventuelt en inspirationstur til en
virksomhed, konference eller et projekt i Danmark.

* AB-mgder kunne vaere temabaserede med en ekstern oplaegsholder, der indleder og udfordrer AB.



Bemezerkningerne til AB's fremtidige rolle indarbejdes i forbindelse med revision af kommissoriet for
Ressource City.

Bemaerkninger fra den fgrste behandling den 4. november 2019 og anbefalingerne fra Advisory Board er
indarbejdet i strategien, jf. bilag 2.

Administrationen vil efter godkendelse af strategien pabegynde udarbejdelse af en handlingsplan for
2020, der indeholder eksisterende projekter, der straekker sig ind i 2020 og 2021. Handlingsplanen for
2020 behandles af udvalget efter inputs fra Advisory Board i 1. kvartal 2020.

Supplerende bemaerkninger

Plan- og Erhvervsudvalget drgftede udkast til Strategi for Ressource City 2020-2023 den 4. november
2019 (sag nr. 118). Ressource City's Advisory Board drgftede strategien p& mgde den 28. november
2019.

Enkelte bemaerkninger fra de to mgder er indarbejdet i den endelige udgave af strategien, som foreligger
til dette mgde i Plan- og Erhvervsudvalget den 13. januar 2020. De resterende bemarkninger benyttes
efterfglgende i forbindelse med udarbejdelse af handleplanen.

GKONOMI

I forbindelse med budgetforhandlingerne i 2018 gav Byradet tilsagn om en anlsegsramme for
Ressource City pa 1.5 mio. kr. i 10 ar til realisering af Ressource City.



Sager til efterretning/orientering

BESLUTNING

Plan- og Erhvervsudvalget, 13.01.2020
Githa Nelander, Otto Poulsen og Tina Hgjlund var fravaerende.
Ingen sager til efterretning.
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