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Punkt 32: Godkendelse af dagsorden

85.00.00-A00-126-13
Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017
Godkendt.
Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsorden



Punkt 33: Sager til efterretning/orientering

85.00.00-A00-126-13
Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017
Til efterretning.

Sagsfremstilling

A. Sagsbeh.: Pernille Balslev-Erichsen
Orientering om sag vedr. Lungshave 33

Formanden for udvalget har bedt om en orientering om hjemvist sag om Lungshave 33.



Punkt 34: Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.

85.00.00-A00-126-13
Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Bestemmelser om skorstensfejning underseges.

Evaluering af udbudspolitikken foreleegges for udvalget pa et kommende made.



Punkt 35: Redegorelse for Nellikevej og @endring til prioriterede midler til
vedligeholdelse af kommunale bygninger 2017

82.07.00-G01-3-17
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Plan- og Ejendomsudvalget bad pa medet den 27.2.2017 om en redegerelse/uddybning af Renovering af klimaskaerm pa
Nellikeve;j

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Til efterretning.

Sagsfremstilling

Nellikevej er et bofaellesskab under Socialpaedagogiskcenter Naestved. Malgruppen er personer over 18 ar, som pa grund
af betydeligt og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne har behov for et l&ngerevarende ophold i et botilbud med
omfattende hjelp til almindelige, daglige funktioner eller pleje, omsorg eller behandling.

Nellikevej 15-17 bestéar af flere ejendomme. Nellikevej 15 er en hovedpavillonbygning + midlertidig pavillonbygning.
Nellikevej 17 er en regulaer muret bygning. Begge bygninger (foruden den midlertidige) indeholder lejligheder. Nr. 15
indeholder 3 lejligheder + ophold til personalet.

Nellikevej 15 er en gammel pavillonbygning pé stebt fundament med delvis kelder. Pavillonen berer sterkt preg af et
vedligeholdelsesefterslab. Traevarket generelt er udpint eller raddent. Vinduerne barer preeg af manglende
malerbehandling og vurderes i videst udstraekning som verende utatte.

Personalet i ejendommen oplever trek fra vinduer og generelt kulde/varme problemer vinter/sommer. Ligeledes oplever
personalet, at pargrende fravaelger ejendommen som botilbud grundet dens udseende. Indvendigt fremstar ejendomme
ogsa godt brugt.

Administrationen fik sidste ar tilbud pa en gennemgribende renovering af klimaskaermen, da opgaven var prioriteret i
2017, godkendt af Plan- og Ejendomsudvalget. Grundet usikkerhed om det fremtidige behov for bygningen valgte
administrationen at afvente en afklaring heraf, og ivaerksatte derfor ikke umiddelbart at saette arbejdet i gang.
Socialpedagogiskcenter meddeler dog, at behovet for ejendommen stadig er aktuel — hvorfor opgaven igen blev sat til
prioritering i 2017.

Projekt: Renoveringen af klimaskaerm for Nellikevej er tiltaankt som en gennemgribende renovering, hvor ejendommen
ligeledes far et nyt udtryk. Renoveringen bestar bl.a. af demontering og bortskaffelse af midlertidig pavillon, nedtagning



af asbestholdige facadeplader, efterisolering af ydervaeg og sokkel, montering af nye vedligeholdelsesfri facadeplader,
udskiftning af vinduer og dere, efterisolering af tag mv.

Alternativ for renoveringen vurderes vaerende en udfasning af ejendommen.

I forhold til prioritering af vedligeholdelsesopgaverne i 2017 er der sket, at vores to skimmelsager allerede springer deres
budgetter. Sundhedscentret kreever 400.000 kr. yderligere og Socialpsykiatrien kraever 300.000 kr. yderligere. I alt
700.000 kr.

Administrationen har derfor valgt, at projekt Renovering af klimaskarm pé Nellikevej til 1.350.000 kr. udgéar af arets
prioritering og at afsatte midler hertil tilgér henholdsvis Sundhedscenteret og Socialpsykiatrien med ovenstéende tal, og at
de afsettes til aflonning af projektansat (tilsvarende blev gjort i 2016) og uforudsete udgifter.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
Bilag

Bilag 1 - Prioriterede vedligeholdelsesarbejder 2017.pdf

Bilag 2 - Billeder af eksisterende forhold



Punkt 36: Orientering om redegeorelse for energibesparende projekter i 2016

82.20.00-P20-11-16
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Administrationen har udarbejdet en redegerelse for energibesparende projekter i 2016 for at gere status over
indsatsomrader og projekter. Redegarelsen for 2016 indeholder oplysninger omkring gennemforte og afsluttede
energibesparende projekter.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Til efterretning.

Sagsfremstilling

Administrationen har udarbejdet en redeggarelse for energibesparende projekter i 2016 med henblik pa at gere status over
indsatsomrader og projekter. Redegarelsen for 2016 indeholder oplysninger omkring gennemforte og afsluttede
energibesparende projekter i 2016 samt status for energimaerkningen af Naestved Kommunes ejendomme.

12016 er der gennemfort og afsluttet en reekke energibesparende projekter inden for de 2 indsatsomrader ESCO (Energy
Service Companies) og EBF (Energibesparende foranstaltninger).

Projekterne er i stor udstraekning koordineret af administrationen i samarbejde med Naestved Kommunes interne
virksomheder og ESCO partneren, Siemens.

ESCO projektet er afsluttet med ferdiggerelsen af de sidste projekter i lobet af 2016. Neestved Kommune har derved i
perioden 2012-2016 investeret godt 33,4 mio. kr. pa energibesparende ESCO projekter.

ESCO partneren garanterer for den forventede besparelse pé projekterne i 8 &r. Det vil sige, at ESCO partneren garanterer
for, at de fundne energibesparelser bliver udfert, og hvis ikke de garanterede besparelser opnés, kompenserer ESCO
partneren for de manglende energibesparelser med et beleb, som svarer til forskellen op til de garanterede
energibesparelser.

EBF er et labende energibesparende projekt forankret i administrationen. Projektet knytter sig til Neestved Kommunes
mal om at reducere sin egen CO2 udledning som virksomhed med 2 % om éret frem til 2025.

Nestved Kommune investerede i 2016 i den forbindelse yderligere godt 4,5 mio. kr. pa energibesparende projekter.



12017 energimarkes Neestved Kommunes ejendomme. Administrationen indgik i 2016 aftale med radgiver for
gennemforelse af projektet. Udbuddet er gennemfort og administrationen har indgaet kontrakt med to firmaer om
udferelsen af selve energimarkningen. Begge firmaer er nu i gang med at udfere deres pilotmerker, inden selve
energimarkningen gar i gang i lebet af april 2017.

Okonomi

Center for Koncernservice og @konomi har ingen bemaerkninger.

Bilag

Redegearelse for energibesparende projekter i 2016



Punkt 37: Anvendelse af anlaegsmidler til EBF 2017

82.07.00-G01-21-17
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Der er i budget 2017 afsat 5.400.000 kr. som rammebelab til energibesparende projekter i Naestved Kommunes bygninger.
Projekterne udferes med en gennemsnitlig tilbagebetalingstid pa 20 ar.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget tiltreeder, at de afsatte 5.400.000 kr. til energibesparende projekter i Naestved
Kommunes bygninger anvendes i henhold til nedennavnte principper.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Godkendt.

Sagsfremstilling

EBF er et lobende energibesparende projekt forankret i administrationen. Projektet knytter sig til Neestved Kommunes
mal om at reducere sin egen CO2 udledning som virksomhed med 2 % om éret frem til 2025. I lighed til tidligere &r er der
i budget 2017 afsat et rammebelob pa 5.400.000 kr. til formélet.

Administrationen har tidligere suppleret med midler fra budgettet for Udvendig vedligeholdelse til energibesparende
projekter, hvor midlerne fra EBF ikke alene har rakt til finansieringen. Lavt heengende frugter, hvor EBF alene atholder
finansieringen og som hovedsageligt findes pé installationsomradet i de kommunale bygninger, vurderes som verende
hestet i de foregdende ar samt i forbindelse med ESCO projekter (Energy Service Companies).

Vedligeholdelsesprojekterne til udferelse i 2017 vurderes ikke at have nevnevardige besparelsespotentialer, som kan
afholdes over EBF, grundet sagernes karakter.

Administrationen arbejder derfor ud fra felgende principper i forhold til at omsatte budgettet til projekter i 2017:

1. Opfelgning pé tidligere udferte energianalyser - om hvorvidt alle besparelsespotentialer er udfert med en
tilbagebetalingstid pa gennemsnitlig 20 ar eller mindre.

2. Besparelsespotentialer fra energimerkningen omsettes til projekter. Energimarkningen forventes feerdige i lobet af
efteraret, hvorfor en realisering af alle besparelsespotentialer ikke vurderes som muligt i indevaerende ar.

3. Oget fokus pé besparelsespotentialer pé belysning, idet der er sker en stor udvikling i LED-teknologien.

De enkelte energibesparende projekter udbydes i overensstemmelse med Neestved Kommunes indkebs- og udbudspolitik
samt tilbudsindhentningslovens bestemmelser. Arbejderne udbydes dels som udbud i det dynamiske indkebssystem, dels
som underhdndsbud, hvor 3 underhandsbud indhentes.

Politisk behandling



Plan - og Ejendomsudvalget
Okonomi

Center for Koncernservice og Qkonomi kan bekraefte, at der pa anlaegsbudgettet for 2017 er afsat et rammebeleb pa 5,4
mio. kr. Det kan samtidigt bekreaeftes, at der i forbindelse med budgetvedtagelsen i Byradet den 11. oktober 2016 er givet

en rammeanlagsbevilling pé belobet. Det er herefter fagudvalget, der treffer beslutning om anvendelse af
radighedsbelobet.

Bevillingsenske Kontoomrade 2017 2018 2019 2020
Drift

Anlag 5.400.000

Afledt drift

Finansiering

Drift

Afsat rddighedsbelegb -5.400.000

Kassebeholdning

Forklaring: Beleb uden fortegn er udgift/merudgift og minus er indteegt/mindreudgift. For kassebeholdning er det modsat,
da et forbrug pa kassebeholdningen er minus, og en forbedring af kassebeholdningen er uden fortegn.



Punkt 38: Anvendelse af anlaegsmidler til Energimaerkning

82.07.00-P20-5-16
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Der er i budget 2017 afsat 1.200.000 kr. som rammeanlaegsbevilling til den lovpligtige energimarkning af Naestved
Kommunes bygninger. Manglende markning sanktioneres med bede.

Der var i budget 2016 afsat et tilsvarende beleb, som kun blev anvendt til atholdelse af rddgiverydelser. Administrationen
har bedt om, at restbelabet overfares til 2017 til afholdelse af energimarkningen.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget tiltreeder, at de afsatte 1.200.000 kr. anvendes til energimarkning af Naestved
Kommunes bygninger.

Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017
Godkendt.

Sagsfremstilling

Neastved Kommunes bygninger skal energimarkes. Det er lovpligtigt at energimerke bygninger og manglende markning
sanktioneres med bade.

Formalet med merkningen er at synliggare energiforbruget og de muligheder, der er for at spare energi i bygningen.

Administrationen indgik 1 2016 aftale med KUBEN Management som radgiver for gennemforelse af udbuddet. Udbuddet
er nu gennemfort, og Naestved Kommune har indgaet kontakt med to firmaer om udferelsen af selve energimerkningen.
Begge firmaer er nu i gang med deres pilotmarkning. KUBEN Management udferer kontrol af kvaliteten af
pilotmerkningen inden selve energimerkningen gér i gang i lebet af april 2017.

Energimerkningen forventes feerdig i lobet af efteraret 2017.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget

Okonomi

Center for Koncernservice og @konomi kan bekrefte , at der pa anlaegsbudgettet for 2017 er afsat et rammebeleb pa 1,2
mio. kr. Det kan samtidigt bekraeftes, at der i forbindelse med budgetvedtagelsen i Byradet den 11. oktober 2016 er givet

en rammeanlagsbevilling pa belebet. Det er herefter fagudvalget, der treeffer beslutning om anvendelse af
radighedsbelabet.

Endeligt skal det naevnes, at der er segt overfort 1.127.000 kr. fra 2016 til samme formal



Bevillingsenske Kontoomrade 2017 2018 2019 2020
Drift

Anleg 1.200.000

Afledt drift

Finansiering

Drift

Afsat radighedsbelob -1.200.000

Kassebeholdning

Forklaring: Belob uden fortegn er udgift/merudgift og minus er indtegt/mindreudgift. For kassebeholdning er det modsat,
da et forbrug pa kassebeholdningen er minus, og en forbedring af kassebeholdningen er uden fortegn.



Punkt 39: Anlaegsregnskab - ESCO-Projekt
00.32.04-P19-11-12
Resume

Kompetenceudvalg: Byradet

Der afleegges anlaegsregnskab for ESCO-Projekt.
INDSTILLING

Administrationen indstiller, at anleegsregnskabet godkendes.
Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

12011 blev det besluttet, at energibesparende foranstaltninger i en del af den kommunale bygningsmasse skulle
gennemfores i et offentligt -

privat samarbejde kaldet ESCO (Energi Service Companies).

Det samlede ESCO projekt er overvejende brugt til teetning af vinduer og dere, udskiftning af nedslidt belysning,
optimering af styring for lys og varme.

De overvejende udferte opgaver giver ikke en verdiforegelse af bygningerne, men en besparelse pé energiforbruget og en
forbedring af indeklimaet.

Alle investeringer er underlagt Siemens garanti for energibesparelser.

Ar Bevilling Forbrug Mindreforbrug
2012 35.000.000 k. 697.445 kr.

2013 5.000.000 kr.

2014 20.860.222 kr.

2015 4.308.528 kr.

2016 -1.600.000 kr. 2.533.638 kr.

I alt 33.400.000 kr. 33.399.833 k. 167 kr.

POLITISK BEHANDLING



Plan- og Ejendomsudvalget
konomiudvalget

Byradet
Okonomi

Center for Koncernservice og @konomi oplyser, at anlegsregnskabet er i overensstemmelse med kommunens bogfering.

Bilag

Underskrevet anlaegsregnskab



Punkt 40: Anlaegsregnskab - El- og energibesparende foranstaltninger 2016

00.32.04-P19-10-16
Resume

Kompetenceudvalg: Byradet

Der afleegges anlaegsregnskab for El- og energibesparende foranstaltninger 2016.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at anleegsregnskabet godkendes.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Der er i 2016 og overslagsérene afsat 5,4 mio. kr. til opfelgning pé energimerkningen og energibesparende
foranstaltninger i kommunens bygninger.

Af starre investeringer 1 2016 kan navnes, efterisolering af skunkvaegge pd Nastved Sundhedscenter og isolering 1
forbindelse med tagrenovering pa Sct. Jergens Skole.

Der er udskiftet til lavenergivinduer pa en del skoler og Munkebo.

Fugleparken, Rejleparken, Birkevang og Tromlehuset har féet udskiftet grundbelysning.

Vejvesnet, Praestovej er der udskiftet til LED belysning.

Neastved Madservice har faet udskiftet a&ldre ventilatorer.

Derudover er der udfert optimering af belysning pa Sydbyskolen, vinduesudskiftning pa Marskgarden og
hulmursisolering p& Farimagsvej 65.

Ar Bevilling Forbrug Mindreforbrug

2016 5.400.000 kr. 4.467.511 kr. 932.489 kr.

POLITISK BEHANDLING



Plan- og Ejendomsudvalget
konomiudvalget

Byradet
Okonomi

Center for Koncernservice og @konomi, oplyser at anlaegsregnskabet er i overensstemmelse med kommunens bogfering.

Bilag

Underskrevet anlaegsregnskab



Punkt 41: Nedszttelse af mastelejen efter Region Sjeelland og K17's faelles
retningslinjer

82.16.00-G01-8-16
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Region Sjelland og K17 har godkendt nye retningslinjer for digital infrastruktur i april 2016. Disse harmonerer ikke med
de af Neestved Kommune vedtagne lejestorrelser for master.

Sagen fremlaegges med henblik pa at revurdere kommunens prispolitik.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at Region Sjelland og K17's retningslinjer tiltreedes, og masteleje fastsattes i
overensstemmelse hermed.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Godkendt med virkning fra 1.1.2018 samt fra dags dato for evt. nye aftaler.

Sagsfremstilling

Neastved Kommune udlejer arealer og bygninger til diverse teleselskaber i forbindelse med opsatning af telemaster og
antenner.

Lejeindtaegterne til disse formal er tidligere besluttet og fastsat af Ejendomsudvalget.

Ejendomsudvalget besluttede den 4. november 2013 den nuvarende masteleje.
Beslutningen gik pé;

1. At lejen ved udlejning af nye arealer til opsatning af antennemaster uden for Nestved by for fremtiden fastsaettes til
1.000 kr. om aret.

2. At lejen ved udlejning af nye arealer til opsatning af antennemaster i Naestved by for fremtiden fastsaettes til 30.000 kr.
om daret.

3. At lejen pa allerede indgaede aftaler reguleres med virkning fra 1. januar 2014.

Den 2. februar 2015 orienterede formanden for Ejendomsudvalget om flere henvendelser i forhold til taksten for
masteleje. Udvalget var ikke indstillet pa at endre lejen.

Gennem henvendelser fra TT-Netverket er administrationen blevet opmaerksom pé, at Region Sjelland og K17 (de 17
kommuner i regionen) har indgéet felles retningslinjer for en digital infrastruktur.



De falles retningslinjer strider imod Ejendomsudvalgets vedtagne prispolitik.

Mastelejen bliver ved de fzlles retningslinjer beregnet ved antal m? lejede areal x mz—pris for erhvervslejemal +
administrationsgebyr.

Den nye masteleje vil medfere, at der vil vaere indtaegtstab pa arealerne i Neestved by.

Neastved Kommune har 7 antenneaftaler i Naestved by. Ved tiltreedelse af den nye masteleje vil det give et estimeret
indtaegtstab pa 184.000 kr.

POLITISK BEHANDLING

Plan- og Ejendomsudvalget
Okonomi
Center for Koncernservice og @konomi kan bekrefte, at en godkendelse af @ndret masteleje vil medferer et indtegtstab

pa ca. 184.000 kr. pa udvalgets omrade. Finansiering af en evt. mindreindtagt foreslas medtaget og behandlet ved
budgetopfalgningen pr. 1. april 2017.

Bilag

Retningslinjer for digital infrastruktur



Punkt 42: Regnskab 2016 - Udenfor selvforvaltning
00.32.10-S00-4-17
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Regnskabsresultatet for 2016 viser et mindreforbrug pa politikomradet Ejendomme pé 2,0 mio. kr. i forhold til det
korrigerede budget. Mindreforbruget er sogt overfort til 2017. Pa politikomrade ZAldreboliger er der et mindreforbrug pa
0,8 mio. kr., som anvendes til ekstraordinaere henlaeggelser. Politikomrademalene pa omradet er delvist opfyldt.
Indstilling

Administrationen indstiller, at regnskab og opfelgning pa politikomrddemalene for 2016 godkendes af udvalget.
Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Godkendt.

Sagsfremstilling

Samlet regnskab for 2016 fremlaeegges for @konomiudvalget den 18. april 2017 og i Byradet den 25. april 2017. Drifts-,

anlegs- og selvforvaltningsoverfersler blev behandlet i @konomiudvalget den 13. marts 2017 og behandles i Byradet den
28. marts 2017.

Det samlede overblik over regnskabet for 2016 fremgéar af vedlagte bilag med regnskabsbemaerkninger, hvor det kun er
hovedtallene, der fremgar af sagen.

Drift

Driftsregnskab 2016 (uden for selvforvaltning)

(I hele 1.000 kr. +=underskud/-=overskud)

Korrigeret Regnskab Resultat Budgetkontrollen

budget 2016 2016 1/10-2016
2016
Ejendomme -1.948 -3.954 -2.006 -600
Almenboliger 175 -578 =753 -
Lalt -1.773 -4.532 -2.759 -600

Mindreforbruget pa politikomrédet "Ejendomme" er sogt overfort til 2017 til felgende formél: - hele 1.000 kr.



Ferdiggoarelse af bygningsgennemgang 600 kr.
Nedrivning af Kegevej 149 300 kr.

Renovering af vinduer pa Grennegarden 1.100 kr.

I forhold til budgetkontrollen pr. 1/10-2016 er der en afvigelse pé ca. 1,4 mio. kr. pa politikomrédet Ejendomme, som dels
skyldes, at beslutningen om nedrivning af Kegevej 149 kom sa sent pa ret, at en gennemforelse ikke kunne nés og dels,
at renovering af vinduer pa Grennegarden bedst udferes i forar og sommerméanederne.

Mindreforbruget pa politikomradet Almenboliger pa 753.000 kr. henregnes under almindelige afvigelser. Der er i henhold
til tidligere beslutning ikke foretaget egentlig budgetkontrol pa dette politikomrade.

Anlag

Det samlede radighedsbelagb i 2016 udgjorde 22,78 mio. kr. Af dette belob er der uforbrugte anleegsmidler pa 3,3 mio. kr.

Der er af de uforbrugte anlegsmidler segt overfort 2,4 mio. kr. til feerdiggerelse af igangvarende projekter. Projekterne
forventes at blive afsluttet i 2017.

Politikomrademal

Som en del af regnskab 2016 folges der op pa politikomrddemal. Det sker i form af vedlagte malopfolgningsskema.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget

Okonomi

Center for Koncernservice og @konomi har ikke yderligere bemaerkninger.

Bilag
Poltikomrade 18 Ejendomme - Regnskabsbemaerkninger
Politikomrade 21 ZAldreboliger m.fl - Regnskabsbemarkninger

(PEU) Opfolgning pa politikomrddemal 2016



Punkt 43: Budget 2018-21

00.30.00-S00-2-17
Resume

Kompetenceudvalg: Plan og Ejendomsudvalget

Farste behandling af udvalgets budget for 2018-21 pa drift og anlaeg. Udvalget forventes at have et budgetproblem pé en
pt. ubekendt starrelse for kompenserende besparelser.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,
1. Udvalget drefter budgetproblemet og tiltag til losning af budgetproblemet.

2. Udvalget drefter udvalgets anleegsbudget.
3. Udvalget drefter politikomrademal.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017
Ad 1: Droeftet
Ad 2: Droftet

Ad 3: Udvalget vedtog, at de nuverende politikomrademal fortsattes.

Udvalget ensker en konkret sag om Birkebjergparkens fremtid forelagt.

Sagsfremstilling

I budgetstrategien er fastlagt krav og tidsplan for budgetleegningen for 2018-21. Budgetstrategien er godkendt i
konomiudvalget den 6. februar 2017.

Udvalgene skal udarbejde et budgetforslag inden for henholdsvis driftsrammen og anleegsrammen. Udvalgene skal ikke
fremlegge reduktionsforslag til dreftelse pa budgetseminaret og kan tilsvarende heller ikke fremsette udvidelsesensker.
Budgetbehandlingen foregér pa to meder i foraret.

Drift

Bevillingsniveauet er pa udvalgsniveau, hvilket vil sige, at udvalget har én driftsbevilling. Udvalget kan selv fordele
driftsbevillingen pa politikomrader. Udvalgets driftsramme fremgar af bilag 2.

Hvis der er budgetproblemer pa udvalgets omrade, skal det klares af udvalget selv. Et af mélene med budgetstrategien er,
at der udarbejdes realistiske budgetter. Det betyder, at budgettet skal vere baseret pa realistiske forudsatninger. Safremt
de realistiske forudsatninger forer til et hgjere budget end udvalgets ramme, er det udvalgets opgave at beslutte
effektiviseringer, opgaveomlagninger eller servicereduktioner, sa der kan budgetteres med realistiske forudsaetninger
inden for den tildelte ramme.



Pa udvalgets omrade forventes der budgetproblemer i 2018 og fremover for kompenserende besparelser.

Budgetproblemerne/udfordringerne kan opdeles séledes:

1. - I takt med udbyggelse af CAMPUS vil der blive ledige lejemal i Birkebjergparken. P.t. er VUC igang med byggeri.
VUC har p.t. 3 lejemél i BBP, hvor kommunen arligt har en huslejeindtaegt pa ca. 2,35 mio. kr.

2. - Ligeledes er der lejeindtaegt pad Varmtvandsbassinet i BBP pé arligt ca. 1,26 mio. kr., som vil bortfalde ved opferelsen
af Vandkulturhuset.

3. - Endeligt er der budgetlagt med huslejeindtaegt pa arligt ca. 850.000 kr. vedr. de ledige lokaler i Jernbanegade 12, som
vil blive en udfordring, hvis lokalerne anvendes til aktiviteter, der ikke giver lejeindtegt.

Alt afhangigt af evt. salg eller genudlejning kan der vere budgetproblemer mellem 0 og 4,5 mio. kr.

Ovrige bemarkninger

Bilag 3 indeholder oplysninger om det nuvarende budget, som kan bruges som baggrundsviden for at treeffe beslutning
om omprioriteringer inden for udvalgets omrdde. Omprioriteringer skal besluttes, hvis der er budgetproblemer, men kan
ogsé besluttes, selv om der ingen budgetproblemer er, fx hvis der er et politisk enske om @ndret prioritering.

Budgetprocessen indebarer desuden, at der skal etableres en rdderumspulje pa 15 mio. kr. pa tvears af alle udvalg. Til
raderumspuljen henregnes de fire temaeffektiviseringer; Gevinster ved indferelse af fellesoffentlige it-losninger (1. del af
Monopolbruddet), Ejendomsvedligeholdelse samt tilhgrende driftsopgave mv.; Nye SAO-tiltag samt Tvargidende
samarbejde og helhedsorienteret sagsgang i Nastved Kommune inden for handicap, psykiatri, bern og unge,
arbejdsmarked og vidtgaende specialundervisning.

Anlag

Udvalgets anlegsramme fremgar af bilag 4. Udvalget har mulighed for at omprioritere/flytte anlaeegsprojekter, blot den
samlede anlaegsudgift i arene 2018-21 holdes inden for udvalgets ramme.

Administrationen har ingen forslag til omprioriteringer af anlaegsbudgettet.

Politikomrademal

Der skal vaere 1-2 mal for hvert politikomrade. Da mélene kan vaere 2-arige, kan malene vare de samme som sidste &r,
hvor érets milepale er endret. Politikomrddemélene skal veere finansieret indenfor udvalgets ramme. Bilag 6 viser
politikomrddemalet for 2017.

Horing

Horing foregér pa kommunens hjemmeside www.naestved.dk/budget2018, hvor alt budgetmaterialet labende
offentliggares.

Okonomi



Center for Koncernservice og @konomi oplyser, at det er nedvendigt, at alle udvalg overholder kravene, for at det
samlede underskud i budgetperioden ikke bliver sterre end de forventede 50 mio. kr. Overholdelse af kravene i
budgetstrategien er desuden nedvendig for at overholde den ekonomiske politik.

Bilag

Bilag 1: Budgetstrategi

Bilag 2: Udvalgsramme

Bilag 3a: Specielle bemaerkninger, politikomrade 18 Ejendomme

Bilag 3b: Specielle bemerkninger, politikomradde 21 Aldreboliger og andre kommunale almenboliger
Bilag 4: Anlaegsbudgettet 2017-24

Bilag 5: Noter til anleegsbudget 2017-24

Bilag 6 Politikomrademal 2017



Punkt 44: Kalbyrisparken - Udskiftning af vinduer og dere

03.11.08-G01-4-16
Resume

Kompetenceudvalg: Byradet

Domea har ansegt om kommunegaranti for ldneoptagelse pa 4.300.000 kr. til udskiftning af dere og vinduer i
Kalbyrisparken.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at ansegning om kommunegaranti for l&neoptagelse pa 4.300.000 kr. til udskiftning af dere og
vinduer godkendes.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Anbefales.

Sagsfremstilling

Domea har ansegt om godkendelse af kommunegaranti for laneoptagelse pa et 30-arigt kontantlan pa 4.300.000 kr. til
udskiftning af dere og vinduer i Kalbyrisparken, afdeling 3405.

Der ansgges om kommunegaranti for hele lanet.

Renoveringsprojektet er godkendt pé afdelingsmeade i Kalbyrisparken den 3. maj 2016.

Projektet finansieres ved, at afdelingen har besluttet at afsatte et arligt beleb i drifts- og vedligeholdelsesplanen pa kr.
390.000,- over en 10 arig periode, og derved udskifte alle dere og vinduer i afdelingen.

Afdelingen har valgt at udskyde nogle af sine gvrige ensker til nyanskaffelser og vurderet, at en udskiftning af dere og
vinduer var en vigtig prioritering.

I forbindelse med laneoptagelsen sker der en huslejestigning pa 2,8 %, hvilket administrationen skenner er rimelig.

Administrationen vurderer, at udskiftningen af dere og vinduer er fornuftig for at lejeboligerne holdes attraktive.

I lov om almene boliger § 98 gives kommunalbestyrelsen mulighed for at give kommunalgaranti for lanet under
forudsatning af, at det er ekstraordinere renoveringsarbejder.

Ejendommens verdi og belaning:



Se bilag vedregrende "Redegorelse for garantiudmaling ved Ekstraordinaer Renovering", hvor det fremgar at
kommunegarantien er ngdvendig.

Lovgrundlag

Lov om almene boliger

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget
Okonomiudvalget

Byradet
Okonomi

Center for Koncernservice og @konomi oplyser, at Naestved Kommune i henhold til lanebekendtgerelsen kan stille garanti
for 1an optaget til det her angivne formél. Garantistillelsen vil ikke pavirke kommunens laneramme.

Centeret har ikke yderligere bemerkninger.

Bilag

Redegorelse for Garantiudmaling ved Ekstraordinaer Renovering



Punkt 45: Kommuneplan 2017, samlet forslag til offentliggerelse, PEUs
fagomrade.

01.02.03-P15-2-14
Resume

Kompetenceudvalg: Byradet

Godkendelse af forslag til Kommuneplan 2017 til udsendelse i offentlig hering fra 15. maj 2017. Kommuneplanforslaget
er overordnet rammesattende for Nastved Kommune og muligger vaekst og udvikling inden for bl.a. boligudbygning og
erhverv. Sterre emner inden for Plan- og Ejendomsudvalgets fagomrade fremtidige bolig- og erhvervsomréder samt nye
landskabsudpegninger.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

1. at byradet godkender forslaget til Kommuneplan 2017, og
2. at forslaget sendes i1 hering fra den 15. maj 2017.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017
Ad 1: Anbefales.

Ad 2: Anbefales.

Sagsfremstilling

Administrationen har udarbejdet et forslag til Kommuneplan 2017, som foreslés sendt i hering fra 15. maj 2017 og 10
uger frem. Forslaget indeholder inden for Plan- og Ejendomsudvalgets fagomrade udlag til fremtidige bolig- og
erhvervsomrader samt udpegning af bevaringsvardige landskaber, der er nye i forhold til Kommuneplan 2013. Derudover
rummer forslaget en raekke emner inden for Teknisk Udvalgs fagomrade. Der er tale om en rent digital plan, og planen
inklusiv udpegningerne pa kort skal derfor ses pa nettet.

I forhold til Kommuneplan 2013 har @konomiudvalget i februar 2016 udvalgt en raekke temaer til revision. Det er derfor
kun dele af det nye forslag, der indholdsmeessigt er nye i forhold til Kommuneplan 2013. Emnet detailhandel behandles
selvstendigt 1 et kommuneplantilleeg, for at Nestved Kommune kan byde ind pa mulighederne i den nye planlov, som
forventes forst at treede i kraft medio juni. Se afsnittet Tidsplan nederst.

Fremtidige bolig- og erhvervsomrader

Plan- og Ejendomsudvalget behandlede pa made den 9. januar 2017 administrationens oplaeg til fremtidige bolig- og
erhvervsomrader. Administrationen havde gennemgaet de allerede udlagte omrader og udviklingen. Administrationen har
nu indarbejdet udvalgets tilkendegivelser i forslaget til Kommuneplan 2017, og den endelige beslutning om indholdet i
forslaget er byrddets. Erhvervsomrader foreslas udlagt est for Stenstrup Industri, 186 ha, og ved Vordingborgvej, 19 ha.
Der er derudover foretaget en justering af de eksisterende erhvervsarealer i forbindelse med vejanlegget ved den nordlige
omfartsvej. Boligomrader foreslas ikke justeret i vaesentligt omfang.

Udpegning af fremtidige bolig- og erhvervsomrader sikrer, at behovet for byudvikling efter administrationens vurdering
kan imedekommes de naeste 12 ar. Kommuneplanen revideres hvert 4. ar, sé der er mulighed for lebende at op- og
nedjustere rammerne.



Bevaringsvaerdige landskaber

Administrationen har gennemfort en landskabsanalyse for hele kommunen, og den har dannet baggrund for den nye
udpegning af bevaringsverdige landskaber. Selv om udpegningerne "Bevaringsvardige landskaber", "Jordbrugsomrade"
og "Sterre ssmmenhangende landskab" er nye, er de dog i stor udstraekning sammenfaldende med udpegningerne i
Kommuneplan 2013. Baggrundsmaterialet bag udpegningerne er imidlertid langt mere entydigt og preecist og muligger
derfor en mere effektiv og borgervenlig sagsbehandling pa det tekniske omrade. Ligeledes bliver det nemmere for borgere
og andre interessenter at orientere sig om kommunens landskabelige kvaliteter. I baggrundsmaterialet, der vedlegges den
endelige kommuneplan som bilag, er der desuden fokus pé forskellige typer anleeg og andre endringer i landskabet, s& det
bliver nemmere at foretage en konkret vurdering i den daglige sagsbehandling.

Fordelingen mellem et Bevaringsvardigt Landskab og et Jordbrugsomrade er arealmaessigt nasten uendret i forhold til
Kommuneplan 2013, men afgrensningen er mere precis. Der er udlagt lidt mindre bevaringsveardigt landskab. Noget af
forskellen skyldes, at det nu er en ren landskabsudpegning, sa den ikke laengere indeholder naturbeskyttelsesomrader.
Beskyttelsesinteresserne fremgér af delomrddernes beskrivelser, og der er ikke tale om et @ndret beskyttelsesniveau.

Heringer

I forbindelse med udpegning af fremtidige bolig- og erhvervsarealer er lokalrad, Neestved Erhvervsforening og
virksomheder, som Naestved Erhverv har kontakt til, blevet hart. Der er ogsé blevet indkaldt idéer og forslag pa
kommunens hjemmeside.

Landskabsanalysen har dannet baggrund for de nye landskabsudpegninger. @vrige resultater af projektet samles i en
rapport, der vedleegges kommuneplanen som bilag, og beskrivelsen af delomraderne bliver tilgeengelige i kommunens
Web-GIS. I forbindelse med udarbejdelsen af den endelige rapport vil input fra borgermederne om "Det Gode Liv Pa
Landet" samt fra Facebook-kampagnen "dit yndlings-afslapnings-sted", september 2016, indgé i arbejdet. Lokalradene vil
ogsé blive hort.

Lovgrundlag

Planlovens bestemmelser i §11a om henholdsvis udpegning af nye arealer til bolig- og erhvervsformal (pkt. 2),
henholdsvis landskabelige interesser (pkt. 16).

@vrige emner med relation til Plan- og Ejendomsudvalget (PEU)

Byprofiler indgér som noget nyt i kommuneplanen. Byprofilerne kan eventuelt bruges som prioriteringsvarktej til
projekter, der ikke umiddelbart er taget hgjde for i kommuneplanen. Dette afsnit draftede PEU pa mede den 9. januar
2017 uden bemarkninger til administrationens.

Store vindmeller. Byradet droftede pa temamede i december 2016 emnet store vindmeller. Den 6. februar 2017 havde
PEU og den 7. februar 2017 Teknisk Udvalg (TU) en dreftelse af, hvilke konkrete, uudnyttede placeringer der ber
viderefores fra Kommuneplan 2013 til Kommuneplan 2017. Et flertal i TU anbefalede, at kun den uudnyttede placering
mellem Fensmark og Holme-Olstrup viderefores. Plan- og Ejendomsudvalget foreslog, at ogsé placeringen ved Trallose
skulle viderefores. Kompetencen til at beslutte placeringen af tekniske anleg ligger ifolge styrelsesvedtaegten hos Teknisk
Udvalg, men Plan- og Ejendomsudvalget har ansvaret for den efterfelgende planlaegning herunder lokalplanerne, der
muligger projekternes gennemforelse. Byradet traeffer den endelig beslutning om vindmelleomrader.



Verdi- og risikokortlaegning. I forhold til Kommuneplan 2013 er der inden for emnet
klimatilpasning/oversvemmelsestruede arealer udarbejdet en vaerdi- og risikokortleegning. Denne kortlegning og
udpegning af verdier er foretaget af Teknisk Udvalg, men kan fa betydning for sager under Plan- og Ejendomsudvalget
f.eks. i forhold til krav om lokal handtering af regnvand i lokalplanomrader. Kortlaegningen kan ogsa potentielt have
betydning for byggetilladelser og landzonetilladelser, serligt hvor der i fremtiden kan forventes hyppighed af
oversvemmelser.

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget 27. marts 2017
@Jkonomiudvalget 18. april 2017

Byradet 25. april 2017

Tidsplan

Administrationen foreslar at afholde en "kommuneplan-café", hvor byradspolitikere kan blive kledt pa i forhold til
selvvalgte emner i kommuneplanen. Administrationen foreslar, at caféen atholdes 4. maj 2017. I offentlighedsperioden
foreslar administrationen at aftholde 4 borgermader forskellige steder i kommunen med emner, der er relevante i det
aktuelle lokalomrade. Placeringer kan vaere Fuglebjerg, Tapperngje, Neestved samt Herlufmagle. Lokalomraderne
involveres for at & bud pa relevante emner.

Mulighed ny detailhandelsramme.

Som bekendt er Folketinget i gjeblikket ved at behandle lovforslaget til den nye planlov med udvidede muligheder for
placering af detailhandel i kommunerne. Administrationen fremlaegger derfor et kommuneplantilleeg for detailhandel til
behandling péd @konomiudvalget (JK) 19. juni og byradet den 27. juni 2017, hvor det forventes, at den nye planlov er
tradt 1 kraft. Konkret skal tilleegget muliggere Neestved Kommunes enske om at udvide detailhandelsrammen ved
Keogevej. Det er dog helt athangigt af, at staten vil godkende Naestved Kommunes argumenter for en udvidelse. Arbejdet
tilretteleegges, sa tillegget "medes med" den samlede kommuneplan og bliver til en samlet plan ved den politiske
behandling i august - september 2017.

Endelig behandling

Efter offentlighedsperioderne tilrettes den samlede plan, og hvis det er relevant, forelaegges planen i endelig form for
Plan- og Ejendomsudvalget 4. september 2017. Hvis der er relevante emner pa Teknisk Udvalgs omréde, forelegges
sagen Teknisk Udvalg den 28. august 2017. Den endelige plan behandles af @K den 11. september 2017 og endelig
vedtagelse foretages af byradet 19. september 2017. Denne tidsplan er athaengig af, at der ikke skal foretages mange
justeringer fra forslaget til den endelige plan.



Punkt 46: Endelig vedtagelse af lokalplan 063

01.02.05-G00-1-17
Resume

Kompetenceudvalg: Byradet

Lokalplan 063 for sommerhuse pa de sma grunde i Karrebeksminde og p&d Eng og kommuneplantilleeg nr. 12 for samme
omréde har veret fremlagt til offentlig horing fra 28. november 2016 til 23. januar 2017. P4 baggrund af heringssvar fra
borgerne og foreningerne er der udarbejdet forslag til @ndringer af planforslaget. Lokalplanen og kommuneplantilleegget
med de foreslaede @ndringer forelegges nu til den endelige vedtagelse.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at forslag til lokalplan 063 og kommuneplantilleeg nr. 12 vedtages endeligt med de foreslaede
aendringer.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Anbefales med tilfejelse af, at fiberbeton ikke kun som beskrevet i det forelagte kan anvendes ved nybyggeri, men ogsa
ved istandsattelse af eksisterende byggeri med undtagelse af bevaringsvardige bygninger og bygninger beliggende i
kulturmiljeer.

Sagsfremstilling

Byradet har pa medet den 22. november 2016 besluttet at vedtage forslag til lokalplan 063 og kommuneplantilleeg nr. 12
for sommerhusomréderne Eng Strand, Lungshave, Lundegérden og Hajboparken. Lokalplanen omfatter de @ldste,
kystnaere og fuldt udbyggede sommerhusomréder i Karrebacksminde og pa Eng, og udger et samlet
administrationsgrundlag for omraderne, der er praeget af sma og smalle grunde med vanskelige byggeforhold og en
blanding af sommerhuse fra forskellige tidsperioder.

Lokalplanens formél er bl.a. at sikre omradets karakter af et eldre sommerhusomréade, &bne muligheden for mindre
matrikulere endringer, bevare omradets sammenhaengende gronne friarealer og stier og bevare og sikre de
bevaringsverdige bygninger og kulturmilje mod nedrivninger og forringelser. Derudover regulerer lokalplanen
bebyggelsens omfang og placering pé grunden, med serlig fokus pa at muliggere en hensigtsmaessig bebyggelse pa
grunde med et areal pd 340 m2 og derunder og pa smalle grunde.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet sidelobende med lokalplanen med det formél at forage bebyggelsesprocenten pa de
mindste grunde i lokalplanomradet.

Heringen

Planerne er udfaerdiget i et teet samarbejde med lokalplanomradernes respektive grundejerforeninger.

I offentlighedsperioden er der atholdt et velbesogt borgermede og efterfolgende modtaget 23 heringssvar fra borgere og
grundejerforeninger.



Generelt kan heringssvarene opdeles i folgende hovedemner: Flere grundejere, hovedsageligt fra Lundegérden, har
fremsat indsigelse mod udpegning af ejendommen som bevaringsverdig, med begrundelse i bl.a. ejendommens darlige
tekniske tilstand. Flere har fremsat et enske om etablering af solceller og grenne tage. Desuden er der modtaget
indsigelser mod en for snaver definition af begrebet "smalle grunde" og forslag om mere lempelige bestemmelser for
afstand til skel. Derudover ensker flere, at der &bnes mulighed for etablering af kaldre eller smé viktualiekeldre i
Hejboparken for dermed at skabe en bedre opbevaringsplads.

Administrationen har atholdt et afsluttende mede med grundejerforeningerne for at drafte indsigelsernes indhold og
administrationens forslag til &ndring af den endelige lokalplan. Forslag til @ndringer i lokalplanen er kort opsummeret
herunder, samt anfort i det vedlagte rettelsesblad, som er udarbejdet i dialog med foreningerne.

¢ Alle bevaringsverdige bygninger i delomrade IV Lundegarden fjernes fra Kortbilag 9.

¢ Bebyggelsens minimale afstand til skel reduceres fra 5 meter til 2,5 meter.

¢ Der abnes mulighed for grenne tage og en enkelt solcelle pa bebyggelse, der ikke er udpeget som bevaringsverdig
eller er beliggende i kulturmiljoet.

¢ Begrebet "smalle grunde" @ndres, s& det omfatter grunde med en bredde pa op til 10 meter.

¢ Der abnes mulighed for, at tage pé stratekt bebyggelse kan fornyes med stra, og rade tegltage pa bebyggelse fra for
1950 kan fornyes med rade tegl.

Heringssvar og administrationens kommentarer samt andringsforslag fremgar af den til sagen vedlagte Hvidbog.

Lovgrundlag
Planloven

Forslag til lokalplan 063 og kommuneplantillaeeg nr. 12

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget
@Jkonomiudvalget

Byradet
Bilag

Indsigelser

Hvidbog med heringssvar

Rettelsesblad



Punkt 47: Lokalplan 076 for Naestved Bymidte - Temadroftelse 3

01.02.05-P16-1-17
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget
I medfer af tids- og procesplanen for udarbejdelse af Lokalplan 076 for Neestved Bymidte gennemfores der en raekke

temadroeftelser 1 udvalget om delemner i lokalplanleegningen. Pa dette mode leegges der op til en dreftelse af bevaring,
bl.a. i forhold til eksisterende bebyggelsesstrukturer samt bevaringsvardige bygninger og uderum.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget drofter eksisterende og fremtidig regulering af bevaring i lokalplanen for Naestved
Bymidte.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017
Droftet.

Udvalget ensker en generel droftelse om bevaringsvardige bygninger.

Sagsfremstilling

Udvalget godkendte pd mede den 6. februar 2017 tids- og procesplan for udarbejdelsen af Lokalplan 076 for Naestved
Bymidte, herunder at der gennemfores en rekke temadreftelser om delemner i lokalplanlaegningen. P4 dette temamade vil
emnet vaere bevaring.

Administrationen vil pa dette mgde gennemga den eksisterende regulering af bl.a. bevaring af bebyggelsesstrukturer,
bevaringsvardige bygninger og uderum og leegge op til en droftelse af niveauet for den kommende regulering.
Udviklingsstrategi for Naestved Bymidte har ikke et specifikt fokus pa handteringen af bymidtens bevaringsvaerdige
elementer, hvorfor udgangspunktet for dreftelsen vil fokusere pa den eksisterende lokalplans nuverende regulering, se
Bilag 1 - eksisterende lokalplan C1.1-02 for Neestved Bymidte, og hvordan denne regulering kan optimeres. Dette bl.a. i
forhold til de kulturmiljeer, som er udpeget i 100 Kulturmiljeer, se Bilag 2 - kulturmiljeer i bymidten fra "100
Kulturmiljeer", og den SAVE-registrering som allerede eksisterer af byens @ldre bygninger, se bilag 3, kort over
bevaringsverdige bygninger.

Det foreslés, at udvalget specifikt drefter, i hvor stor grad der skal ske en @ndring af reguleringen i forhold til bevaring af
strukturer, bevaring af bygninger samt bevaring af uderum, heriblandt ogsa brostensbelagning, bevaringsvardige treeer og
passager.

Lovgrundlag

Planloven

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget

Supplerende bemerkninger



Dette er tredje ud af fire temadreftelser vedr. udarbejdelsen af indholdet i den kommende Lokalplan 076 for Neestved
Bymidte.

Pé forste mede blev anvendelse af stueetager og lokalplanafgraensningen dreftet.
P4 andet made blev fortetning, nybyggeri, ombygning og renovering droftet.
Pa tredje mede bliver bevaring dreftet.

Pa fjerde mede bliver parkering, skiltning og belysning dreftet - Teknisk Udvalg inviteres til denne temadreftelse.
Bilag

Bilag 3 - Kort over beraringsverdige bygninger i bymidten
Bilag 2 - 100 Kulturmiljoer-bymidten
Bilag 1-Lokalplan C1.1-02 for Nastved Bymidte

Udviklingsstrategi for Naestved Bymidte-hafte



Punkt 48: Landzonetilladelse til autohjzlp og varksted pa Torupvej 5

01.03.03-G01-43-17
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

En potentiel keber til ejendommen ensker at etablere virksomhed med autohjelp og vaerksted pa ejendommen. Efter
almindelig praksis gives afslag pa vognmandsvirksomhed, men pavirkningen vil veere mindre, og der vil ikke vare brug
for udenders oplag. Virksomheden kan etableres i eksisterende bygninger.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at der gives landzonetilladelse som ansegt til etablering af virksomheden med autohjzlp og
autoveaerksted i eksisterende bygninger, idet der kun kan forventes tilladelse til en beskeden fremtidig bygningsmaessig
udvidelse af virksomheden.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Godkendt.

Sagsfremstilling

Bjergning & Redning ApS anseger om at etablere autohjaelpsvirksomhed og autoverksted i eksisterende bygninger pé
Torupvej 5, 4700 Neestved. Virksomheden har flere stationer og ansatte fordelt pa Sjelland og Lolland-Falster. Pa
Torupvej indrettes et autoverksted til servicering af egne og kunders karetejer. Der skal vere ca. 5 keretejer tilknyttet
autohjaelpen fx 2 stk. MAN fejeblade, en servicevogn og en skiltetrailer til udrykningskersel til servicevognen. To ansatte
vil vaere tilknyttet adressen som udkerselspunkt og med &rene yderligere 2-3 ansatte pa adressen. Virksomheden har
deognvagt.

Ejendommen er for anseger velegnet, idet virksomheden kan etableres i de eksisterende landbrugsdriftsbygninger, der er
narhed til motorvej, og anseger kan bo i stuehuset. Med beboelse pé ejendommen kan responstiden fra kunder anmoder
om hjelp minimeres. Skulle virksomheden etableres i et udlagt erhvervsomrade, er det kun fa steder, der er mulighed for
beboelse ved virksomheden. Det vil formentlig ogsa betyde, at ansgger skal undvare autovaerkstedet i perioden, hvor
bygninger og veerksted skal opfares. Anseger har ikke fundet egnet erhvervsejendom.

Lovgrundlag

I henhold til planlovens § 37 stk. 1 kan der i tiloversblevne landbrugsdriftsbygninger, der er egnede til formalet, etableres
handverks-, industri- og lagervirksomhed uden landzonetilladelse. Vognmandsvirksomhed falder ikke indenfor de
virksomhedstyper, der kan indrettes efter undtagelsen i § 37, men kraever efter almindelig praksis landzonetilladelse i
henhold til planlovens § 35 stk. 1.

I henhold til kommunens administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling kan der normalt ikke gives
landzonetilladelse til etablering af nyt selvstaendigt erhverv i det dbne land.

Ejendommen

Ejendommen er i dag en landbrugsejendom pa 34 ha. Bygningsanlagget er sat til salg, og inklusive jordtilliggende bliver
det en ejendom pa ca. 3 ha. Der foreligger fuldmagt fra nuvarende ejer til den aktuelle ansegning.



Ejendommens bygningsanlag er enligt beliggende i det 4bne land og med egen overkersel til lokalvejen mellem Hammer
og Hammer Torup.

Administrationen vurderer, at der kan gives landzonetilladelse, og uden det skaber pracedens i fremtidige lignende sager.

Der legges serligt vaegt pé:

[ )

at den ansggte virksomhed adskiller sig fra vognmandsvirksomheder, sddan som disse er flest, ved at vognparken er
af mindre omfang og vognsterrelse.

at virksomheden etableres i eksisterende bygninger, der vurderes at vare tiloversblevne landbrugsdriftsbygninger,
som umiddelbart egner sig til formélet.

at tilladelsen inkluderer fremtidsplaner om yderligere 2-3 ansatte pa adressen, men at der kun kan forventes
tilladelse til en beskeden fremtidig bygningsmaessig udvidelse af virksomheden.

at anseger telefonisk har oplyst, at der ikke er behov for udendersoplag, og udendersoplag blive ikke en del af
tilladelsen.

at det trafikalt vurderes, at autohjaelpen og autovaerkstedet genererer en begrenset mertrafik i neeromradet, som vil
have underordnet betydning.

Der er ikke gennemfort naboorientering af sagen, idet der ikke er umiddelbare naboer, og det ansggte vurderes at vaere af
underordnet betydning for de omkringboende.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget

Bilag

Ansggningen

Oversigtskort



Punkt 49: Skema B-ansegning fra FSB pa 20 boliger pa Dalsgardsvej

03.02.13-P19-1-17
Resume

Kompetenceudvalg: Byradet
FSB har indhentet 5 bud pé opferelse af 20 almene familieboliger pa Dalsgardsvej 75. Efter forhandling med billigste

bydende om billiggerelse fremsender FSB ansggning om godkendelse for pabegyndelse (skema B) til et let &ndret projekt
med en anlaegssum egget fra 30 mio. kr. til 31.673.000 kr.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

1. at det &ndrede projekt godkendes,
2. at anskaffelsessum pa 31.673.000 kr. godkendes og
3. at kommunens grundkapitalindskud eges med 167.300 kr.

Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017
Ad 1: Anbefales.

Ad 2: Anbefales.

Ad 3: Anbefales.

Sagsfremstilling

Pé baggrund af det godkendte materiale ved skema A-ansegningen har FSB afholdt licitation i begranset udbud til 5
firmaer pa 20 nye almene familieboliger. Der indkom 3 bud, og billigst var firmaet Daurehgj Erhvervsbyg, med hvem der
har vaeret forhandlet tilpasninger og reduktioner.

Der foreligger nu et projekt til godkendelse, der afviger lidt fra det oprindelige forslag. Bl.a. ligger boligerne i 10
dobbelthuse, carporte er udgéet, og der opferes i stedet 6,3 m2 udhus til hver bolig, og endelig er boligsterrelserne
revideret med nogle fa m2, séledes at det samlede boligareal nu er 1690 m2 mod tidligere 1660 m2. Materialer er
uzndrede, og boligerne opfores stadig som lavenergiboliger.

Den samlede anskaffelsessum er nu opgjort til 31.673.000 kr. mod 30.000.000 kr. ved skema A. Det betyder, at en
godkendelse vil forege den kommunale andel af grundkapitalen med 167.300 kr. (10%).

Anskaffelsessummen er 18.741 kr./m2 og dermed klart under rammebelgbet, der i 2017 er i 18.520 kr./m2.

Leje udger nu 807 kr/m?2 (949 kr./m2 inkl. forbrug) mod 791 kr./m2 (936 kr./m2 inkl. forbrug) ved skema A. Den
manedlige husleje ekskl. forbrug er séledes beregnet til 5.447 kr. for en bolig pa 81 m2 og 6.657 kr. for en bolig pé 99
m2.

konomiske oplysninger



Den foregede udgift til grundkapital pa 167.300 kr. vil fragé det tilbagevaerende disponible beleb til godkendelse af nye
ansggninger. Belagbet svarer ca. til 1 ny familiebolig.

Den endelige garantisterrelse kan forst fastlegges ved byggeriets afslutning, men skennes fortsat til at ligge tet pa 10
mio.kr.

Lovgrundlag

Lov om almene boliger.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
Okonomiudvalget

Byréadet

Okonomi

Center for Koncernservice og @konomi oplyser, at grundkapitalindskud ikke er laneberettiget. Til deekning af den
kommunale grundkapital blev der ved budgetvedtagelsen for 2016 afsat 10 mio. kr. i hvert af drene 2016 og 2017, i alt 20
mio. kr. I forbindelse med Lov- og Cirkulereprogrammet i sommeren 2016 blev der foretaget en reduktion pa 864.000 kr.,
hvorefter det samlede belgb blev reduceret til 19.136.000 kr. Af denne ramme er der tidligere reserveret 3 mio. kr. til
omhandlede projekt.

Til orientering ser status pa grundkapitalrammen saledes ud - hele 1.000 kr.:

Projekt Forelabigt Skema  Skema  Afvigelse
tilsagn A B

Budget 2016 og 2017, reduceret for Lov- 19.136
og Cirkulareprogrammet

Lejerbo, Fasanvej - Skema A godkendt,  7.600 7.718 118
Byrédet 23/8-16

Trollebo, Ejlersvej - Skema A godkendt, 5.100 5.344 244
Byradet 23/8-16

BoligNestved, Rolighedsvej - Skema A 1.700 1.819 119
godkendt, Byradet 27/2-17

FSB, 20 boliger i Fuglebjerg - Skema A 3.000 3.000 3.167 167
godkendt, Byradet 27/2-17

I alt, tilsagn 17.400 17.881  3.167 648
Mertilsagn 648

I alt disponeret 18.048

Restramme til bl.a. finansiering af 1.088 *)

flygtningeboliger



*) Herudover har Naestved Kommune féet tilsagn om 14 mio. kr. i tilskud fra staten til grundkapital til etablering af billige
almene familieboliger. I forbindelse med budgetforliget blev der afsat yderligere 8 mio. kr. til kommunal grundkapital i
2017.

Det kan endvidere oplyses, at den ansggte kommunegaranti - som nu bliver lidt sterre end i Skema-A sagen - ikke vil
pavirke kommunens laneramme eller kraeve deponering.

Bilag

Situationsplan.pdf BILAG



Punkt 50: Tildeling af grundkapital til almenboliger 2017

03.02.10-G01-1-17
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Hvis der enskes opferelse af alment byggeri, der ikke er i overensstemmelse med geldende plangrundlag, og skema A
skal godkendes i ar, er der ved at opsté tidsned. Det geelder f.eks. opferelse af sma og billige boliger til udsatte grupper.

Selv om sagen om fordeling af budget til grundkapital ikke er afgjort endnu, fremleegger administrationen en oversigt
over projekter, der har veret i spil.

INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget peger p4, hvilke projekter der skal arbejdes videre med med henblik pa egentlige
skema A-ansggninger.

Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Udvalget prioriterede, hvad der i forste omgang skal arbejdes videre med, séledes:
Familieboliger:

Domea, Ejlersvej, blok C

Blandet familieboliger og sma, billige boliger:

FSB, fortaetning ved Krummerupvej

Boligselskabet Sjelland, Vandrerhjemmet pa Praestovej

Sma, billige boliger:

Lejerbo, Sneppevej

Birkebjerg Kollegiet. Omdannelse til 24 2-rumsboliger og 24 1-rumsboliger

Domea/Trollebo. Fortetning af Figenparken, Nygardsve;j.
Sagsfremstilling
Gennem den dialog, der har veret fort med bl.a. boligselskaberne, er der fremkommet forslag til mulige placeringer af

nye almene afdelinger. Forslagene rummer bade almindelige familieboliger og sma, billige boliger. Nogle forslag
foreligger som skitseprojekt, andre som prospekt over byggemader og nogle helt uden sagsmateriale.

Administrationen har lavet et overbliksnotat, hvori antal boliger mv. er angivet, og som ogsa indeholder meget forelabige
vurderinger af kapitalbehov.

Projekterne vil blive gennemgéet pd medet.



Det bemarkes, at Plan- og Ejendomsudvalget har peget pa 3 boligpolitiske pejlemaerker for 2017; 1) familieboliger, der
kan styrke bosatningen, 2) mindre, men attraktive boliger, der kan opsamle tilflyttende arbejdskraft og @ldre, der ansker
at fraflytte parcelhuse, og 3) sma, billige boliger til svage og udsatte grupper.

Hyvis antallet af mulige placeringer kan reduceres, vil det vare muligt at pdbegynde en tettere dialog med de enkelte
boligselskaber.

Det bemarkes, at sagen skal ses i ssmmenhang med den sag, der er pa vej til Byrddet om Prioritering af grundkapital til
almene boliger.

Okonomiske oplysninger
Den formelle skonomiske budgetramme for kommunalt grundkapitalindskud er 1) ca. 1,1 mio. kr. som rest fra de i 2016

aftalte 2*10 mio. kr. 2) 8 mio. kr. p4 2017 budget og) 14 mio. kr. som statstilskud, der kan opnas, safremt den enkelte
boligselskabsafdeling opfylder de give forudsetning, eller i alt 9,1 mio. kr. + 14 mio.kr. som muligt tilskud.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
Bilag

BILAG Almene boliger i Neestved 2017



Punkt 51: Igangvarende lokalplaner

01.02.05-P15-1-07
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Orientering omkring igangvaerende lokalplaner og godkendelse af prioritering af disse
INDSTILLING

Administrationen indstiller, at udvalget godkender den foreslaede prioritering af lokalplaner.
Beslutning

Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017

Godkendt.

Sagsfremstilling

Alle igangverende lokalplaner har en prioritering pa 1-3, hvor 1 er hgjest.

Andringer foretaget siden Plan- og Ejendomsudvalgsmede den 27.02.2017:

Lokalplan 068 - for et nyt boligomrade i Fensmark er rykket til "Faerdige lokalplaner" (vedtaget d. 07.02.2017)

Politisk behandling
Plan- og Ejendomsudvalget
Bilag

Lokalplaner 2016-2018 - 20.03.2017



Punkt 52: Ansegning om nedrivning af kaolinhuset og kranbroerne 1 og 5,
Maglemeolle 74, Naestved

02.34.04-P19-387-16
Resume

Kompetenceudvalg: Plan- og Ejendomsudvalget

Nestved Havn ensker pé adressen Maglemolle 74 at optimere arealerne til moderne havnedrift og sikre et trygt
arbejdsmilje. Derfor har havnen ansggt om nedrivning af det centralt placerede Kaolinhus, samt nedrivning af to for
omradet markante kranbroer. De navnte konstruktioner har alle hej bevaringsverdi. Via dialog med havnen er der fundet
en losning, der bevarer kranbroerne.

INDSTILLING

Administrationen indstiller,

1. at der meddeles tilladelse til nedrivning af Kaolinhuset.

2. at tilladelse til nedrivning af Kaolinhuset sendes i offentlig hering.

3. at nedrivningstilladelsen gives uden fornyet udvalgsbehandling, med mindre der kommer vasentlige indsigelser i
heringsperioden.

4. at der ikke gives tilladelse til nedrivning af kranbroerne.

5. at der gives tilladelse til neensom nedtagning af den bevaringsvaerdige kultransporter pabygget kraftstationen, der
placeres i magasin pa havnens arealer med henblik pé senere reetablering.

Beslutning
Plan- og Ejendomsudvalget, 27.03.2017
Ad 1: Godkendt.

Udvalget onsker, at Naestved Havn inden udleb af heringsperioden fremsender en renoverings- og vedligeholdelsesplan
til fremtidig sikring af kranbroerne og den eksisterende kran.

Ad 2: Godkendt.
Ad 3: Udvalget onsker at fa sagen til fornyet behandling efter heringsperiodens udleb.
Ad 4: Godkendt.

Ad 5: Godkendt.

Sagsfremstilling

Nestved Havn har sggt om nedrivningstilladelse til Kaolinhuset og de to kranbroer (benavnt nr. 1 og 5) (se bilag 1).
Slots- og Kulturstyrelsen har i 2007 vurderet Kaolinhuset til en bevaringsverdi pé 3, og de to kranbroer er vurderet til 2. 1
er hejest, og 9 er lavest pa "SAVE-skalaen”.

Havnens argumenter for nedrivningerne er felgende:

o Konstruktionerne stér i vejen for rationel udnyttelse af arealerne.

o Arbejdsmiljeet er usikkert, grundet nedfald af brokker som folge af betonkonstruktionernes nedbrydning.

¢ Lejeren "Nastved Sten og Grus” har med de egede aktiviteter i forbindelse med Storstremsbroen og Ringstedbanen
aktuelt brug for mere plads.



Gennem dialog med havnen er der fundet en losning som alternativ til nedrivning af kranbroerne: I stedet for nedrivning
af kranbroerne laves en ny kerevej mellem kranbroerne og kraftstationen. Karevejen sikres via et mageskifte mellem
Neastved Havn og ”Maglemelle Erhvervspark™, hvilket begge parter er indforstaet med.

For at gere den nye kerevej anvendelig for lastbiler, er man dog nedsaget til at tillade nensom nedtagning og midlertidig
opmagasinering af “’kultransporteren”. En jernkonstruktion, som star op ad kraftstationen. Kultransporteren er sammen
med det lille Kulfederhus, som star nedenfor, vurderet af Slots- og Kulturarvsstyrelsen til en bevaringsvaerdi pa 2.

Kaolinhuset er en markant bygning i det bevaringsvardige industrianleeg. Bevaringsverdien er vasentlig reduceret, fordi
bygningen er sa preeget af forfald, at den vanskeligt kan reetableres. Der er ikke set genanvendelsespotentialer i
bygningen, og det vil tillige vaere omkostningstungt at restaurere den.

Heringer
De aktuelle konstruktioner, Kaolinhuset, Kulbroerne og Kultransporteren er alle vurderet til hgj bevaringsvardi (Save-

vurderinger 1-3). De er beliggende inden for Kulturmilje nr. 64 "Ny Maglemolle Papirfabrik”, og mé ikke nedrives uden
serlig tilladelse fra Byréadet.

Slots- og Kulturstyrelsen, Museum Sydestdanmark, Bevaringsforening og offentligheden skal derfor heres i forbindelse
med udarbejdelsen af en nedrivningstilladelse.

Ifolge kommunens procedurer for tilladelse til nedrivning af bevaringsverdige bygninger skal anmeldelse om nedrivning
offentliggoares 1 4 uger. Sagen sendes i hering efter behandlingen i Plan- og Ejendomsudvalget.

Lovgrundlag
Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer.

Kommuneplanen.

Politisk behandling

Plan- og Ejendomsudvalget
Bilag

Oversigtskort

Kulturmiljevurdering Kaolinhus m.m.



Punkt 53: Lukket:

82.21.00-P20-1-16



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 32: Godkendelse af dagsorden
	Punkt 33: Sager til efterretning/orientering
	Punkt 34: Meddelelser fra formanden, medlemmer m.fl.
	Punkt 35: Redegørelse for Nellikevej og ændring til prioriterede midler til vedligeholdelse af kommunale bygninger 2017
	Punkt 36: Orientering om redegørelse for energibesparende projekter i 2016
	Punkt 37: Anvendelse af anlægsmidler til EBF 2017
	Punkt 38: Anvendelse af anlægsmidler til Energimærkning
	Punkt 39: Anlægsregnskab - ESCO-Projekt
	Punkt 40: Anlægsregnskab - El- og energibesparende foranstaltninger 2016
	Punkt 41: Nedsættelse af mastelejen efter Region Sjælland og K17's fælles retningslinjer
	Punkt 42: Regnskab 2016 - Udenfor selvforvaltning
	Punkt 43: Budget 2018-21
	Punkt 44: Kalbyrisparken - Udskiftning af vinduer og døre
	Punkt 45: Kommuneplan 2017, samlet forslag til offentliggørelse, PEUs fagområde.
	Punkt 46: Endelig vedtagelse af lokalplan 063
	Punkt 47: Lokalplan 076 for Næstved Bymidte - Temadrøftelse 3
	Punkt 48: Landzonetilladelse til autohjælp og værksted på Torupvej 5
	Punkt 49: Skema B-ansøgning fra FSB på 20 boliger på Dalsgårdsvej
	Punkt 50: Tildeling af grundkapital til almenboliger 2017
	Punkt 51: Igangværende lokalplaner
	Punkt 52: Ansøgning om nedrivning af kaolinhuset og kranbroerne 1 og 5, Maglemølle 74, Næstved
	Punkt 53: Lukket: 

